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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og vedtaget drsrapporten for 2024 for Residens
Mgen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stege, den 20. juni 2025

I direktionen

Christian Petersen

I bestyrelsen

Jakob Moller Jensen Brit Mgller Petersen

Christian Petersen

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt og indstiller til
generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.
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Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Residens Moen ApS.

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Residens Moen ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 20. juni 2025

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Jesper Naur Larsen
Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne35799
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af boliger i bofzllesskab.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller méling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Arsrapporten udviser et resultat pa kr. 3.112.025.
Selskabets egenkapital udger efter overfersel af arets resultat kr. 14.645.190.

Arets resultat vurderes af ledelsen som tilfredsstillende.

Residens Mgen har 1 2024 @ndret sin drift fra ”Ferie og konferencecenter / Hotel med
restauration” til, efter endt ombygning, at veere “boligudlejning i bofaellesskab”
Ejendommen er vaesentligt ombygget og indeholder nu 29 individuelle lejligheder,
feellesfaciliteter og en gaestelejlighed.

Som folge af @ndringen i ejendommens karakter, indregnes ejendommen fra og med 2024 til
dagsveerdi - dette fremgar ogsa af anvendt regnskabspraksis.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af &rsregnskabet.

Side 7

This document has esignatur Agreement-ID: 39508ahYxSh252642878



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Residens Moen ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Zndring i anvendt regnskabspraksis:
Den anvendte regnskabspraksis er 1 forhold til sidste &r @ndret pa folgende omrader:

Selskabets aktivitet er endret og i den forbindelse er ejendommen overgaet fra at vaere
domicielejendom til at vaere en investeringsejendom. Ejendommen males fra og med 2024 til
dagsverdi, og ikke leengere til kostpris tillagt opskrivninger og fratrukket akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger for vaerdiforringelse.

Sammenligningstal er ikke korrigeret
Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret 1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pd folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb, der forfalder ved udleb.
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Anvendt regnskabspraksis

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsatning, andre
driftsindtaegter, omkostninger til ejendomsdrift samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pé
leveringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger:

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af materielle
anlegsaktiver, lonrefusioner mv.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer mv.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter lon og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat, &rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méles efterfolgende til
dagsvardi. Dagsvardien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den lobende méling til dagsvaerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af ejendomme".

Grunde og bygninger og andre anlzeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
(anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med tilleeg af evt. opskrivning og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvaerdi. Der afskrives
ikke pd grunde.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar: 3-5 ar, scrapvaerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvaesentlige, fradrages straks 1 resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmessige vardi af materielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes
arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles péd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indeverende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gaeldsforpligtelser:
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter:

Periodeafgransningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtegter 1 de efterfolgende ar.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31.

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Dagsvardiregulering af ejendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

december
2024 2023
1.477.375 1.780.438
-1.183.387 -1.074.941
-77.976 -323.917
5.653.831 0
5.869.843 381.580
147.069 125.719
606 53.434
-7.560 0
-1.698.297 -810.103
4.311.661 -249.370
-1.199.636 51.627
3.112.025 -197.743
0 0
3.112.025 -197.743
3.112.025 -197.743
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Note

Balance pr. 31. december

Aktiver:

Anlaegsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERITALT

Omsztningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERITALT

2024 2023
34.900.000 0
0 25.224.853

0 77.976
34.900.000 25.302.829
34.900.000 25.302.829
68.910 25.770
5.338.596 5.606.947
549.411 489.775
106.400 197.738
6.063.317 6.320.230
0 203
6.063.317 6.320.433
40.963.317 31.623.262
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Note

5 Sikkerheder og pantsetninger
6 Eventualposter mv.

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL I ALT

Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Gealdsforpligtelser:

Langfristede geeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter i @vrigt

Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter 1 evrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT

Balance pr. 31. december

2024 2023
2.350.000 2.350.000
0 8.016.799
12.295.190 1.166.366
0 0
14.645.190 11.533.165
4.155.452 2.955.816
4.155.452 2.955.816
13.230.290 13.915.776
3.690.251 0
1.157.221 0
18.077.762 13.915.776
677.446 652.492
941.905 468.857
645.711 1.037.767
913.136 703.303
906.715 271.043

0 85.043
4.084.913 3.218.505
22.162.675 17.134.281
40.963.317 31.623.262
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Note

1

Noter

Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsverdien for
beboelsesejendomme indgar folgende faktorer:
Beboelsesejendomme bestdr af 1 ejendom, som er
beliggende 1 Stege.

Investeringsejendom er verdiansat ud fra modtaget
vurdering.

Dagsveardien ultimo regnskabséret for
investeringsejendom udger kr. 34.900.000. Andring 1
dagsvardien indregnet i resultatopgerelsen udger kr.
5.653.831.

Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger primo

Arets tilbageforsler af tidligere rs opskrivninger
Arets afskrivninger

Udskudt skat af opskrivninger i aret

Galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar

2024 2023
1.064.698 917.603
101.574 114.649
17.115 42.689
1.183.387 1.074.941
2,9 2,9
8.016.799 8.099.041
-8.016.799 0
0 -105.438

0 23.196

0 8.016.799
10.344.942 11.022.388
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Note

5

Noter

2024 2023
Sikkerheder og pantsatninger
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 13.907.736 14.568.268
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi udger 34.900.000 25.224.853
Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger samt gvrige materielle
anlagsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som
sikkerhed for bankgeld og udger 9.000.000 4.000.000
Den regnskabsmessige vaerdi af de pantsatte aktiver
udger 34.900.000 25.224.853
Der er stillet pantebrevsgaranti overfor
realkreditinstitut. Disse udger i alt kr. 2.270.839 3.104.755

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
hefter solidarisk for de skatter, som vedreorer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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