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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for perioden 23. december 2011 - 30. juni
2012 for Ostergade 1 ApS, .

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 23. december
2011 - 30. juni 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejen, den 1. maj 2013

Direktion

Morten Nielsen

Loy ///CE/S'M
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Ostergade 1 ApS,

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ostergade 1 ApS, for perioden 23. december 2011 - 30. juni 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysmnger i
arsregnskabet. De valgte rev:suonshandhnger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyides besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 23. december
2011 - 30. juni 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Birkergd, den 01. maj 2013

JES Revision

Reglstreret Revisionsanpartsselskab

Z%%(C

Jom E. Scheidt ™
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ostergade 1 ApS
Haugéardsvej 3
Gamst
6600 Vejen

CVR-nr: 34 09 17 30

Regnskabsar: 23. december - 30. juni
Direktion Morten Nielsen

Revisor JES Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab

Postboks 87
3460 Birkergd

Kontaktperson: Jgrn E. Schmidt
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LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktiviteter har bestéet i opkeb og udiejning af ejendomme.
Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets drift har udviklet sig som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ostergade 1 ApS, for 2011/12 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).
Resultatopgaerelsen er artsopdelt/funktionsopdelt i beretningsform.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som falge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tiflyde selskabet,
0g aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver 0g
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGOQRELSEN

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlezegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt
pé baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkie omkostninger i
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten “Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Gaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vesrdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kassebeholdninger.
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RESULTATOPG@RELSE
23. DECEMBER 2011 - 30. JUNI 2012

2011/12

DKK

ORDINERT RESULTAT FOR SKAT -..cooovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeee e, 0

ARETS BESULTAT oo 0
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

O e 0 T =T UL 7= L S 0

DISPONERET L ALT .ottt e e ee e ee e e et ee s oo en e 0
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BALANCE PR. 30. JUNI 2012
AKTIVER

1 Grunde 0g DYGNINGET ..ottt rer e

Materielle anlaegsaktiVer..............ccccoovcriiieececcceee e eeeer e,

ANLAEGSAKTIVER.........coco ittt ettt en sttt e

Likvide beholdninger .............cccoooiiniiiiiceece et

OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt en e aeane

AKTIVER

2012
DKK

1.697.697

1.697.697

1.697.697

2.303

2.303

1.700.000
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BALANCE PR. 30. JUNI 2012

PASSIVER
2012
DKK
VIrKSOMNEASKAPIAL .....ecvecercicice et e er e et ee e 80.000
2 EGENKAPITAL. ...ttt ettt et ret e e s e et et rens e 80.000
KredItiNSTHUIET ... et er e 1.620.000
Langfristede gaeldsforpligtelSer ...............ccocoooeeviiviiiiceiieie e 1.620.000
GAELDSFORPLIGTELSER.........ocooiiiceeeeveeeeee et 1.620.000
PASSIVER..........ooiiiiiee ettt st et ettt a e e 1.700.000
3 Eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstilleiser
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NOTER

1 Materielie anlaegsaktiver

TiGang i Arets 18D ..o

Kostpris 30. juni 2012

Materielle anlaegsaktiverialt......................ccocooevvvieeee.

Grunde og
bygninger

1.697.697

1.697.697

1.697.697

Primo Ultimo
2 Egenkapital
VirksomhedsKapital .............cooueceeeeiiee e e eeeeeeeeeeas 80.000 80.000
80.000 80.000
3 Eventualposter mv.
ingen.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
ingen.
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