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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for
LC Ejendomme Denmark ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Kjellerup,den /2022

Direktion

Lars Christensen

Revision af arsregnskab
Selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflegge et ikke
revideret arsregnskab.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke
revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Kjellerup, den  / 2022

Dirigent
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i LC Ejendomme Denmark ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for LC Ejendomme Denmark ApS for perioden 1. januar
- 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg,den /2022

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Kim Rune Christensen

statsaut. revisor
mne33194
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

LC Ejendomme Denmark ApS

LC Ejendomme Denmark ApS
Silkeborgvej 102
8620 Kjellerup

Telefon: 61798347

E-mail: account@kc-denmark.dk
CVR-nr.: 35829393

Stiftet: 10. april 2014
Kommune: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lars Christensen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25

8600 Silkeborg

Kim Rune Christensen, statsaut. revisor
Dorthe Kaa, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering og dertilhgrende aktiviteter.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTJENESTE ...

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ESAKLIVET ..ceiiiiiiiiieiie ettt st s

DRIFTSRESULTAT .....ccoooiiiiiiiiiiiiinenccceceee ettt

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOINEAET ...ttt ettt sttt

Andre finansielle OMKOSININGET .......c.oecvieriierieriirieiie e

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

1 SKAL AT ATEES TESULTAL...veeeeeeeeeeeeeeee e et e e et e e e et e eeeeeeeaeeeeeeeaeeeesasneeeseaseeessaneees

ARETS RESULTAT ..o s,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........ccoevveririerierinieenieirieeneeseeeieeeienee
OVEITAIt TESULLAL.....oviiiiiiiiiiiiniiiicice e

DISPONERET T ALT ....c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiciecictct ettt

9
2020

2021  kr. 1.000
227.276 230
-10.294 -10
216.982 220
-39.686 35
-35.569 -39
141.727 146
-31.163 32
110.564 114
0 100
110.564 14
110.564 114
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Balance 31. december

AKTIVER

2020
2021  kr. 1.000
2 Grunde OZ DYZIINZET .....ccvevuiruieriiriieierienteie st ettt eete e sbeetesbeebaente bt eeesbeeaeentesaeens 1.934.922 1.946
Materielle anlaegSaKLtivVer................cccovviiiiiiiiirieeeee e 1.934.922 1.946
ANLAEGSAKTIVER ........ccoiiiiiiiiiinreseeeeee sttt 1.934.922 1.946
Fremstillede faerdigvarer og handelSvarer ..........c..cocevireevinennienieneenencnecienene 86.975 87
VarebehOldNINGET ................cooviiiiiiiiiiiiiiceeeeste et ere e re e seaesesesrseenses 86.975 87
Likvide beholdninger ................ccccviiiiviiiriiiniecieciecre e 141.893 53
OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt 228.868 140
AKTIVER ..ottt ettt ettt sttt et eaee 2.163.790 2.086
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Balance 31. december

PASSIVER
2020
2021  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital............coccoriiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 50.000 50
OVETTBI TESULLAL. ... eeeneeemneenennneennnnnnnnn 175.820 65
Forslag til udbytte for regnsKabSAret ...........vovrerierieieireeinereneieieeeeeeee e 0 100
EGENKAPITAL.......coiiiiiiiises ettt 225.820 215
Hensattelse til udskudt SKat ..........oooevviiiiiiiiiiieneeeee e 113.647 99
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccccoiiiiiiiiiiiininieceeeeeenee 113.647 99
PrioritetSZRIA. ..c..eoieiiiiiiiiiieeteec ettt e 578.217 651
DIEPOSILA. ...ttt sttt st e b 56.000 56
Geld til virksomhedsdeltagere 0g ledelse.........coveveririrneniniinenennienineencneaeen 686.000 686
3 Langfristede gaeldsforpligtelSer...............c.coooioviiiviiiniiiiiiiiiiieee e 1.320.217 1.393
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer........occevvvirvirnieninecnecnicnnen. 72.868 72
Leverandgrer af varer 0g jenesteydelSer.........coceviruiririeninenieneneenienieneeienneenns 12.500 16
Geld til tilknyttede virksOmheder ...........coeoeevieririieniniineniniceneceeceeeeeeen 364.195 241
SEISKADSSKAL......vetieiieiiiiiiiiiteeteteett ettt ettt sttt 17.028 18
ANAEN ZRIA....c.oiiiiiiiii e 31.869 30
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccocverieriiniinniinieneniinienicniceene 5.646 2
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............ocoviiviiiiiiiniiiiiicieeeere e 504.106 379
GZELDSFORPLIGTELSER .........cccciiiiiiiiiiiiiiiiicieccecreeee e 1.824.323 1.772
PASSIVER ...ttt 2.163.790 2.086

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
2020
2021  kr. 1.000
Virksomhedskapital Primo ........cocceoeiiiiieniiiiniinineeeeteee et 50.000 50
Virksomhedskapital ultimo ..............c..cccooiiiiiiiienieci e 50.000 50
OVerfart TeSULLat, PrilO ......c.cevueiriirierie ettt ee e s saee e 65.256 51
ATEES TESUIAL. ...ttt 110.564 114
FOTESIACE UADYLLE .....cveevieiiiieieieeee ettt ettt ene e aens 0 -100
Overfort resultat ultimo................ocooiiiiiiiiiieeeees 175.820 65
Forslag til udbytte for regnskabsaret Primo...........cccecveevreeerererenierieeeeeeeeseneens 100.000 100
FOTESIAEt UADYLE ....ocvvovieeitiiiieieieeeeee ettt ettt ne et eseesennens 0 100
UdIoAdet UADYLLE ....c.oveiiiiriiitiieieieieeet ettt ettt -100.000 -100
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ......................ccccocoovvevieriiieiennn, 0 100
EGENKAPITAL......cc.ooiiiieee ettt et 225.820 215
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Noter

Skat af arets resultat

Beregnet skat af rets reSUILAL.........ccvevviririrereieieeee e
Regulering af udskudt SKat.........cccoeviieiiiirienieienee e

Materielle anlsegsaktiver

2021

13

2020
kr. 1.000

18
14

32

Kostpris 1. JanUAr 202 1. ..cc.coouiiiiiiiiiiienierteie ettt ettt ettt sttt sae et
Arets TLLZANG ettt st sttt et e b e sbe e eaee

Af-/nedskrivninger 1. jJanuar 2021 ......ccooiiiiiiiiiiiiieieeceeee et
Af-/nedskrivninger pa afheendede aKtiver ............ccveirieirieinieinieeese e
AL/MEASKITVIIIZET ..ottt ettt et ettt e bt bt st st e e b enbees

Af-/medskrivninger 31. december 2021 ..............cccccoiiiiiiiniiiiniine e

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsg@ld.........cccoovviiiiiiiiiiiiiieeeeee s
DEPOSIta...coiiieeiiieiieieeete e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......

1/1 2021
Gald i alt

722.665
56.000
686.000

31/12 2021
Gald i alt

Afdrag
naeste ar

651.085 72.868
56.000 0
686.000 0

Grunde og
bygninger

2.014.700
0
0

2.014.700

-79.778

1.934.922

Restgaeld
efter 5 ar

360.491
0
0

1.464.665

1.393.085 72.868

360.491

Penneo dokumentneagle: KFF3M-O4XGV-07YDX-7GWET-U3MQI-KCAUA



LC Ejendomme Denmark ApS 14

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgaeld.
Pantet udggr tkr. 698, og den regnskabsmassige verdi af de pantsatte aktiver er
tkr. 1.935.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for LC Ejendomme Denmark ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes
i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Anlegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsetning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LC Holding Denmark ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveardi
Bygninger 50 ar 75%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Kapitalverdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede pengestrésmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsveardien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Dvrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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