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Selskabsoplysninger

Selskab
Malervej ApS
Malervej 6
2630 Taastrup

CVR-nr.: 40257314

Direktion
Peter Krogh
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er udlejning af Malervej 4, Taastrup og hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK 8.731 mod DKK -32.216 sidste ar. Egen-
kapitalen udgjorde pa balancedagen DKK 257.260.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2024 - 31. december 2024 for Malervej
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Jeg skal endvidere erklzere, at betingelserne for fravalg af revision fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 19. maj 2025

| direktionen

Peter Krogh
Administrerende Direktar
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Revisors erkleering pa opstilling af arsregnskab
udarbejdet efter arsregnskabsloven

Til direktionen i Malervej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Malervej ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af &rsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnska-
bet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Seborg, den 19. maj 2025

inforevision statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Ulrik Fog Christensen
statsautoriseret revisor
mne29419
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt regn-
skabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens Regnskabsklasse B.

Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopggrelsen indregnes endvidere
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forplig-
telser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lpb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnzermet standardkurs.
Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapi-
talen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anleegsaktiver,
der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle ind-
teegter og @vrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopggrelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning’, "Ejendomsomkostninger" og "Eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning

Som indtaegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, sdledes at nettoomsaetningen omfatter arets fakturerede omsaet-
ning reduceret med forudbetalinger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henfgrbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for aret ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse pa eiendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhaengige omkostninger.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indteegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Andre finansielle ind-
taegter omfatter renter.

@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle

omkostninger omfatter renter og amortisering af geeld til realkreditinstitutter.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke

fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets forskyd-
ning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. Z£ndring i udskudt skat som fglge af aendring i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenka-
pitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kost-
pris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende
forventninger til brugstider og restveerdier:

Aktivgruppe Periode Restvaerdi

Investeringsejendomme 50 ar 0%
Smaaktiver er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under henholdsvis bruttofortjenesten og
andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfeeldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsvaerdi. Som genindvingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi
af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopenge-
stremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsak-
tiver.

Andre tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Deposita indregnet under finansielle anlaegsaktiver er malt til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomi-
nel veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Passiver

Hensaettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opgerelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisa-
tionsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Marine Holding ApS som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster
efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte laneomkost-
ninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfalgende ar males de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets transaktionsomkostninger og kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse
Note 2024 2023
DKK DKK
Bruttofortjeneste 532.967 398.822
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 2 -174.251 -174.251
Resultat af primzer drift 358.716 224.571
Finansielle indtaegter 553 218
Finansielle omkostninger 3 -358.525 -263.863
Resultat fgr skat 744 -39.074
Skat af arets resultat 4 7.987 6.858
Arets resultat 8.731 -32.216
Resultatdisponering
2024 2023
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret séledes:
Overfgrt til overfgrt resultat 8.731 -32.216
Arets resultat 8.731 -32.216
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Aktiver
Note 31-12-2024 31-12-2023
DKK DKK
Investeringsejendomme 11.432.089 11.382.349
Materielle anlaegsaktiver 5,8 11.432.089 11.382.349
Deposita 317.560
Finansielle anlaegsaktiver 6 317.560
Anlaegsaktiver 11.749.649 11.382.349
Andre tilgodehavender 46.391 573
Udskudte skatteaktiver 4 306.663 0
Periodeafgreensningsposter 493.907 0
Tilgodehavender 846.961 573
Likvide beholdninger 192.133 14.632
Omsaetningsaktiver 1.039.094 15.205
Aktiver i alt 12.788.743 11.397.554
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Passiver

Note 31-12-2024 31-12-2023

DKK DKK

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 207.260 198.529
Egenkapital 257.260 248.529
Henseaettelser til udskudt skat 4 174.308
Hensatte forpligtelser 174.308
Geeld til realkreditinstitutter 5.449.596
Langfristede galdsforpligtelser 7 0 5.449.596
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5.492.086 347.295
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 103.830 33.250
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.435.919 4.685.114
Skyldigt sambeskatningsbidrag 4 517.226 0
Anden gaeld 982.422 459.462
Kortfristede gaeldsforpligtelser 12.531.483 5.525.121
Galdsforpligtelser 12.531.483 10.974.717
Passiveri alt 12.788.743 11.397.554
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Kontraktlige forpligtelser 10
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Egenkapitalopgorelse
Virksom- Overfort

hedskapital resultat | alt

DKK DKK DKK

Egenkapital pr. 1. januar 2023 50.000 230.745 280.745

Overfgrt via resultatdisponeringen -32.216 -32.216

Egenkapital pr. 1. januar 2024 50.000 198.529 248.529

Overfgrt via resultatdisponeringen 8.731 8.731

Egenkapital pr. 31. december 2024 50.000 207.260 257.260
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Noter
1. Personaleomkostninger
2024
DKK
Gennemsnitlig antal heltidsbeskeeftigede 0
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2024 2023
DKK DKK
Nedskrivninger materielle anlaegsaktiver 0 174.252
| alt 0 174.252
3. Finansielle omkostninger
2024 2023
DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 190.844 176.996
@vrige finansielle omkostninger 167.681 86.867
[ alt 358.525 263.863
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Noter, fortsat
4. Skat af arets resultat
Skat af
Sambeskat- Udskudt arets resul-
ningsbidrag skat tat 2023
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. januar 2024 0 174.308
Regulering af tidligere ars skat 0 -1.723 -1.723 0
Betalt vedrgrende tidligere ar 44.242
Refusion af sambeskatningsunderskud, tidligere ar -44.242 44242 0 0
Skat af arets resultat 517.226 -523.490 -6.264 -6.858
skyldig pr. 31. december 2024 517.226  -306.663
Skat af arets resultat i resultatopggrelsen -7.987 -6.858
Som er indregnet saledes i balancen:
Kortfristet tilgodehavende (omsaetningsaktiv) 0 -306.663
Kortfristede geeldsforpligtelser 517.226
| alt 517.226 -306.663
5. Materielle anlaegsaktiver
Investe-
ringsejen-
domme I alt 2023
DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2024 12.049.183 12.049.183 12.049.183
Regulering af kgbesum 0 0 0
Tilgang i aret 223.992 223.992 0
Kostpris pr. 31. december 2024 12.273.175 12.273.175 12.049.183
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2024 -666.834 -666.834 -492.582
Arets afskrivninger -174.252 -174.252 -174.252
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2024 -841.086 -841.086 -666.834
11.432.089 11.432.089 11.382.349

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2024
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Noter, fortsat
6. Finansielle anlaegsaktiver
Deposita I alt
DKK DKK

Tilgang i aret
Kostpris pr. 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2024

7. Langfristede forpligtelser

Galdsforpligtelser i alt:
Geeld til realkreditinstitutter

| alt

Kortfristet del af langfristet gzeld:
Geeld til realkreditinstitutter

| alt

Geeld, der forfalder mere end 5 ar efter balancedagen:
Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld
I alt

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret

til sikkerhed for engagement med kreditinstitut

Ejerpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret til sik-
kerhed for Malervej ApS og Marine Holding ApS engagement

med kreditinstitut

317.560 317.560

317.560 317.560

317.560 317.560

31-12-2024 31-12-2023
DKK DKK

5.492.086 5.796.891
5.492.086 5.796.891

5.492.086 347.295
5.492.086 347.295

4.179.249
450.360
4.629.609

2024

Regnskabsmaessig vaerdi
Nominel veerdi af sikker- af aktiver stillet til sikker-

hedsstillelsen/gaeld hed
DKK DKK

6.857.492 11.432.089
4.180.000 11.432.089
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Noter, fortsat

9. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og heefter solidarisk med de gvrige koncernselska-
ber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for
skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Marine Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter
og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udggr et storre belgb.

10. Kontraktlige forpligtelser

2024
DKK

Der er indgaet aftale om leje af lokaler. Lejeaftalerne er uopsigelig indtil 31. marts 2025. Den resterende
lejeforpligtelse udger 3.481.039
Leje- og leasingforpligtelser i alt 3.481.039
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