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Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet OT Ejendomme ApS
Staktoften 20
2950 Vedbeaek

Regnskabsar 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Direktion Louay Al
Bengt Evert Fredenwall
Jargen Ulrik Staeger

Revisor CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Hgrsholm
Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2018/2019 for OT
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er ledelsens opfattelse at forudsaetningerne for fravalg af revision er tilstede. Saledes stilles
forslag om fortsat fravalg af revision.

Vedbaek, den 14. januar 2020

Direktion:

Louay Al Bengt Evert Fredenwall

Jorgen Ulrik Staeger
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i OT Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for OT Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Hgrsholm, den 14. januar 2020
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal har i regnskabsaret bestaet i at foretage udlejning og drift af selskabets
ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret 2018/2019
Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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Anvendt Regnskabspraksis

Arsregnskabet for OT Ejendomme ApS for 2018/2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Herudover har selskabet valgt at
folge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. Arsregnskabet er aflagt i danske
kroner.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar, og er i hovedsagen som falger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige askonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter er indregnet som forfalden og periodiseret leje.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter i det vaesentligste ejendommens driftsomkostninger samt
omkostninger til revisor, advokat og smaanskaffelser m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter pa prioritetslan, bankgeeld og mellemvasrende
med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt Regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der foretages linezere afskrivninger over aktivernes forventede brugstid pa 5 ar.

Aktiver med anskaffelsessum under den skattemaessige bundgreense for smaaktiver
omkostningsfares i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Dagsveerdien er baseret pa, at en handel kan finde sted pa normale

Dagsveerdien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en pa statusdagen
skannet afkastrente.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes
at vaere pakreevet.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.
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Anvendt Regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Selskabet indgar i sambeskatning med sit moderselskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Resultatopgerelse for 1. oktober 2018 - 30. september 2019

2018/2019 2017/2018
Note

Nettoomsaetning..........ceeveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee, 409.432 414.903
Andre eksterne omkostninger................o.c...... 188.685 217.920
1  Veerdiregulering ejendomme...........ccccccceeeenns -1.000.000 0
Resultat for finansielle poster...........couviuue -779.253 196.983
Finansielle omkostninger............cccccevvvvvvvvnnnnn. 105.120 116.023
Resultat for skat........cooemmmmeiiiiiimnmnnmeneeeennnn. -884.508 80.960
2 Skatafaretsresultat.................cccooiinn. -194.591 17.810
Arets resultat...........cccceeeeu..... 689.917 63.150

Resultatdisponering:
Overfart resultat.............ccccoiiiiiiiiis -689.917 63.150

Disponeretialt.......cccceiiiiiiiiiiice e, -689.917 63.150
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Balance pr. 30. september 2019
Aktiver
30.09.2019 30.09.2018
Note
3 InvesteringsejendomM..........cccovvvvviiiiiiiiiieeeenen, 5.500.000 6.500.000
3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......... 0 0
Materielle anlaegsaktiverialt........................... 5.500.000 6.500.000
Anlaegsaktiverialt ... 5.500.000 6.500.000
Andre tilgodehavender...............cccovivvveiiinnnn. 56.624 0
Udskudt skatteaktiv..............ccoovuvmiiiiniiiinnninnnns 87.789 0
Periodeafgraensningsposter........ccccccoooeeee. 17.338 17.338
Tilgodehavenderialt ............ooooiiiiiiiiiiinns 161.751 17.338
Likvide beholdninger ..., 17.218 13.475
Omseetningsaktiverialt ......cccceeeeeeeeeneeenns 178.969 30.813
Aktiverialt..........ccooooeiiinnn. 5.678.969 6.530.813
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Balance pr. 30. september 2019
Passiver

Note

Virksomhedskapital..............ccceevevvviiiiiinnneenn.
Overfart resultat.............cccooiiiiiiis

Egenkapital i alt ........ccooeeeeiiiiiiiie,

Hensaettelse til udskudt skat............ccceeeeeeni..

Hensatte forpligtelserialt...........cccccee.

Langfristet geeld til realkreditinstitutter............

Langfristede gaeldsforpligtelserialt ..........

Geeld til realkreditinstitutter............................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......
Geeld til tilknyttede virksomheder....................
Selskabsskat..............vvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee
Anden gaeld..........cooiiieeiii e,

Kortfristede gaeldsforpligtelserii alt ...........

Galdsforpligtelseri alt .........cocccviummmmnnnnnnees

Passiverialt.....cococvvvieiiininin...

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

30.09.2019

125.000

-213.977

-88.977

2.651.836

2.651.836

204.292
116.176
2.532.402
21.001

242.239
3.116.110

5.767.946

5.678.969

30.09.2018

125.000

475.940

600.940

126.121

126.121

2.862.616

2.862.616

202.915
123.472
2.387.438
1.682

225.629
2.941.136

5.803.752

6.530.813
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Egenkapitalopgorelse
Virksom- Overfart

hedskapital resultat | alt
2017/2018
Egenkapital primo.........ccccceeeevvivviiiiiinnnnnn. 125.000 412.790 537.790
Aretsresultat.................cc.oooiiiiiii 63.150 63.150
Egenkapital ultimo........cccccccooeeeieiiniinnes 125.000 475.940 600.940
2018/2019
Egenkapital primo.........c.cceeevvvivviiiiiinnnnnn. 125.000 475.940 600.940
Aretsresultat.................cc.oooiiiiiiie -689.917 -689.917
Egenkapital ultimo...........ccccoeeeeeeeininnnnn, 125.000 -213.977 -88.977
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Side 12

Noter

2018/2019
Dagsverdiregulering
BYGNINGE ... i -1.000.000
Dagsvardiregulering i alt........ccccceviiiiinnmmnnnnnn. -1.000.000
Skat af arets resultat
Aktuel skat........ccoooovviiii 19.319
Forskydning i udskudt skat...................ccovvvvvnnnnnn. -213.910
Skat af arets resultat.........cccceeceeerrrrccccerrcscenenns -194.591

Selskabet har i aret betalt/modtaget t.dkk 0 i sambeskatningsbidrag.

Investerings-
ejendom
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPrS PriMO.......covvviiiieieee e 6.182.222
Arets til- / afgang...........cccoooeeveeeiiie 0
Kostpris pr. 30.09.2019...........ccciiiiiiiiiieeeeeeeeiiies 6.182.222
Dagsveerdiregulering primo.........ccccceeeeeeeerieeennnnnns 317.778
Arets vaerdiregulering..............cccccceeeeeeeeeeene -1.000.000
Regulereti alt pr. 30.09.2019............cccvvvvvvvivnnnnnn. -682.222
AfsKrivninger primo.......ccooooeeiiiiiieiiiee e
Arets afskrivning.............ccoovoveeeeceeiieeee
Afskrevet i alt pr. 30.09.2019...........ccceevvvvvvvrnnnnnn.
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.09.2019......... 5.500.000
Anvendt nettoleje.........ooveeiiiiiiiiii t.dkk 412
Anvendt krav til afkastrente.............cccevvviiviiiennne. 7,50%
Veerdi ved en stigning i afkastprocent pa 0,5%.... 5.156.250
Veerdi ved et fald i afkastprocent pa 0,5%............ 5.892.857

2017/2018

1.682
16.128

17.810

Andre anlaeg,
driftsmat. m.v.

56.296
0

56.296

56.296

56.296
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Noter

4  Virksomhedskapital

Anpartskapitalen udger nominelt dkk 125.000 og sammesaettes af anparter i
starrelsen af dkk 1.000 eller multipla heraf.

30.09.2019 30.09.2018
5 Langfristede galdsforpligtelser
Amortiseret kostpris pr. 30.09.2019.................. 2.856.128 3.065.531

Af langfristet gaeldsforpligtelser forfalder t.dkk 1.996 efter mere end fem ar.

6 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Ejendommen, bogfert vaerdi t.dkk 5.500 er stillet til sikkerhed for prioritetsgaeld med
nominel restgeeld pa t.dkk 2.856. Selskabet har overfor Spar Nord Bank udstedt
ejerpantebrev nom. t.dkk 1.200 med sikkerhed i ejendommen, forpligtelsen udger t.dkk 0
pa statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden, som er administrationsselskab.

Selskabet heefter solidarisk med modervirksomheden for betaling af sambeskatningens
samlede selskabsskat, med t.dkk 0. Selskabet heefter tillige for kildeskatter med t.dkk O.

1072-19 OT Ejendomme ApS





