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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 30.
september 2012 for Cosma Holding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhazengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i Cosma Holding A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Cosma Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 30. september 2012,
der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifplge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udforer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar - 30. september 2012 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
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Den uafthangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 22/3 QO(,;

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

shatsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Cosma Holding A/S
Helsingforsgade 10
8200 Aarhus N

Telefon: 86163988
Telefax: 86163987

CVR-nr.: 28 09 99 40
Regnskabsperiode: 1. januar - 30. september
Hjemstedskommune: Aarhus

Bestyrelse Jorgen Meyer, formand
Mogens Sgnderup
Claus Segaard Poulsen

Direktion Claus Segaard Poulsen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland
Vestergade 5
8000 Aarhus C
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Beretning
Hovedaktivitet

Selskabets formal er keb, salg og udlejning af fast ejendom samt anden dermed beslegtet virksomhed.
Udvikling i aret

Selskabets regnskabsar er omlagt. Som folge heraf omfatter regnskabséret for 2012 en periode pd 9
méneder.

Selskabets storste dattervirksomhed, Z-Huset A/S, har pa tidspunktet for afleggelsen af rsrapporten en
positiv dialog med flere partnere omkring realisering af projektet. P4 baggrund heraf forventer vi, at
byggeriet opstartes i det kommende ir.

Af hensyn til markedsforholdene og af forsigtighedshensyn er der foretaget en negativ verdiregulering i Z-
Huset A/S pd 196 mio kr. P4 baggrund heraf andrager &rets resultat i Cosma Holding A/S er underskud pa
195 mio.kr. Resultat er ikke tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af &rs-
rapporten.
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Resultatopgerelse 1. januar - 30. september

Note 2012 (9 mdr.) 2011
DKK DKK
Andre eksterne omkostninger -17.925 -12.500
Resultat for finansielle poster -17.925 -12.500
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 -193.649.519 -1.066.908
Finansielle indteegter 2 2.191.306 2.261.566
Finansielle omkostninger 3 -2.743.187 -2.927.896
Ordineert resultat for skat -194.219.325 -1.745.738
Skat af arets resultat 4 -1.013.486 169.708
Arets resultat -195.232.811 -1.576.030
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -1.220.525 -1.066.908
Overfart resultat -194.012.286 -509.122
-195.232.811 -1.576.030
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2012 2011
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 21.937.401 126.534.717
Finansielle anlaegsaktiver 21.937.401 126.534.717
Anlaegsaktiver 21.937.401 126.534.717
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 48.695.695
Udskudt skatteaktiv 0 1.013.486
Tilgodehavender 0 49.709.181
Likvide beholdninger 53.965 53.965
Omsztningsaktiver 53.965 49.763.146
Aktiver 21.991.366 176.297.863
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Balance 30. september

Passiver

Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfart resultat

Egenkapital

Hensesttelser vedrarende kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Hensatte forpligtelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og méling

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Neertstadende parter og ejerforhold

pwe

Note 2012 2011
DKK DKK
3.000.000 3.000.000
0 163.617
-82.166.118 112.913.076
6 -79.166.118 116.066.693
38.165.202 0
38.165.202 0
680.809 651.492
62.311.473 59.579.678
62,992,282 60.231.170
62.992.282 60.231.170
21.991.366 176.297.863
1
7
8
8



Noter til arsrapporten

1
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Usikkerhed ved indregning og maling

Mélingen af kapitalandele i og tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er baseret p4, at ejendomsprojektet
Z-Huset tilferes den tilstreckkelige likviditet. Det er ledelsens forventning, at dette vil ske.

2012 (9 mdr.) 2011
DKK DKK
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 2.191.306 2.261.431
Andre finansielle indtaegter 0 135
2.191.306 2.261.566
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 29.317 0
Andre finansielle omkostninger 2.713.870 2.927.896
2.743.187 2.927.896
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat 1.013.486 -169.708
1.013.486 -169.708




Noter til arsrapporten

2012 2011
DKK DKK
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 125.314.192 125.314.192
Kostpris 30. september 125.314.192 125.314.192
Veerdireguleringer 1. januar 1.220.525 2.287.433
Arets resultat -193.649.519 -1.066.908
Veerdireguleringer 30. september -192.428.994 1.220.525
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over tilgodehavender 50.887.001 0
Kapitalandele med negativ indre veerdi overfart til hensatte forpligtelser 38.165.202 ) 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 21.937.401 126.534.717
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificeres saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
Z-Huset A/S Aarhus 500.000 100% -89.052.203  -195.555.463
Cosma Finans A/S Aarhus 500.000 100% 21.937.401 1.905.944

-67.114.802  -193.649.519

6 Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning

efter den indre Overfort
Selskabskapital  veerdis metode resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 3.000.000 1.220.525 111.846.168 116.066.693
Arets resultat 0 -1.220.525 -194.012.286  -195.232.811
Egenkapital 30. september 3.000.000 0 -82.166.118 ~79.166.118
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Noter til &rsrapporten
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Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillinger
Kapitalandele i Z-Huset A/S er pantsat til sikkerhed for titknyttet virksomheds geeld til kreditinstitutter.

Selskabet har endvidere stillet kaution og givet pant i kapitalandele til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter |
koncernselskaber og selskaber med helt eller delvist samme ultimative ejer.

Nartstaende parter og ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Marselis Ejendomme A/S, Voldbjergvej 12, 8240 Risskov

Sggaard Ejendomme A/S, Helsingforsgade 10, 8200 Aarhus N
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Cosma Holding A/S for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.

Selskabets regnskabsér er omlagt. Som folge heraf omfatter regnskabsaret 2012 en periode pa 9 méneder.
Sammenligningstallene er ikke tilrettet som folge heraf.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn4 &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af 2endrede regnskabs-
messige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragl
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méales palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder driftsomkostninger vedrgrende ejendomme samt
administration.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af resultat for dret med fradrag af afskrivning af
goodwill under posten “Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtzegter og omkostninger omfatter renter m.v.
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Regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegielse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret p4 selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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