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Revefin ApS

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. oktober 2023
- 30. september 2024 for Revefin ApS.

Arsrapporten aflagyges i overensstemmel se med érsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2024 og resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaaer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 27. marts 2025

Direktion

Karsten Selchow Poulsen
direkter

This document has esignatur Agreement-1D: 0OadbOaPKUwH252449910
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Revefin ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalgjeren i Revefin ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Revefin ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og Internationa Ethics Standards Board for Accountants
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eler reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsi oven.

This document has esignatur Agreement-1D: 0OadbOaPKUwH252449910

Aaborg, den 27. marts 2025

ATTIRI
Statsautoriseret revisionsaktiesel skab
CVR-nr. 333579 66

Jesper Ovesen
Statsautoriseret revisor
mne28659
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Revefin ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Revefin ApS
Knudlundve 1
8653 Them
CVR-nr.: 36 98 69 05
Regnskabsperiode: 1. oktober 2023 - 30. september 2024
Stiftet: 14. august 2015
Regnskabsar: 9. regnskabsar
Hjemsted: Silkeborg
Direktion Karsten Selchow Poulsen, direktar §
:
Revisor ATTIRI 2
Statsautoriseret revisionsaktiesel skab S
K. Christensens vej 6, . tv. g
9200 Aalborg SV 2
:
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Revefin ApS

L edel sesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i jendomme, gvrige investeringer og hermed efter ledelsens
skan beslagytet virksomhed.

This document has esignatur Agreement-1D: 0OadbOaPKUwH252449910
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Revefin ApS

Resultatopger else 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.280.341 1.465.120
Finansielle indtaggter 1.025 161.465
Finansielle omkostninger 1 -929.590  -1.122.066
Resultat far skat 351.776 504.519
Skat af arets resultat -77.485 -111.222
Aretsresultat 274.291 393.297
Overfart resultat 274.291 393.297

274.291 393.297

This document has esignatur Agreement-1D: 0OadbOaPKUwH252449910
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Revefin ApS

Balance pr. 30. september 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver

Andre vaadipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsagtningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-6-

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

2 33.000.000  33.000.000

33.000.000  33.000.000

1.488.460 1.488.460

1.488.460 1.488.460

34.488.460  34.488.460

0 177.472

0 4.104.620

15.000 0

15.000 4.282.092

240.564 90.253

255.564 4.372.345

34.744.024  38.860.805

This document has esignatur Agreement-1D: 0OadbOaPKUwH252449910
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Revefin ApS

Balance pr. 30. september 2024

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 7.299.267 7.024.976
Egenkapital 7.799.267 7.524.976
Hensadtel se til udskudt skat 1.801.824 1.599.603
Hensatteforpligtelser i alt 1.801.824 1.599.603 .
Gadd til reakreditinstitutter 12.842.787  14.269.994 %
Gadd til tilknyttede virksomheder 10.128.308  13.084.249 %
L angfristede gadldsfor pligtelser 3 22071005 2734243 &
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 3 2.000.000 2.000.000 %
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 124.574 22.041 g
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 74.717 <
Anden gadd 47.264 285.225 m
Kortfristede gaddsforpligtel ser 2.171.838 2.381.983 §
Gaddsforpligtelser i alt 25142933 20736226 S
Passiver i alt 34.744.024  38.860.805
Eventuaforpligtel ser 4
Pantssetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Revefin ApS

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort

kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2023 500.000 7.024.976 7.524.976
Arets resultat 0 274.291 274.291
Egenkapital 30. september 2024 500.000 7.299.267 7.799.267

Virksomhedskapitalen er usandret siden sel skabets stiftel se.

This document has esignatur Agreement-1D: 0OadbOaPKUwH252449910
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Revefin ApS

Noter

2023/24 2022/23
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 541.073 745.714
Andre finansielle omkostninger 382.093 376.352
Valutakurstab 6.424 0

929.590 1.122.066

2 Aktiver der malestil dagsveer di

Investerings- %’

gjendomme ?'f;’

=]

Kostpris 1. oktober 2023 31.984.530 2
Kostpris 30. september 2024 31.984.530 i
Vaadireguleringer 1. oktober 2023 1.015.470 g
Arets vaardiregul eringer 0o 3
Vaadireguleringer 30. september 2024 1.015.470 q%
Regnskabsmaessig vaar di 30. september 2024 33.000.000 E
E

Oplysning om forudsesetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvaadien er vurderet med baggrund i sdvel realiserede og budgetterede nettol gj eindtasgt
pat.kr. 1.795. Dagsvaadi fastsates med baggrund i niveau 3 i &rsregnskabsl ovens hierarki
for dagsvaadi.

Selskabet gjer udlgjningsegjendom beliggendei Silkeborg. Ved vaadiansadtel sen af
gjendommen er anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 5,44%, som med baggrund i
markedssituationen vurderes palidelig og markedskonform, henset til jendommens

udlg ning som dagligvareforretning og udlgningsformat. Der er i forbindelse med
fastsadtel se af dagsvaardi foretaget konkret vurdering af g endommens driftsomkostninger og
normaliseret vedligeholdelse m.v.

Der er i sagens natur usikkerhed forbundet med fastlaeggel se af dagsvaardi af
investeringsejendomme. Usikkerheden afspejler markedsudsving for prisfastsedtel se af
investeringsejendommen, herunder beliggenhed, afkastkrav og finansieringsmuligheder m.v.
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Revefin ApS

Noter

2 Aktiver der malestil dagsveerdi (fortsat)

Forudsaetninger ved opger else af dagsvaerdi af investeringsg endommene

Driftsomkostningerne udger mellem 4% og 5% af |eeindtaggterne.
V edligehol del sesomkostninger udger mellem 2% og 4% af |ejeindtasgterne.
Administrationsomkostningerne udger mellem 0,5% og 1% af |ejeindtaggterne.

Falsomhed ved opger else af dagsveerdi af investeringsgjendommene
Ved markedsvaadi vurderingen pr. 30. september 2024 er der anvendt et afkastkrav pé
5,44%.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsgjendomme vil pavirke den indregnede
vaadi af investeringsgendomme i balancen samt vaardireguleringen i resultatopgerel sen.

This document has esignatur Agreement-1D: 0OadbOaPKUwH252449910

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5%
kr. kr. kr.
Afkastprocent 49 54 59
Dagsvaadi 36.340.000  33.000.000  30.222.000
AEndring i dagsvaadi 3.340.000 0 -2.778.000
-10-
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Revefin ApS

Noter

3 Langfristede gaddsforpligtelser

Gadd Gadd
1. oktober 30. september Afdrag Restgadd
2023 2024 naeste &r efter 5 &
Gadd til realkreditinstitutter 15.769.994  14.342.787 1.500.000 6.000.000
Gedd til tilknyttede
virksomheder 13.584.249  10.628.308 500.000 0

29.354.243  24.971.095 2.000.000 6.000.000

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Alflex Invest Holding ApS
(Administrationssel skab) og had'ter solidarisk med gvrige sambeskattede sel skaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Der er herudover ingen eventualforpligtel ser pr. statusdagen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, t.kr. 14.343, er der givet pant i ggendom, hvis
regnskabsmaessige vaardi udger t.kr. 33.000.

This document has esignatur Agreement-1D: 0OadbOaPKUwH252449910

Der er herudover ingen pantsagninger eller sikkerhedsstillelser
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Revefin ApS

Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Revefin ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har endvidere valgt at falge visse anbefalinger i Regnskabsvejledning for klasse B-
og C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes

vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

This document has esignatur Agreement-1D: 0OadbOaPKUwH252449910

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter sel skabets omsagtning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsagning, aandring i lagre af fagrdigvarer og va

rer under fremstilling samt andre driftsindteagter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjad pemateriaer og andre eksterne omkostninger.
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Revefin ApS

Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Huslgjeindtasgter indtasgtsfares svarende til den del, der vedregrer regnskabsdret. @vrige
indtaagter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted, og hvisindtaagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsagtningen males til dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alleformer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsagtningen.

Andredriftsindtasgter

Andre driftsindteggter indeholder regnskabsposter af sekundea karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlaggsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes,
nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder drets aandring i dagsvaardien af inve-
steringsg endomme.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der ved-
rarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrg-
rende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtel ser samt tillaeg og godtgarel se under acontoskatteordningen mv.

This document has esignatur Agreement-1D: 0OadbOaPKUwH252449910

Indtaegter af kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Indtaggter af kapitalandele, vaadipapirer og tilgodehavender, der er anlasgsaktiver omfatter
udloddet udbytte, som er deklereret i regnskabsdret, renteindteegter og andet afkast af
anlaggsaktiverne.
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Revefin ApS

Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Skat af aretsresultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedssdtelse af eget skattemaessigt over-
skud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direktei egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlasgsaktiver
I nvesteringsg endomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af 1gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sespris ink.
kabsomkostninger.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffel sesprisen og omkost-
ninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger
til lanforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er Klar til at blive taget i brug.

This document has esignatur Agreement-1D: 0OadbOaPKUwH252449910

Renteomkostninger palan indregnesikkei kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning méles investeringsgjendomme til dagsvaadi. Vaadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af gjen-
dommene som investeringsegjendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris gendommen kan handles til mellem velinformerede og

villige parter pa arms laangde vilkar pa balancedagen. Fastlaaggelse af dagsvaardi medfarer
vaesentlige regnskabsmaessige skan.
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Revefin ApS

Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveaende & ikke har vearet muligt at finde dagsvaa-
dien ved hjadp af markedsinformationer, hvorfor vaardiansattelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsvaadien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2024 fastsat ved anvendel se af
en afkastbaseret vaadiansedtel sesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstaende begiven-
heder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den
herved beregnede veardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, de-
posita mv., safremt disse ikke indgér saarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaadien
fremkommer.

Dagsvaadien af investeringsgiendomme er pr. 30. september 2024 vurderet af det uafhaengi-
gevauarfirma.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsagtninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaandigheder vil sandsynligvis afvige fradei beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigel ser kan vaare vaesentlige.

Andrevaardipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Kapitalandele malestil kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

This document has esignatur Agreement-1D: 0OadbOaPKUwH252449910

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en ob-
jektiv indikation pa, at et tilgodehavende €eller en portefalje af tilgodehavender er vaadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaa-
diforringet, foretages nedskrivning paindividuelt niveau.

Periodeafgr aansningsposter

Periodeaf graansningsposter, indregnet under omsadningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrarende efterfel gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebehol dning samt indestdende i pengeinstitutter.
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Noter

6 Anvendt regnskabspraksis
Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saaskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambe-
skattede sel skaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
‘Tilgodehavende sambeskatningshidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
maestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. An-
dring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bort-
set fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

This document has esignatur Agreement-1D: 0OadbOaPKUwH252449910

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder maes de finansielle forpligtel ser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive
rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopge-
relsen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets rest-
gadd. For obligationsdn svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantveardi pa | anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af 1anets kursregul ering pa optagel sesti dspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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