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Martinsen + Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Den uafhzngige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Sct. Jacobli A/S

pategning pd drsregnskabet

Vi har revideret Srsregnskabet for Sct. Jacobi A/S for regnskabs8ret 1. januar -
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-

31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis,
des efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab

denne skyldes besvigelser eller fejl.

uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 3rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifslge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzzgger og udfgrer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opn§ revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et Brsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmeaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-

tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores afkreeftende konklusion.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Forbehold

Grundiag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudseaetning af fortsat d
sikkerhedsstillelser eller kautionsforpligtelser vil blive gj

vaere i stand til at kunne deekke sine forpligtelser. Som anfert i lede
e drift at koncernens nuvasrende kreditfaciliteter kan

d til at vurdere om disse

rift, men det er usikkert, om eventuelle
ort gaeldende, saledes at seiskabet ikke vil
|sesberetningen og note 1, er det

en forudseetning for selskabets fortsatt
opretholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet. Vi ser 0s ikke i stan
forudseetninger er realistiske. Vi tager derfor forbehold for, at Srsregnskabet er aflagt under

forudszetning af fortsat drift.

Som det fremg@r af ledelsesberetningen og note 2 er selskabet ramt af den gkonomiske og finansielle
krise pa ejendomsmarkedet. Da det er uvist am projekt Sct. Jacobi kan saslges til den
reanskabsmaeessige veerdi, tager vi forbehaold for veerdianseettelsen af projektet, som er veerdiansat til

25 mio kr.

Afkrzeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

8ret 1. januar - 31, december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Selskabet har tabt hele sin selskabskapital. If. selskabslovens § 119 skal der indkaldes til
generalforsamling indenfor lovens tidsfrist pa 6 méneder efter at det er konstateret, at selskabets
egenkapital udger mindre end halvdelen af den tegnede anpartskapital, ellers kan ledelsen ifalde

ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til Srsregnskabsloven gennemilzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrie revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er | pverensstemmelse med arsregnskabet. Som det
fremgar af den afkraeftende konklusion, er det dog vores opfattelse, at arsregnskabet ikke giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstem-

melse med arsregnskabsloven.
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Selskabsoplysninger
Seiskabet Sct. Jacabi A/S
Tordenskjoldsgade 2
6700 Esbjerg
CVR-nr.: 29 84 78 27
Stiftet: 29. august 2006
Hjemsted: Varde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jgrgen Hauschildt, formand
Christian Preuthun Pedersen
Niels Ingvard Christensen
Direktion Christian Preuthun Pedersen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Bankforbindelse Danske Andelskassers Bank A/S
Advokatforbindelse Bech-Bruun
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet best3r i at udvikle og seelge ejendommene | projekt Sct. Jacobi i Varde.

Usikkerhed ved indregning eller miling

P8 grund af den gkonomiske og finansielle krise p& ejendomsmarkedet er det wvanskeligt at

veerdiansastte projekt Sct. Jacobl. Selskabet har valgt at indregne projektet til 25 mio kr.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Rrets resultat efter skat udger 3.083 t.kr.

Projekt Sct. Jacobi er stillet til sikkerhed for selskabets bankgald, og selskabet har afgivet

selvskyldnerkaution for koncernforbundne selskabers bankgaeld.

Det er vaesentligt, at bdde selskabets og koncernens nuvaerende kreditfaciliteter kan opretholdes og

udvides i takt med finansieringsbehovet.

Selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven, idet selskabet pr. 31, december 2015 har

tabt hele selskabskapitalen.

Begivenheder efter regnskabsdrets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Sct. Jacobi A/S er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r og afle=gges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, omkostninger forbundet med udleje og andre eksterne

omkostninger.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen, sfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden Srets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres p3lideligt og forventes modtaget. Nettoom-

seetningen indregnes eksklusive moms og afglfter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget

varefarbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjslpematerialer med fradrag af rabatter

samt 3rets forskydning i varebeholdningerne.

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til forbrugsafgifter, vedligehold, p-keelder, forsikring mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver,

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af Srets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til Srets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte p2 egenkapitalen.

Sct. Jacobi A/S - Arsrapport for 2015 6
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anl=gsaktiver

Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-

rettet som en e&ndring i regnskabsmzessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-

den p3 de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd fplgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen.

Sct. Jacobi projekt
Projektet males til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne la-

vere vardi.
Kostpris omfatter omkostninger, herunder finansielle omkostninger tilknyttet opfgrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at impdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indest8ender | pengeinstitutter og kontantbeheldninger.,

Sct. Jacobi A/S - Arsrapport for 2015 7
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes
p3 grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 2rs skattepligti-

ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi

af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat m3les pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 o, til 22 %, hvilket vil pﬁvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l8noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over 1&ne-

perioden.

Gzeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sSledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
18n svarer til 13nets restgeeld. For obligationsi&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |8nets underliggende kontantveerdi pé I&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet,

Andre galdsforpligtelser m83les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

pPeriodeafgraansningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes madtagne betalinger vedrprende indtaegter i de efterfgl-

gende 8r.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 3.645.026 -10.583.992
3  Personaleomkostninger -509.581 -414.053
Afskrivninger af materielle anlzegsaktiver -17.852 -14.552
Driftsresultat 3.121.593 -11,012.597
Andre finznsielle indteegter 11.191 2.243
4 @vrige finansielle omkostninger -50.179 0
Resultat fgr skat 3.082.605 -11.010.354
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 3.082.605 -11.010.354
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfert resultat 3.082.605 0
Disponeret fra overfart resuitat 0 -11.010.354
Disponereti alt 3.082.605 ~11.010.354
Sct. Jacobi A/S - Arsrapport for 2015 9



Balance 31. december
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Aktiver

2015 2014
Anlaegsaktiver
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 9.491 27.343
Materielle anleegsaktiver i alt 9.491 27.343
Anlzegsaktiver i alt 9.491 27.343
Omsatningsaktiver
Projekt Sct. Jacobi 25.000.000 26.708.254
Varebeholdninger i alt 25.000.000 26.708.254
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.300.000 9,800.000
Andre tilgodehavender 274.650 976.466
Tiilgodehavender | alt 5.574.690 10.776.466
Likvide beholdninger 243.403 4,302.532
Omsztningsaktiver | alt 30.818.093 41,787.252
Aktiveri alt 30.827.584 41.814.595
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Balance 31, december

Note

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfert resultat
Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter

Geeld til titknyttede virksomheder
Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gz=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2015 2014
500.000 500.000
-108.683.572  -111.766.177
-108.183.572 -111.266.177
127.355.459  143.940.651
10.799.317 7.684.605
856.380 1.441.216

0 14.300
139.011.156  153.080.772
139.011.156 153.080.772
30.827.584  41.814.595

Sct. Jacobi A/S - Arsrapport for 2015
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Noter
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1.

2.

4.

Usikkerhed om going concern
Projekt Sct. Jacobi er stillet til sikkerhed for selskabets bankgeeld og selskabet har afgivet

selvskyldnerkaution overfor koncernselskabers pengeinstitut.

Det er veesentligt, at bSde selskabets og koncernens nuvaerende kreditfaciliteter kan

opretholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet.

Selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i celskabsloven, idet seiskabet har tabt hele

selskabskapitalen.

Usikkerhed ved indregning eller maéling
Selskabet har valgt at indregne projekt Sct. Jacabi til 25 mio kr. P8 grund af den gkonomiske og
tinansielle krise p8 ejendomsmarkedet er det vanskeligt at veerdianseatte projektet. Det er

usikkert om selskabet kan szelge projektet til den indregnede veerdi.

2015 2014
Personaleomkostninger

Lgnninger og gager 452.679 359.976
Pensioner 34.461 41.171
Andre omkostninger til social sikring 19.354 10.668
personaleomkostninger i gvrigt 3.087 2.238
509.581 414.053

@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 50.179 0
50.179 0
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Noter

5.

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlazg,
driftsmateriel
__oginventar

Kostpris primo 672.495
Kostpris ultimo L 672.495
Afskrivninger primo 645,152
Arets afskrivninger 9.491
Tilbagefarsel af tidligere ars afskrivninger 8.361
Afskrivninger ultimo 663.004
Regnskabsmasssig vaerdi ultimo 9.491
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000

Aktiekapitalen bestar af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf, Kapitalen er ikke opdelt i
klasser.

Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo -111.766.177 -100.755.823

Rrets overfarte resultat 3.082.605 -11.010.354
-108.683.572 -111.766.177

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 150 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i projekt Sct. Jacobi, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015
udger 25 mio kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivel selvskyidnerkaution for koncernselskabers bankgzld.
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