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Sadera ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Sadera ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 15. marts 2023

Direktion

Dorte Egelund Andersen
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Sadera ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Sadera ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Sadera ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag af
selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uathengighed, der gelder for erkleringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 15. marts 2023

Steen Koch Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 34894949

Steen Koch
Registreret revisor
mne3896
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Sadera ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive virksomhed med udlejning
af erhvervsejendom og gennemfgrelse af byggeprojekter, samt anden hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i 2022 haft et tab pa 1.000 tkr. vedrgrende realiseret kautionsforpligtelse. Belgbet er indregnet
under andre driftsomkostninger. Bortset fra dette har selskabet fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har
ikke veret andre enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vasentlig karakter, at det kraever
omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.
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Steen Koch

Sadera ApS

Registrerede Revisorer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Sadera ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtazgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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<~ Registrerede Revisorer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 80 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Sadera ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Sadera ApS
RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022
2021
2022 kr. 1000
BRUTTORESULTAT .......coeeiiiiieienieeneeeeeneeeee e 15.274- 53
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...eeiiiiiiiieeiie ettt ettt et et 10.086- 11-
Andre driftsSOmKOStNINGET .......coouiriiiiieiienienieeeeeeeeee e 1.000.000- 0
DRIFTSRESULTAT .......cooiiiieeeeeee e 1.025.360- 42
Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccccveerveerrieenieeeieerieeeieenn 147.083- 33-
RESULTAT FOR SKAT .....ccocociiiiieinccteceee 1.172.443- 9
2 Skat af arets reSUltat ........ccevververierieieieeeeeeeeseee e 37.869 3-
ARETS RESULTAT .....ccoooooooiiioeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesee 1.134.574- 6
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUILAL ..o e e 1.134.574- 6
DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiiiiinieeciteeeneeesieseeens 1.134.574- 6
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Sadera ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2021

2022 kr. 1000
3 Grunde 0 BYZNINGET.....ccoceiiiiieiiiieiieeiee ettt 3.229.272 3.197
Materielle anlaegsaktiver ..............c.cccocoeeeiiiiiiincieeeieecee e, 3.229.272 3.197
ANLAEGSAKTIVER ...t 3.229.272 3.197
Tilgodehavender fra udlejning .........c.cccoceeveenieinieniiineenieneee 25.660 40
Andre tilgodehavender ...........ccocceeviiiieiiiinieiieeieeeee e 12.663 0
Udskudt skatteaktiv.........coooeerieiiiiiiiiieienie e 85.484 47
PeriodeafgraensningSpOoster........cceevveeerieeniieenieenieeeieeeeiee s 0 13
Tilgodehavender .................ccoooeeviiiiiiiniienieee e, 123.807 100
Likvide beholdninger ...............ccccccovivriininiiinieeeeeeee e 42.498 85
OMSATNINGSAKTIVER........coooiiiieeeeeeeeee, 166.305 185
AKTIVER ..ottt 3.395.577 3.382
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Sadera ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER
2021
2022 kr. 1000
Virksomhedskapital..........cccceeriiiiiiiiniiinieeieeeiee et 50.000 50
OVerfart reSultat .........cocueeveeiienienieeieeeeeeeee e 1.320.273- 186-
EGENKAPITAL ..ottt 1.270.273- 136-
Ansvarlig 1anekapital..........c.ccoeerererierieieieieeeeseeee e 3.563.161 3.366
4 Langfristede gaeldsforpligtelser.................ccccccoviiniinninnnnnnnnn. 3.563.161 3.366
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cocceeerervueneneennens 86.669 116
ANden RId ......ooouiiuiiiii e 1.016.020 36
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................cccccoevviveiincienieenieennen. 1.102.689 152
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccooooiiiiiieeeeeeee 4.665.850 3.518
PASSIVER ..ottt 3.395.577 3.382
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Sadera ApS
EGENKAPITALOPGORELSE
2021
2022 kr. 1000
Virksomhedskapital primo .........cceeceevcieeerieeniiieniieenieeeiee e 50.000 50
Virksomhedskapital ultimo ...................cocovviniiiiinnieniee, 50.000 50
Overfgrt resultat, Primo.........ccooeereerieiieeneenereee e 185.699- 192-
ATCLS TESUIEAL ..o eeeens 1.134.574- 6
Overfort resultat ultimo.......................ccocoeiiiiiiiiiiie, 1.320.273- 186-
EGENKAPITAL ... 1.270.273- 136-
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1

Usikkerhed om fortsat drift

NOTER

g2 Steen Koch
<~ Registrerede Revisorer ApS

2021
2022 kr. 1000

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egn indtjening.

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat...........ccoceveiiiiniiiiniiiieeieeeeeen 37.869- 3
Skat af arets resultatialt..................ccooeoiiiiiniiiniiee, 37.869- 3
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMIO.....eiieiieiiieeciiie ettt ettt ettt e st eette e st e et eesbeesbeeeenseesnseenns 3.223.016
TAlZANG 1 ArELS 1BD...c.eviiiiieiie e 42.179
Kostpris 31. december 2022 3.265.195
Af-/nedsKrivninger, Primo..........ccoociiiiierienienie ettt ettt 25.837-
Arets Af-/MEASKITVIINEZET ... .veieiieeiie et 10.086-
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 35.923-
Materielle anlaegsaktiver i alt................ccccooviiiiiiiiiiniine e 3.229.272
Restgeld efter 5
Geld i alt ultimo ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital...........cccoceeiirincieninieeeee e 3.563.161 3.563.161-
3.563.161 3.563.161-
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