Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS
Jyllingevej 54, A, 1
2720 Vanlgse

CVR-nr: 38 56 51 25

ARSRAPPORT
1. juli 2023 - 30. juni 2024

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 12. december 2024

Dirigent
Martin Vomslev Haslev-Hansen

REVISION SJALLAND
Godkendt Revisionsaktieselskab
Jyllingevej 59, 1. sal

DK-2720 vanlgse

Telefon 36 88 50 50

E-mail: rs@revision-sjaelland.dk
www.revision-sjaelland.dk

CVR: 28 30 97 91

Partnere

Ulrik Danmark

Henrik Danmark

Thomas Jgrgensen

Nikolaj Kjeldgaard Jgrgensen

Penneo dokumentnagle: PXNGK-UJFBQ-AN8I8-VEQ60-DSOO0L-L60FG



Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPALEGNING ......ecveevieeierieietieteeteeteettestetestesseeteeteeteessessessesesseeseessessessessessessessessseseessans
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab............cccvevvirierierieiieieieieere e

Ledelsesberetning mv.
SelSKADSOPLYSIINZET ....ccuvveeiiiiiiieiieeiie ettt ettt et e s bt e st e st esabeesabeesabeesaseesane

LedelSESDEIENING .....c..eeitieiieiieie ettt sttt ettt et et e ae e bt et e e e st e eneesneesreenes

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Anvendt re@nSKaAbSPIAKSIS .....eeieuiiiiiiieiiiiiieete ettt st
RESUILAOPZBICISE ...ttt et ettt ettt et e e et e saeeteeneeas

BaAlANCE ... e e e e ettt e e e e e e et arrreeeeeanraaaees

Side 2

10
11
13

Penneo dokumentnagle: PXNGK-UJFBQ-AN8I8-VEQ60-DSOO0L-L60FG



Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Haslev-
Hansen Ejendomme 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 12. december 2024

Direktion

Martin Vormslev Haslev-Hansen

Side 3

Penneo dokumentnagle: PXNGK-UJFBQ-AN8I8-VEQ60-DSOO0L-L60FG



Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

/okrsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vanlgse, den 12. december 2024

Revision Sjzlland
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Nikolaj Kjeldgaard Jgrgensen
Statsautoriseret Revisor
mne51052
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS
Jyllingevej 54, A, 1
2720 Vanlgse

CVR-nr.: 38565125
Stiftet: 11. april 2017
Kommune: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Martin Vormslev Haslev-Hansen

Revision Sjelland
Godkendt Revisionsaktieselskab

Jyllingevej 59, 1. sal
2720 Vanlgse
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Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er besiddelse og udlejning af fast ejendom og hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som
er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra C.

/okrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestéar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, ejendommenes driftsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder bgder og afgifter til det offentlige mv.
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Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme”.
Som fglge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.
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Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteverdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

BRUTTORESULTAT........ccceoiiiiiiiinineeeeeeeeieeeese e

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme............c.ccceeenueenee.

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle INAtERELET ......cccueevvieiriiiriieriieeeerieeeieesee e
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMNEET ..ottt
Andre finansielle OMKOSININGET..........ccovveereeenieenieinieereeeniieeieens

RESULTAT FOR SKAT ....cococcoiiiiiiniiniceneccneeenneieens

SKkat af Arets TeSUILAL........cveivieeeeieeeieeeeee et

ARETS RESULTAT ..o
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEITBIT TESULLAL ...oeoeeeeiiiiiee et e e

DISPONERET TALT .....ccoooiiiiiieeceeeeeeeee e

Side 10

2023/24 2022/23
1.790.170 1.906.799
-2.970.489 220.486
-1.180.319 2.127.285
827 0
-146.280 0
-1.232.982 547871
-2.558.754 1.579.414
562.679 -347.560
-1.996.075 1.231.854
-1.996.075 1.231.854
-1.996.075 1.231.854
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Haslev-Hansen Ejendomme 2

ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

AKTIVER

2024 2023

3 Investeringsejendomime............cceeerueerieerienienienieneeneeie e see e 48.796.000 50.349.000
Materielle anlaegsaktiver ................cccooveiiiiiieiienieieeeee e, 48.796.000 50.349.000
Udskudt sSKatteaktiv ......c...covereeniieniiriiiiiineeneeeceeeereseese e 0 79.733
Andre tilgodehavender ............ccocuvevieeniieniieniieneeneeeiee e 0 4.180.424
Finansielle anlaegsaktiver..............c.cccccevviiiiiiiniieniieeieeeiee e 0 4.260.157
ANLAEGSAKTIVER ..ot 48.796.000 54.609.157
Andre tilgodehavender ............cocueevieeniiiniieniieneeneeeee e 0 190.380
Tilgodehavender ................cccooviiieiiiiiiiiiniieeieeeeece e 0 190.380
Likvide beholdninger ...............c.ccoceeviiiiniiiniiienienieeceeeiee e 228.955 68.796
OMSATNINGSAKTIVER ..ot 228.955 259.176
AKTIVER ..ottt 49.024.955 54.868.333
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Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024
PASSIVER

Virksomhedskapital..........cccoeoeriiniiniiniiiieeeeeeeee e
OVerfart reSUltat ......oovevieiieiieieeec e

EGENKAPITAL .....ccoocoviiiiiiniceneeenceeeeee e

Hensettelse til udskudt sKat .............oooeeviiiiiiieeeeiiiiieeeee e,

HENSATTE FORPLIGTELSER .......cccccccccniniiinininineennn

PrioritetSERIA. ......eevuiiiiiiiiiieiieeeeeeeeee e
DEPOSTLA. .. eeeiiieeiieeiiie ettt et e b st e sbeennee
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........coccoveevieniiniiniienieniencene.
SeISKADSSKAL. ....ccuviiuririiiniieiietiere et

4 Langfristede gaeldsforpligtelser................ccccoovviiniiiinninniiennennne

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ............ccoc.e...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............ccoceeveevuenieneeneenne.
SelskabssKat.......ccooiviiiiiiiiiiiiii
Skyldigt sambeskatningsbidrag ..........ccccceceeveenerniniineeneeneniennne
ANden GRId.......ooouiiiiiiie e

Kortfristede geeldsforpligtelser .................ccooovevieiincincnnienne.

GZELDSFORPLIGTELSER ............ccoccooiiiiiiiniicneeeeen

PASSIVER .......oocoiiiiiiiieeceeee et

5  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
6  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

2024 2023
50.000 50.000
16.218.761 18.214.836
16.268.761 18.264.836
3.031.917 3.761.955
3.031.917 3.761.955
24.557.706 25.213.749
774.175 790.569
2.767.310 5.483.334
87.626 296.010
28.186.817 31.783.662
645.000 657.136
478.126 0
296.010 0

0 400.744

118.324 0
1.537.460 1.057.880
29.724.277 32.841.542
49.024.955 54.868.333
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Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS

NOTER
2023/24 2022/23
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit ...........cecceeveevcienieneeneene. 0 0
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........ccooevererieieniecieresee e 87.626 296.010
Regulering af udskudt sKat...........cooveeriiinieiniiiniiniieieenieeeeee -650.305 51.550
Skat af arets resultat i alt................cocoveeirieiiiinieiiieeeeeee -562.679 347.560
Investeringsejend-
omme
3  Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIAINIO ...eeuetieiiieeieeiitesiee et e it e et e et e st e st e et e e sbeeeabeessbeessbeesnsaeenbeesnsaesnseesnsaesnsens 33.273.209
THIZANG 1 ATELS IBD ...c.eetiniciiieicitec ettt 1.417.490
Kostpris 30. juni 2024 34.690.699
OPSKITVIINZET, PIIMIO ...eeiiiieiieeriiieniieeniteesite ettt esite ettt estteesbteesateesbaeesseeessaeesseeessaesseesnseessens 17.075.790
Arets OPSKITVIIIIZET .ottt ettt ettt ettt st sbe ettt eeenesbaesbeeaee -2.970.489
Opskrivninger 30. juni 2024 14.105.301
Materielle anlaegsaktiver i alt .................c.oooiiiiiiiiiiii e 48.796.000

Selskabet har fglgende investeringsejedomme med nedenstaende nggleforudsatninger som er anvendt i
forbindelse med vardiansa®ttelsen af ejendommen:

Samlet ejendom for Skjulhgjvej 4-12 og Jyllingevej 52-56

Areal: 3.549 m2, hvoraf 2.868 m2 Erhverv og 681 m2 bolig
Nettoleje: 2.322 t.kr. med struktuel tomgang pa 25%

Afkastkrav: 4,76%, hvoraf 4,88% for Erhverv og 4,25% for bolig
Fglsomhed ved a&ndret afkast med +/-0,25%: -2.435 t.kr. / +2.706 t.kr.
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Haslev-Hansen Ejendomme 2 ApS

NOTER
Geld i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgald efter 5 ar
4  Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsg@ld.........c.cccevveirieninnnnee 25.870.884 25.202.706 645.000 21.567.398
Deposita ........coevueveieeneneieeane. 790.569 774.175 0 0

Geld til tilknyttede
virksomheder .........c.ccceeveverieueennne. 5.483.335 2.767.310 0 0
Selskabsskat.......c.cceevrererennennene 296.010 87.626 0 0
32.440.798 28.831.817 645.000 21.567.398

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og $§38

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen

Dagsvardireguleirng investeringsejendomme............coocveerveeriueenne -2.970.489 4.300.514

-2.970.489 4.300.514

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Haslev Hansen Holding ApS koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld til Nykredit, t.kr. 25.871, er der givet pant i Investeringsejendomme,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2024 udggr t.kr. 48.796.
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