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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for Hjort

Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 24. maj 2024

Direktion

Lars Hjort Kristensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Hjort Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Hjort Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-

ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'

internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der

er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og

IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-

on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-

ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-

res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er

højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-

mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern

kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-

lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-

skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal

vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis

sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er

baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 24. maj 2024

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mne19760
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hjort Ejendomme ApS

Larsbjørnsstræde 21

1454 København K

CVR-nr.: 12 34 35 74

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Lars Hjort Kristensen

Revision One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

Modervirksomhed ApS Hjort Holding
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af køb og drift af fast ejendom samt andet efter

ledelsens skøn beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 3.254.078 kr. mod 3.684.956 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter

skat udgør -1.313.243 kr. mod -12.010.186 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillen

de.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hjort Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme, omkostninger vedrø-

rende investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab på

debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-

kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for in-

dikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-

kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-

me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet

eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be-

står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer

til det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uaf-

hængig køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den

budgetterede nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af

et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien regule-

res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbej-

der o.l. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-

de efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-

dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-

teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Hjort Ejendomme ApS forholdsmæssigt over for skattemyndighe-

derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-

ningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til fremtidig istandsættelse af investerings-

ejendomme. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en

retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medføre et forbrug

af selskabets økonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi. Hvis opfyldelsen af forpligtel-

sen tidsmæssigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, måles forpligtelsen til dagsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 3.254.078 3.684.956

Værdiregulering af investeringsejendomme -5.350.000 -19.600.000

1 Personaleomkostninger 0 0

Driftsresultat -2.095.922 -15.915.044

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 360.000 353.000

Andre finansielle indtægter 23.639 0

2 Øvrige finansielle omkostninger -37.232 109.684

Resultat før skat -1.749.515 -15.452.360

3 Skat af årets resultat 436.272 3.442.174

Årets resultat -1.313.243 -12.010.186

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -1.313.243 -12.010.186

Disponeret i alt -1.313.243 -12.010.186
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 193.150.000 198.500.000

Materielle anlægsaktiver i alt 193.150.000 198.500.000

5 Andre tilgodehavender 2.292.573 2.067.885

Finansielle anlægsaktiver i alt 2.292.573 2.067.885

Anlægsaktiver i alt 195.442.573 200.567.885

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 189.396 27.980

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 73.530.188 70.111.995

Andre tilgodehavender 0 6.294

Periodeafgrænsningsposter 108.962 54.352

Tilgodehavender i alt 73.828.546 70.200.621

Likvide beholdninger 173.903 725.606

Omsætningsaktiver i alt 74.002.449 70.926.227

Aktiver i alt 269.445.022 271.494.112
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 711.800 711.800

Overkurs ved emission 5.759.902 5.759.902

Overført resultat 215.454.123 216.767.366

Egenkapital i alt 221.925.825 223.239.068

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 38.538.330 39.715.330

Andre hensatte forpligtelser 351.128 0

Hensatte forpligtelser i alt 38.889.458 39.715.330

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 0 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 0

Kortfristet del af langfristet gæld 27.341 291.302

Leverandører af varer og tjenesteydelser 870.430 743.231

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 740.728 869.826

Anden gæld 6.991.240 6.635.355

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 8.629.739 8.539.714

Gældsforpligtelser i alt 8.629.739 8.539.714

Passiver i alt 269.445.022 271.494.112

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Oplysninger om dagsværdi

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overkurs ved
emission Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 711.800 5.759.902 228.777.552 235.249.254

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 -12.010.186 -12.010.186

Egenkapital 1. januar 2023 711.800 5.759.902 216.767.366 223.239.068

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 -1.313.243 -1.313.243

711.800 5.759.902 215.454.123 221.925.825
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Noter

2023 2022

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 37.232 -109.684

37.232 -109.684

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 740.728 869.826

Årets regulering af udskudt skat -1.177.000 -4.312.000

-436.272 -3.442.174

31/12 2023 31/12 2022

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 21.523.293 21.523.293

Kostpris 31. december 2023 21.523.293 21.523.293

Regulering til dagsværdi 1. januar 2023 176.976.707 196.576.707

Årets regulering til dagsværdi -5.350.000 -19.600.000

Regulering til dagsværdi 31. december 2023 171.626.707 176.976.707

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 193.150.000 198.500.000

Selskabets investeringsejendomme består af samlet fire lejemål beliggende i København og et i

Køge. Det samlede areal for lejemålende udgør 4.076 kvm fordelt på 968 kvm erhverv og 3.108

kvm bolig.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved

anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre

såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes

løbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

31/12 2023 31/12 2022

Afkastkrav, bolig og erhverv, vægtet gennemsnitlig afkastprocent 4,62 4,38

Højeste afkastprocent 5,75 5,50

Laveste afkastprocent 3,88 3,38

Følsomhedsanalyse

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når

afkastsatserne ændres i henholdsvis op og nedadgående retning.

Afkast %
Værdi af

ejendomsportefølje
Regnskabsmæssig

værdi Regulering

5,62% 161.150.000 184.600.000 -23.450.000
3,62% 258.490.000 184.600.000 73.890.000
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

5. Andre tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2023 2.067.885 1.865.147

Tilgang i årets løb 224.688 202.738

Kostpris 31. december 2023 2.292.573 2.067.885

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 2.292.573 2.067.885

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 27.341 291.302

Heraf forfalder inden for 1 år -27.341 -291.302

0 0

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 27 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 193.150 t.kr.

8. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 31. december 2023 193.150.000

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen -5.350.000
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Noter

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med ApS Hjort Holding, CVR-nr. 20989998, som

administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

  

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat

fremgår af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lars Hjort Kristensen
Direktør
Serienummer: 57617c1b-a84e-431e-8796-2c36bd48ce19
IP: 192.38.xxx.xxx
2024-06-04 09:36:57 UTC

Hans Christian Grube
Statsautoriseret revisor
Serienummer: d312e2d7-475f-483d-a21b-f17bd77ab970
IP: 2.108.xxx.xxx
2024-06-04 18:16:10 UTC

Lars Hjort Kristensen
Dirigent
Serienummer: 57617c1b-a84e-431e-8796-2c36bd48ce19
IP: 2.44.xxx.xxx
2024-06-05 11:18:10 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
2D

7P
-G

B5
K0

-8
14

AD
-6

U
A5

S-
ED

H
H

P-
2V

SG
F



         hOcMIE9gaM3Pc2lKg62ZUGOFX3p7PSSzbPjXUjuz7Uc=   Arg7gn0rgHyTnIJMU3YsQkFqhx5a5ae0DuaZz52cQYI=      AQAB           2024-06-04T09:36:46.999Z     yqU6Aj6ZM5KmTlaqS98duaATV85aJnMfe5Y7mgGXY1E=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1258175900854382779248897945233630662433023895632        


 
             
                 
             
             743551-Bilag til selvangivelse 2023
             O5SHB-3UXQZ-VTMOF-GVGYG-CDU3S-IWJNY
             SHA-256
             e1589f63f377d2ec866715a3e9aa64b1c06e0fbac0c5b8c20aaebd4016470c34
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743551-Ekstern årsrapport 2023
             O2D7P-GB5K0-814AD-6UA5S-EDHHP-2VSGF
             SHA-256
             743e06ab06ce239e6ad14eeb062fa92e3bcafab689250d650b573133cdd7eebc
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743551-Intern årsrapport 2023
             US2D3-KJBQ1-VHDGP-E6B30-OQW82-84SS6
             SHA-256
             176036700bdff86f0d196eed90f24acda496e83159d0608fd66f9192a3870cc1
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743551-Ledelsens regnskabserklæring
             EK1LT-PW3XE-KT30W-VOB0X-6G3WM-4AC5X
             SHA-256
             a156d2d6903d33b237b26a37834566f9237ec659d5116d9dce4b5c6a0898e21e
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743551-Ledelsesbrev 2023
             7HW16-UB4MI-OB35C-WE7E0-WDKWL-CEMOM
             SHA-256
             2a8bd908f8ba932e06e97b1bf1e5003f1f8b4a97b97e24bb522f8f5781207e13
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Selskabsskat
             OWZOW-YPE8J-UPPEX-1U2WI-ASMEO-X7WL3
             SHA-256
             1b376d88a72e2702bb002fdd8d444e221a98dceff83a2cdfa29acb0703bead82
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743550-Bilag til selvangivelse 2023
             P6K6C-582FJ-ES3K5-ZLFSB-JQ4E6-5G1QX
             SHA-256
             3b1319a161aa512a92d5252807e65053d53c3cfbd6bcfc6de08d5b659ec49b70
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743550-Ekstern årsrapport 2023
             CH5SQ-U64C6-I64DS-LF5J0-6GJ8A-EH0S1
             SHA-256
             67bbe9e5cfb3256e258b5d4d70ac3c2c915960ba8c9bf42e7168e1bf3b260087
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743550-Intern årsrapport 2023
             FIAX6-6DDAY-X55A8-EE74Y-CZEG3-JHS2Y
             SHA-256
             0a46129f72a669ee8ad37948ab16cfa930582e2e8afc3780d5914046e762a931
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743550-Ledelsens regnskabserklæring 2023
             EPFUA-CPDTK-Q180K-68GZ4-QSSZI-OCVHB
             SHA-256
             5f4345d966120b2381201152e7d7fb7bbb48ac8a89a176b954c1634adb2f6155
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743550-Ledelsesbrev 2023
             J86F2-SC0I4-H321E-TTY6E-M0A37-W3QN4
             SHA-256
             806c1a38de932b42fa6538d391201c708cc9c5c90245c479fee3f0b1913a6283
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Selskabsskat
             UDSJM-6EIOQ-GQTA4-MVNKX-FB5FV-BP7MF
             SHA-256
             42584fc4dbffa800aa5cc9f62960c803e9d2f6af0f5023a9d443b54044160f40
             
                                     
                                                                             direktør
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         R4zf8QmWeaYL4Z9F2aapXETaJs+mG7zaAzqPQFmsZeM=   Rv+h3l76L7wMOKd2nTc9s4Et43oAo/y1P+sr0bhbUmo=      AQAB           2024-06-05T11:18:01.334Z     CG854Y1DtCtZFkIvVIHkE1lMs3rbC6futmEvrpRe/ug=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1180183894816358717143713917662265571969027091403        



            
                
            
            743551-Ekstern årsrapport 2023
            O2D7P-GB5K0-814AD-6UA5S-EDHHP-2VSGF
            SHA-256
            743e06ab06ce239e6ad14eeb062fa92e3bcafab689250d650b573133cdd7eebc
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            743551-Generalforsamling
            EK3TS-FTQ3N-T8JUH-PL1EQ-DD3M7-SLNHZ
            SHA-256
            ca5a36106d1268d62e0a98ddab401497139e319d83447ddac81843efae25187a
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            743550-Ekstern årsrapport 2023
            CH5SQ-U64C6-I64DS-LF5J0-6GJ8A-EH0S1
            SHA-256
            67bbe9e5cfb3256e258b5d4d70ac3c2c915960ba8c9bf42e7168e1bf3b260087
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            743550-Generalforsamling
            YBJQN-ZWCI1-ZEEB0-4AAPS-G8NKO-TTWEK
            SHA-256
            48a5e35a1c96cfd841d5e34e0770f0ca04439d48da6a5abf828249fb1b5e5744
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"O2D7P-GB5K0-814AD-6UA5S-EDHHP-2VSGF","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-06-04T09:36:57Z","ip":"192.38.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe20f5c41002e68.xml","signerSerial":"57617c1b-a84e-431e-8796-2c36bd48ce19","type":"penneo","signerName":"Lars Hjort Kristensen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3f8900bf313838c0.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"e1589f63f377d2ec866715a3e9aa64b1c06e0fbac0c5b8c20aaebd4016470c34","key":"O5SHB-3UXQZ-VTMOF-GVGYG-CDU3S-IWJNY","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"743e06ab06ce239e6ad14eeb062fa92e3bcafab689250d650b573133cdd7eebc","key":"O2D7P-GB5K0-814AD-6UA5S-EDHHP-2VSGF","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"176036700bdff86f0d196eed90f24acda496e83159d0608fd66f9192a3870cc1","key":"US2D3-KJBQ1-VHDGP-E6B30-OQW82-84SS6","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"a156d2d6903d33b237b26a37834566f9237ec659d5116d9dce4b5c6a0898e21e","key":"EK1LT-PW3XE-KT30W-VOB0X-6G3WM-4AC5X","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"2a8bd908f8ba932e06e97b1bf1e5003f1f8b4a97b97e24bb522f8f5781207e13","key":"7HW16-UB4MI-OB35C-WE7E0-WDKWL-CEMOM","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"1b376d88a72e2702bb002fdd8d444e221a98dceff83a2cdfa29acb0703bead82","key":"OWZOW-YPE8J-UPPEX-1U2WI-ASMEO-X7WL3","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"3b1319a161aa512a92d5252807e65053d53c3cfbd6bcfc6de08d5b659ec49b70","key":"P6K6C-582FJ-ES3K5-ZLFSB-JQ4E6-5G1QX","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"67bbe9e5cfb3256e258b5d4d70ac3c2c915960ba8c9bf42e7168e1bf3b260087","key":"CH5SQ-U64C6-I64DS-LF5J0-6GJ8A-EH0S1","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"0a46129f72a669ee8ad37948ab16cfa930582e2e8afc3780d5914046e762a931","key":"FIAX6-6DDAY-X55A8-EE74Y-CZEG3-JHS2Y","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"5f4345d966120b2381201152e7d7fb7bbb48ac8a89a176b954c1634adb2f6155","key":"EPFUA-CPDTK-Q180K-68GZ4-QSSZI-OCVHB","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"806c1a38de932b42fa6538d391201c708cc9c5c90245c479fee3f0b1913a6283","key":"J86F2-SC0I4-H321E-TTY6E-M0A37-W3QN4","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"42584fc4dbffa800aa5cc9f62960c803e9d2f6af0f5023a9d443b54044160f40","key":"UDSJM-6EIOQ-GQTA4-MVNKX-FB5FV-BP7MF","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-04T18:16:10Z","ip":"2.108.xxx.xxx","signedDataFile":"3fee7e7111e47101.xml","signerSerial":"d312e2d7-475f-483d-a21b-f17bd77ab970","type":"penneo","signerName":"Hans Christian Grube","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe49b091c93231e.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"e1589f63f377d2ec866715a3e9aa64b1c06e0fbac0c5b8c20aaebd4016470c34","key":"O5SHB-3UXQZ-VTMOF-GVGYG-CDU3S-IWJNY","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"743e06ab06ce239e6ad14eeb062fa92e3bcafab689250d650b573133cdd7eebc","key":"O2D7P-GB5K0-814AD-6UA5S-EDHHP-2VSGF","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"176036700bdff86f0d196eed90f24acda496e83159d0608fd66f9192a3870cc1","key":"US2D3-KJBQ1-VHDGP-E6B30-OQW82-84SS6","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"2a8bd908f8ba932e06e97b1bf1e5003f1f8b4a97b97e24bb522f8f5781207e13","key":"7HW16-UB4MI-OB35C-WE7E0-WDKWL-CEMOM","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"3b1319a161aa512a92d5252807e65053d53c3cfbd6bcfc6de08d5b659ec49b70","key":"P6K6C-582FJ-ES3K5-ZLFSB-JQ4E6-5G1QX","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"67bbe9e5cfb3256e258b5d4d70ac3c2c915960ba8c9bf42e7168e1bf3b260087","key":"CH5SQ-U64C6-I64DS-LF5J0-6GJ8A-EH0S1","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"0a46129f72a669ee8ad37948ab16cfa930582e2e8afc3780d5914046e762a931","key":"FIAX6-6DDAY-X55A8-EE74Y-CZEG3-JHS2Y","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"806c1a38de932b42fa6538d391201c708cc9c5c90245c479fee3f0b1913a6283","key":"J86F2-SC0I4-H321E-TTY6E-M0A37-W3QN4","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-05T11:18:10Z","ip":"2.44.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe3c0d81dca298a.xml","signerSerial":"57617c1b-a84e-431e-8796-2c36bd48ce19","type":"penneo","signerName":"Lars Hjort Kristensen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe63e75a9a5e00d.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"743e06ab06ce239e6ad14eeb062fa92e3bcafab689250d650b573133cdd7eebc","key":"O2D7P-GB5K0-814AD-6UA5S-EDHHP-2VSGF","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"ca5a36106d1268d62e0a98ddab401497139e319d83447ddac81843efae25187a","key":"EK3TS-FTQ3N-T8JUH-PL1EQ-DD3M7-SLNHZ","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"67bbe9e5cfb3256e258b5d4d70ac3c2c915960ba8c9bf42e7168e1bf3b260087","key":"CH5SQ-U64C6-I64DS-LF5J0-6GJ8A-EH0S1","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"48a5e35a1c96cfd841d5e34e0770f0ca04439d48da6a5abf828249fb1b5e5744","key":"YBJQN-ZWCI1-ZEEB0-4AAPS-G8NKO-TTWEK","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ======================= ================= ================================================================================================================================================================================================================================================== 
  Time                      Name                    IP                Activity                                                                                                                                                                                                                                          
 ========================= ======================= ================= ================================================================================================================================================================================================================================================== 
  2024-06-03 08:20:40 UTC   Stine Hansen            20.229.xxx.xxx    The document was created                                                                                                                                                                                                                          
  2024-06-03 08:20:42 UTC   Stine Hansen            20.229.xxx.xxx    A signing link was activated for "Hans Christian Grube"                                                                                                                                                                                           
  2024-06-03 08:20:42 UTC   Stine Hansen            20.229.xxx.xxx    A signing link was activated for "Lars Hjort Kristensen"                                                                                                                                                                                          
  2024-06-03 08:20:43 UTC   Stine Hansen            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Hjort Kristensen" at "lars.hjort@yahoo.dk"                                                                                                                                                              
  2024-06-04 09:35:09 UTC   Lars Hjort Kristensen   87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                
  2024-06-04 09:35:14 UTC   Lars Hjort Kristensen   192.38.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                             
  2024-06-04 09:35:19 UTC   Penneo system           192.38.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                           
  2024-06-04 09:36:14 UTC   Lars Hjort Kristensen   192.38.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                             
  2024-06-04 09:36:17 UTC   Penneo system           192.38.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                           
  2024-06-04 09:36:58 UTC   Stine Hansen            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Hans Christian Grube" at "hgr@onerevision.dk"                                                                                                                                                                
  2024-06-04 09:36:58 UTC   Lars Hjort Kristensen   192.38.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør, direktør, direktør, dirigent, dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør                                                  
  2024-06-04 18:15:05 UTC   Hans Christian Grube    2.108.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                             
  2024-06-04 18:15:09 UTC   Penneo system           2.108.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                                                           
  2024-06-04 18:16:02 UTC   Hans Christian Grube    2.108.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                             
  2024-06-04 18:16:03 UTC   Penneo system           2.108.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                                                           
  2024-06-04 18:16:10 UTC   Hans Christian Grube    2.108.xxx.xxx     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2024-06-04 18:16:14 UTC   Stine Hansen            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Hjort Kristensen" at "lars.hjort@yahoo.dk"                                                                                                                                                              
  2024-06-05 11:15:59 UTC   Lars Hjort Kristensen   2.44.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                             
  2024-06-05 11:16:08 UTC   Penneo system           2.44.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                                                                                                                                                           
  2024-06-05 11:17:17 UTC   Lars Hjort Kristensen   2.44.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                             
  2024-06-05 11:17:25 UTC   Penneo system           2.44.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                                                                                                                                                           
  2024-06-05 11:18:10 UTC   Penneo system           2.44.xxx.xxx      The document signing process was completed                                                                                                                                                                                                        
  2024-06-05 11:18:10 UTC   Lars Hjort Kristensen   2.44.xxx.xxx      The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør, direktør, direktør, dirigent, dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør                                                  
 ========================= ======================= ================= ================================================================================================================================================================================================================================================== 


		2024-06-05T11:19:07+0000
	Original document certified by Penneo




