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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Hjort
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 24. maj 2024

Direktion

Lars Hjort Kristensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Hjort Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hjort Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 24. maj 2024

One Revision

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3909 02 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mnel9760
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Hjort Ejendomme ApS
Larsbjgrnsstraede 21
1454 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 12343574

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lars Hjort Kristensen

One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

ApS Hjort Holding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af kgb og drift af fast ejendom samt andet efter
ledelsens skgn beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 3.254.078 kr. mod 3.684.956 kr. sidste &r. Det ordinzere resultat efter
skat udggr -1.313.243 kr. mod -12.010.186 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillen
de.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hjort Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger vedrg-
rende investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestresmme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
haengig keber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien regule-
res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbej-
der o.l. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfgrt emission fradrages i overkursbelgbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og deekning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Hjort Ejendomme ApS forholdsmaessigt over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til fremtidig istandsattelse af investerings-
ejendomme. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug
af selskabets pkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsvaerdi. Hvis opfyldelsen af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, males forpligtelsen til dagsveerdi.

Gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 3.254.078 3.684.956
Verdiregulering af investeringsejendomme -5.350.000 -19.600.000

1 Personaleomkostninger 0 0
Driftsresultat -2.095.922 -15.915.044
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 360.000 353.000
Andre finansielle indtaegter 23.639 0

2 @vrige finansielle omkostninger -37.232 109.684
Resultat fgr skat -1.749.515 -15.452.360

3 Skat af arets resultat 436.272 3.442.174
Arets resultat -1.313.243 -12.010.186
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -1.313.243 -12.010.186
Disponeret i alt -1.313.243 -12.010.186
Hjort Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 11
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 193.150.000 198.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 193.150.000 198.500.000
5 Andre tilgodehavender 2.292.573 2.067.885
Finansielle anlzegsaktiver i alt 2.292.573 2.067.885
Anlzegsaktiver i alt 195.442.573 200.567.885
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 189.396 27.980
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 73.530.188 70.111.995
Andre tilgodehavender 0 6.294
Periodeafgraensningsposter 108.962 54.352
Tilgodehavender i alt 73.828.546 70.200.621
Likvide beholdninger 173.903 725.606
Omsaetningsaktiver i alt 74.002.449 70.926.227
Aktiver i alt 269.445.022 271.494.112
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital 711.800 711.800
Overkurs ved emission 5.759.902 5.759.902
Overfert resultat 215.454.123 216.767.366
Egenkapital i alt 221.925.825 223.239.068
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 38.538.330 39.715.330
Andre hensatte forpligtelser 351.128 0
Hensatte forpligtelser i alt 38.889.458 39.715.330
Geaeldsforpligtelser

6 Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelseri alt
Kortfristet del af langfristet geeld 27.341 291.302
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 870.430 743.231
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 740.728 869.826
Anden geeld 6.991.240 6.635.355
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 8.629.739 8.539.714
Geaeldsforpligtelser i alt 8.629.739 8.539.714
Passiver i alt 269.445.022 271.494.112

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Oplysninger om dagsvaerdi

9 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-

Overkurs ved

kapital emission Overfgrt resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2022 711.800 5.759.902 228.777.552 235.249.254
Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 0 -12.010.186 -12.010.186

Egenkapital 1. januar 2023 711.800 5.759.902 216.767.366 223.239.068
Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 0 -1.313.243 -1.313.243

711.800 5.759.902 215.454.123 221.925.825
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Noter

2023 2022
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 37.232 -109.684
37.232 -109.684
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 740.728 869.826
Arets regulering af udskudt skat -1.177.000 -4.312.000
-436.272 -3.442.174

31/12 2023 31/12 2022

4, Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 21.523.293 21.523.293
Kostpris 31. december 2023 21.523.293 21.523.293
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 176.976.707 196.576.707
Arets regulering til dagsveerdi -5.350.000 -19.600.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 171.626.707 176.976.707
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 193.150.000 198.500.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af samlet fire lejemal beliggende i Kgbenhavn og et i
Kgge. Det samlede areal for lejemalende udggr 4.076 kvm fordelt pa 968 kvm erhverv og 3.108
kvm bolig.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i @gvrigt. Ved fastszettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
Ipbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som fglger:
31/12 2023 31/12 2022

Afkastkrav, bolig og erhverv, veegtet gennemsnitlig afkastprocent 4,62 4,38
Hgjeste afkastprocent 5,75 5,50
Laveste afkastprocent 3,88 3,38

Fglsomhedsanalyse

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefglijen pavirkes, nar
afkastsatserne aendres i henholdsvis op og nedadgaende retning.

Verdi af Regnskabsmaessig
Afkast % ejendomsportefglje veerdi Regulering
5,62% 161.150.000 184.600.000 -23.450.000
3,62% 258.490.000 184.600.000 73.890.000
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

5. Andre tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2023 2.067.885 1.865.147
Tilgang i arets Igb 224.688 202.738
Kostpris 31. december 2023 2.292.573 2.067.885
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 2.292.573 2.067.885

6. Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 27.341 291.302
Heraf forfalder inden for 1 ar -27.341 -291.302
0 0
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 27 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr 193.150 t.kr.

8.  Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2023 193.150.000
Arets urealiserede zndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen -5.350.000
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Noter

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med ApS Hjort Holding, CVR-nr. 20989998, som
administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

Hjort Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 18

Penneo dokumentnagle: 02D7P-GB5K0-814AD-6UA5S-EDHHP-2VSGF



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lars Hjort Kristensen

Direktar

Serienummer: 57617c1b-a84e-431e-8796-2c36bd48ce19
IP: 192.38.XXX.XXX

2024-06-04 09:36:57 UTC Mit2D 0

Lars Hjort Kristensen

Dirigent

Serienummer: 57617c1b-a84e-431e-8796-2c36bd48ce19
IP: 2.44.XxX.XXX

2024-06-05 11:18:10 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Hans Christian Grube

Statsautoriseret revisor

Serienummer: d312e2d7-475f-483d-a21b-f17bd77ab970
IP: 2.7108.XXX.XXX

2024-06-04 18:16:10 UTC M it z. o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: 02D7P-GB5K0-814AD-6UA5S-EDHHP-2VSGF




         hOcMIE9gaM3Pc2lKg62ZUGOFX3p7PSSzbPjXUjuz7Uc=   Arg7gn0rgHyTnIJMU3YsQkFqhx5a5ae0DuaZz52cQYI=      AQAB           2024-06-04T09:36:46.999Z     yqU6Aj6ZM5KmTlaqS98duaATV85aJnMfe5Y7mgGXY1E=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1258175900854382779248897945233630662433023895632        


 
             
                 
             
             743551-Bilag til selvangivelse 2023
             O5SHB-3UXQZ-VTMOF-GVGYG-CDU3S-IWJNY
             SHA-256
             e1589f63f377d2ec866715a3e9aa64b1c06e0fbac0c5b8c20aaebd4016470c34
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743551-Ekstern årsrapport 2023
             O2D7P-GB5K0-814AD-6UA5S-EDHHP-2VSGF
             SHA-256
             743e06ab06ce239e6ad14eeb062fa92e3bcafab689250d650b573133cdd7eebc
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743551-Intern årsrapport 2023
             US2D3-KJBQ1-VHDGP-E6B30-OQW82-84SS6
             SHA-256
             176036700bdff86f0d196eed90f24acda496e83159d0608fd66f9192a3870cc1
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743551-Ledelsens regnskabserklæring
             EK1LT-PW3XE-KT30W-VOB0X-6G3WM-4AC5X
             SHA-256
             a156d2d6903d33b237b26a37834566f9237ec659d5116d9dce4b5c6a0898e21e
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743551-Ledelsesbrev 2023
             7HW16-UB4MI-OB35C-WE7E0-WDKWL-CEMOM
             SHA-256
             2a8bd908f8ba932e06e97b1bf1e5003f1f8b4a97b97e24bb522f8f5781207e13
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Selskabsskat
             OWZOW-YPE8J-UPPEX-1U2WI-ASMEO-X7WL3
             SHA-256
             1b376d88a72e2702bb002fdd8d444e221a98dceff83a2cdfa29acb0703bead82
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743550-Bilag til selvangivelse 2023
             P6K6C-582FJ-ES3K5-ZLFSB-JQ4E6-5G1QX
             SHA-256
             3b1319a161aa512a92d5252807e65053d53c3cfbd6bcfc6de08d5b659ec49b70
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743550-Ekstern årsrapport 2023
             CH5SQ-U64C6-I64DS-LF5J0-6GJ8A-EH0S1
             SHA-256
             67bbe9e5cfb3256e258b5d4d70ac3c2c915960ba8c9bf42e7168e1bf3b260087
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743550-Intern årsrapport 2023
             FIAX6-6DDAY-X55A8-EE74Y-CZEG3-JHS2Y
             SHA-256
             0a46129f72a669ee8ad37948ab16cfa930582e2e8afc3780d5914046e762a931
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743550-Ledelsens regnskabserklæring 2023
             EPFUA-CPDTK-Q180K-68GZ4-QSSZI-OCVHB
             SHA-256
             5f4345d966120b2381201152e7d7fb7bbb48ac8a89a176b954c1634adb2f6155
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             743550-Ledelsesbrev 2023
             J86F2-SC0I4-H321E-TTY6E-M0A37-W3QN4
             SHA-256
             806c1a38de932b42fa6538d391201c708cc9c5c90245c479fee3f0b1913a6283
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Selskabsskat
             UDSJM-6EIOQ-GQTA4-MVNKX-FB5FV-BP7MF
             SHA-256
             42584fc4dbffa800aa5cc9f62960c803e9d2f6af0f5023a9d443b54044160f40
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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