
Hjort Ejendomme ApS
Larsbjørnsstræde 21, 1454 København K

 CVR-nr. 12 34 35 74

Årsrapport

1. januar - 31. december 2024

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 28. maj 2025.

Lars Hjort Kristensen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for Hjort

Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-

gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 28. maj 2025

Direktion

Lars Hjort Kristensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Hjort Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Hjort Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024,

der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregn-

skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-

sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i

overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer

for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-

som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores

opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-

ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet

på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-

mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge

af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-

keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-

onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-

ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-

onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller

forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på

en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-

nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til

årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 28. maj 2025

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mne19760
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hjort Ejendomme ApS

Larsbjørnsstræde 21

1454 København K

CVR-nr.: 12 34 35 74

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Lars Hjort Kristensen

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Østbanegade 123

2100 København Ø

Modervirksomhed ApS Hjort Holding
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af køb og drift af fast ejendom samt andet efter

ledelsens skøn beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets investeringsejendom måles til dagsværdi, som pr. balancedagen udgør 194 mio.kr. Dagsværdien

opgøres for de enkelte ejendomme på baggrund af en række forudsætninger, herunder den enkelte ejendoms

forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt

regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, så de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på

tilsvarende ejendomme. Der er væsentlig usikkerhed forbundet med fastsættelsen af afkastkravene jf.

omtale heraf i regnskabets note 4.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets bruttofortjeneste udgør 3.545.925 kr. mod 3.254.078 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat

udgør 3.916.843 kr. mod -1.313.243 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 3.545.925 3.254.078

Værdiregulering af investeringsejendomme 950.000 -5.350.000

Driftsresultat 4.495.925 -2.095.922

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 375.000 360.000

Andre finansielle indtægter 16.400 23.639

2 Øvrige finansielle omkostninger 4.088 -37.232

Resultat før skat 4.891.413 -1.749.515

3 Skat af årets resultat -974.570 436.272

Årets resultat 3.916.843 -1.313.243

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 3.916.843 0

Disponeret fra overført resultat 0 -1.313.243

Disponeret i alt 3.916.843 -1.313.243
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Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 194.100.000 193.150.000

Materielle anlægsaktiver i alt 194.100.000 193.150.000

5 Andre tilgodehavender 2.525.869 2.292.573

Finansielle anlægsaktiver i alt 2.525.869 2.292.573

Anlægsaktiver i alt 196.625.869 195.442.573

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 88.042 189.396

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 76.414.460 73.530.188

Andre tilgodehavender 30.955 0

Periodeafgrænsningsposter 9.217 108.962

Tilgodehavender i alt 76.542.674 73.828.546

Likvide beholdninger 50.516 173.903

Omsætningsaktiver i alt 76.593.190 74.002.449

Aktiver i alt 273.219.059 269.445.022

    8

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: c

26
37

9q
JZ

U
h2

52
58

60
63

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: c

26
37

9q
JZ

U
h2

52
58

60
63



Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 711.800 711.800

Overkurs ved emission 5.759.902 5.759.902

Overført resultat 219.370.966 215.454.123

Egenkapital i alt 225.842.668 221.925.825

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 38.697.114 38.538.330

Andre hensatte forpligtelser 389.628 351.127

Hensatte forpligtelser i alt 39.086.742 38.889.457

Gældsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gæld 0 27.341

Leverandører af varer og tjenesteydelser 141.344 870.430

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 815.786 740.728

Anden gæld 7.332.519 6.991.241

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 8.289.649 8.629.740

Gældsforpligtelser i alt 8.289.649 8.629.740

Passiver i alt 273.219.059 269.445.022

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Oplysninger om dagsværdi

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overkurs ved
emission

Overført re-
sultat I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 711.800 5.759.902 216.767.366 223.239.068

Årets overførte overskud eller underskud 0 0 -1.313.243 -1.313.243

Egenkapital 1. januar 2024 711.800 5.759.902 215.454.123 221.925.825

Årets overførte overskud eller underskud 0 0 3.916.843 3.916.843

711.800 5.759.902 219.370.966 225.842.668
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Noter

2024 2023
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger -4.088 37.232

-4.088 37.232

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 815.786 740.728

Årets regulering af udskudt skat 158.784 -1.177.000

974.570 -436.272

31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 21.523.293 21.523.293

Kostpris 31. december 2024 21.523.293 21.523.293

Regulering til dagsværdi 1. januar 2024 171.626.707 176.976.707

Årets regulering til dagsværdi 950.000 -5.350.000

Regulering til dagsværdi 31. december 2024 172.576.707 171.626.707

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 194.100.000 193.150.000

Selskabets investeringsejendomme består af samlet fire lejemål beliggende i København og et i Køge.

Det samlede areal for lejemålende udgør 4.076 kvm fordelt på 968 kvm erhverv og 3.108 kvm bolig.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (niveau

3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet

tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større

vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens

kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom

type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og

lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år. 

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

31/12 2024 31/12 2023

Afkastkrav, bolig, beliggenhed København (gennemsnit) (%) 4,12 4,06

Afkastkrav, bolig, Køge (%) 4,36 4,63

Afkastkrav, erhverv, beliggenhed København (%) 5,25 4,88

Afkastkrav, erhverv, beliggenhed Køge (%) 5,75 5,75

Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig værdi på (kr/m2) 48951 48307

Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig værdi på
(kr/m2) 43324 49914
Følsomhedsanalyse

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne

ændres i henholdsvis op og nedadgående retning.

Afkast %
Værdi af

ejendomsportefølje
Regnskabsmæ
ssig værdi Regulering

5,79% 161.150.000 194.100.000 -32.950.000
3,79% 258.490.000 194.100.000 64.390.000
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Noter

31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.

5. Andre tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2024 2.292.573 2.067.885

Tilgang i årets løb 233.296 224.688

Kostpris 31. december 2024 2.525.869 2.292.573

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 2.525.869 2.292.573

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 0 27.341

Heraf forfalder inden for 1 år 0 -27.341

0 0

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 0 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 194.100 t.kr.

8. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Dagsværdi 31. december 2024 194.100.000

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 950.000
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Noter

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med ApS Hjort Holding, CVR-nr. 20989998, som

administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

  

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat fremgår

af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selska-

bets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hjort Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel

ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme, omkostninger vedrørende

investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab på de-

bitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-

rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt

gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

(fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-

tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-

vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end

den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-

vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-

gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til det

beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede nettoind-

tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler

markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles

i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den anvendte værdiansættel-

sesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-

ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i

resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-

ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over

investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejendom-

me”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef

terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalandele.

Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-

lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-

fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Hjort Ejendomme ApS forholdsmæssigt over for skattemyndighederne

for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-

ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til fremtidig istandsættelse af investeringsejendom-

me. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets

økonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi. Hvis opfyldelsen af forpligtelsen

tidsmæssigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, måles forpligtelsen til dagsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  "agreementId_0bfff5qPSzm252586063": "0bfff5qPSzm252586063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_928a1dqgRyn252586063": "928a1dqgRyn252586063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_43e79dqtXhm252586063": "43e79dqtXhm252586063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_213272zSwhg252586063": "213272zSwhg252586063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3aa48ajsssx252586063": "3aa48ajsssx252586063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c4ae5bzYmRw252586063": "c4ae5bzYmRw252586063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Hans Grube



This is the proof of signing on the order with Reference ID 990edaZmzmM252586063.



Document Details



Created: 28-05-2025 08:46:54 UTC



Received: 28-05-2025 14:16:44 UTC



Signed: 28-05-2025 14:32:27 UTC



Signer Information



Name Hans Grube



Email hgr@ck.dk



IP Address 217.195.185.10:53805



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



85E156D125CA309F5C11C5CD021E4AAE1969D9CF6597A0411EE9500B2EE85D813918C9A4188CF0 ¬  
BF5E277217A5BE4724013D038F0155DDD0FBE51B43698ED9C7











{

  "at_hash": "lLDEa8DKbMS7NW260syj_g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748442744",

  "birthdate": "1954-02-13",

  "exp": "1748446346",

  "iat": "1748442746",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8860086e-6091-455c-bb83-77ca85eacd00",

  "name": "Hans Christian Grube",

  "nonce": "638840395026652779.YjRmYzU1NzAtZGU1MS00OGNkLThjN2EtZmUwM2M4NTJkM2ZiZDFmNGYzMjUtZjMzYi00ODJiLTg0ZGEtMDZmYWM2NDNlZTBh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6549da2f-237e-4211-b497-d126f6ea19e0",

  "rat": "1748442705",

  "sid": "40638a19-f7b0-49f5-87a1-d2de4b358afe",

  "ssn": "15915641",

  "sub": "6549da2f-237e-4211-b497-d126f6ea19e0",

  "transaction_id": "63e626ea-47b6-4735-a25b-0c12d0bdbbce",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmU0MTNlYzUtMTI3Ny00ODBkLTliNzEtYzAyMzc2OGIyZTcwfDAwMDAwMDAyfGE0YTE4MTc1LTM1MzYtNDU3My04N2Q2LWE2OTNkNDBkN2ZiZnwyNTI1ODYwNjM=",

  "signedAtUtc": "2025-05-28T14:32:27.3278444Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252586063",

  "agreementId_c26379qJZUh252586063": "c26379qJZUh252586063 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_0bfff5qPSzm252586063": "0bfff5qPSzm252586063 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_928a1dqgRyn252586063": "928a1dqgRyn252586063 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_43e79dqtXhm252586063": "43e79dqtXhm252586063 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_3aa48ajsssx252586063": "3aa48ajsssx252586063 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Lars Hjort Kristensen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 990edaZmzmM252586063.



Document Details



Created: 28-05-2025 08:46:54 UTC



Received: 28-05-2025 14:32:31 UTC



Signed: 28-05-2025 14:38:49 UTC



Signer Information



Name Lars Hjort Kristensen



Email lars.hjort@yahoo.dk



IP Address 37.96.121.225:12313



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



B30024B2B8831212C628CBA42050CCFAC70E69EA11E1C6E3B85498C31228563AE200EB0C93DCB8 ¬  
5903D9905C9D313B5A8E4A7F9FC51F75C134E6FBFBD03445DE











{

  "at_hash": "yNEhvzQEI1vJ-LPAPxbeFg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748443122",

  "birthdate": "1962-05-22",

  "exp": "1748446723",

  "iat": "1748443123",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d1c32a6f-8545-484f-ae7d-6611a0cf2668",

  "name": "Lars Hjort Kristensen",

  "nonce": "638840398944527711.MWQyYTNhMjMtNjljOS00NzJlLTg2MWItNzY3YzZlNTQzMWNiMTA1OTU4OTgtYzY0NS00MzlhLWE1MTQtYTgwMzM0Y2M4ZGEx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "57617c1b-a84e-431e-8796-2c36bd48ce19",

  "rat": "1748443097",

  "sid": "08b71bb2-e168-483d-9efc-c736540d1b1b",

  "sub": "57617c1b-a84e-431e-8796-2c36bd48ce19",

  "transaction_id": "daf9564f-c414-4ec6-8760-ef5d0dfed46b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmU0MTNlYzUtMTI3Ny00ODBkLTliNzEtYzAyMzc2OGIyZTcwfDAwMDAwMDAzfDNhODE4N2IyLTIxZWQtNGJkMy1iODdlLTlkZTBmZjBmMTEzYXwyNTI1ODYwNjM=",

  "signedAtUtc": "2025-05-28T14:38:49.2937666Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:138.0) Gecko/20100101 Firefox/138.0",

  "signOrderIds": "252586063",

  "agreementId_c26379qJZUh252586063": "c26379qJZUh252586063 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ee252btJmUX252586063": "ee252btJmUX252586063 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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