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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for Serup
Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséret

1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. december 2023

DIREKTION

Mads Krarup Kjeer Steffen Larsen
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Serup Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Serup Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsdret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er vathengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsaettes-
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vesentlig fejlinformation forfrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere
opmzrksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sidan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsattes-

Penneo dokumentnegle: 4SJUP-7ENTO-6XADY-63607-PZ3UO-SPBBW



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Svendborg, den 8. december 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3548 61 78

Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor
mne33728

9640/REGN2223JNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at eje, udleje, udvikle og administrere danske ejendomme samt enhver i forbindelse
hermed beslaegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Veardiansettelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsverdier.
For udlejede ejendomme sker veerdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansasttelsesmodel baseret
pé forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 5,04 %.

Til illustration af felsomheden af atkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG UKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 et overskud pé 2.561.802 kr.

Selskabets driftsresultat betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Sgrup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte be-
stemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGOURELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes 1 resultatopgerelsen efter faktureringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter 1 forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i1 frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som felge heraf sammenlaegges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overferes til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde veerdianszttes til markedsveerdi. Andringer i markedsvardien fores over
resultatopgerelsen. Markedsverdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindteegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til ansléet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsvzrdi = Nettoresultat / afkastkrav

Adfkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsverdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af verdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld indregnes til amortiseret kostpris.

Gzld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

-fortseettes-
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10.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROMSOPGORELSEN

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestramme for &ret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet, &rets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, &endringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kab og salg af anlaegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebzrende gzeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgzld.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2022/23

Noter

2.  BRUTTOFORTJENESTE .....ccccoonrernerainreeneransrasnassnsens
Verdiregulering af investeringsejendomme ........cccoceevrmivinicmierinressinnnnsnnnss

R IR 5312 ¥4 o 3 1=) 1 S0 T L 7 o P

4.  Finansielle OMKOSININZET .....ccccrviirerremiserieriesssssmesesassssesssssssssnsseansssasess

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af frets resultat samiisemsim i v s e RS R

ARETS RESULTAT ..occverrcnsnsneserenens

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regn
Overfort resultat

Disponeret i alt

311 01T 1 ¢ < A,

11.

2022/23 2021/22
Kr. Kr.
1.074.818 016.038

0 4.903.000
2.681.566 32.179
-472.035 -306.711
3.284.348 5.544.506
-722.546 -1.219.812
2.561.802 4.324.694
0 0
2.561.802 4.324.694
2.561.802 4.324.694
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

Noter
ANLAGSAKTIVER:
6. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InvesteringsejeNdOMITIE ....cc..iiicurciirmiiniieieniesasrsesisinasasesssanesnesbesnssnmessessens

ANLAGSAKTIVERIALT

OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder .......ccoooveeeiiiniiiiniicines

Andre tilgodehavender ...
PeriodealgraensningspOoSter «...c..oovreirieriririccriiis s

OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERTALT asarestestassensanessnnssAe AR S bER S RARASA SRR SA SRR TR SRR SRS

12.

30/6 2023 30/6 2022
Kr. Kr.

22.000.000 22.000.000
22.000.000 22.000.000
217.124 0
119.316 11.764
25.234 0
361.674 11.764
361.674 11.764
22.361.674 22.011.764
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER

EGENKAPITAL:

ANpArtsKAPItal .....cessssssnesssrssssssmmesnessssssensasesgorassaspasssssns ibunsaanasrassassssasssssbbasts
OVEITOTE TESUILAL .eeneoeveieiieeiiieeeeeerrerasssstissasssrssesasssssasmssesssnrnssnssonssssssossnnsnsrans

Foreslaet udbytte for regnskabséret

EGENKAPITALITALT ...........

13.

HENSATTE FORPLIGTELSER:

TUASKUAL SKAL +eevevreeenseasonsmesssasssssnsnnssssesemsmaseassassassssassasssnssssasansesnssssnsssasnnnsnsn

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

PriofitetSZEIA ....ocvvieivimieisiiieimeererieesiesssasnsssaesaessnssasne s e smssanes s sasessessessess

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortftistet del af langfristede geeldsforpligtelSer .......coovuiiviiiicinninenienierinnnn,
Gzld til pengeinStiuEr «.....ocvevvviieeiiiiiiiie e
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ..........coviiiiiniiniiiiminiinieaniens
Skyldig SelsKabSSKat .......coeerivieiiiecriismnennsrs s s s
Anden gEld ... R s TS

GALDSFORPLIGTELSERI ALT ...

ooooo

PASSIVERI ALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

30/6 2023 30/6 2022
Kr. Kr.
125.000 125.000
7.878.945 5.317.143
0 0
8.003.945 5.442.143
3.092.100 3.088.206
9.422.089 12.050.932
178.356 389.331
258.410 300.020
61.962 99.783
855.910 137.258
488.902 504.092
1.843.540 1.430.484
11.265.629 13.481.416
22.361.674 22.011.764
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EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt drets resultat- Egenkapital pr.
1/7 2022 udbytte disponering 30/6 2023
Anpartskapital ........ocoveeievnieiiienieenns 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat ........ccoveecviciiiniiniins 5.317.143 0 2.561.802 7.878.945
Foreslaet udbytte ....coeocoeeeecccierniann, 0 0 0 0
5.442.143 0 2.561.802 8.003.945
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PENGESTROMSOPGORELSE
ATELS TESTUILAL ..eeeerecereven e eeeee s o ORGSR s
Reguleringer af skat af drets resultat ........cccoevvmreirienci e
DVIIZE TEGUIETINEZET «..eenveeveeeeveeernie et eie st sas et et s s e s ens e neaas
Betalt selskabssKat .....ccccecrrecerrormemmminmnntsrnnsscssseesss e ranssaseesssssnsssssensssns
Andring i tilgodehavender ..........coiiimmirierine e
Andring i leverandergeeld og anden ga&ld .......cccvieiiiiiiniinninniniiii
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ....ccevievirenrernresnrenes

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET:

Materielle anlaegsaktiver:
Kob af materielle anlaegsaktiver ......cooeiieieieieiiiniiinsinsinissinnns
Salg af materielle anlaegsaktiver ........cccvimeniirineiinenisiiiinans

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

..................

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:

Kontant kapitalforhejelse ...
Optagelse af geeld til kreditinstitutter ........coooceviciimnnisiininnnnan
Afdrag pa langfristede geeldsforpligtelser ........oovvvremeneecrnnnennen..
Optagelse af geld hos tilknyttede virksomheder .........ccocueiunene

Udbetalt UADYIEE .ovvveeveeirierceieeirceiee ettt s sn e en e

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Samlet likviditetsVIrKINg .....ccceieeiiiiiiesiinniinssnsreessnsserneeenens

Likviditet Primo ..cccocecveeriiuinesiinnaeireresnsssestssse e siee e saesseaneas

LIKVIDITET ULTIMO

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger
med fradrag af bankgzld.

15

2022/23 2021/22
Kr. Kr.
2.561.802 4.324.694

722.546 1.219.812

0 -4.903.000

0 -656.788
3.284.348 -15.282
-132.785 2.998.896
-53.012 -164.584
3.098.551 2.819.031
0 0

0 0

0 0

0 135.086
9.919.850 0
-12.759.667 -3.040.380
-217.124 2.030.291
0 -2.000.000
-3.056.941 -2.875.004
41.610 -55.973
-300.020 -244.047
-258.410 -300.020
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NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Vardianseattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsveerdier.
For udlejede ejendomme sker veerdianszttelsen pé basis af en afkastbaseret veerdiansettelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtagter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 5,04 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

2. BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsetningen er under henvisning til &rsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2022/23 2021/22
Kr. Kr.
3. FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtegter, tilknyttede virksomheder .........oocveeiicnneririnnnenceieseses 3.524 32.070
Dvrige finansielle INALERELET ......cccvveeiiireeniiiciicir s 2.678.042 109
2.681.566 32.179
4. FINANSIELLE OMKOSTNINGER
@vrige finansielle OMKOStIINZET ......eeeveemieereeereeeaeie e eeene s nsresanns 472.035 306.711
5. SKAT AF ARETS RESULTAT
Selskabsskat jusisiemmisnimaia i snasmminaan e e 718.652 137.258
UdSKUAL SKAE ettt b s s s sss b 3.894 1.082.554

722.546 1.219.812
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NOTER
30/6 2023 30/6 2022
Kr. Kr.

6. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investerings- Investerings-

ejendomme ejendomme

AnskaffelSessum Primo ...t s 8.199.325 8.199.325
ATE1S tIZANG purpamsnsasmsarmipnsnssanssrentsssssrsveme it oA A A BT EoEA 0 0
ATOtS AFZANG ..vooveciiiieiciiiesieissesseasies et ssss e s e st er bbbt 0 0
Anskaffelsessum ultimo ........ccocceiciriicnniiinnnae 8.199.325 8.199.325
Op- 0g nedskriviinger Primo .......ccccoiciiiiimiminissersesesaseesseire e essas s 13.800.676 8.897.676
Afgang op- 0g NedSKITVRINZET ...ociiiiiiiiiiiimiciiniresiaeiis e se e ens b s sarenses 0 0
Arets op- 08 NeASKIIVIINGET ppuysursssissisasssssssomiaisssiosissiomisnsssiaissisoimaiisss 0 4.903.000
Op- og nedskrivninger ultimo .................. 13.800.676 13.800.676
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo ........ccccevmmmnmersnneicsnninenninnensiesnsniennn 22.000.000 22.000.000

Foelsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et ndret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastsaettelse af markedsvardien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Y%
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,04%
Hajeste afkastprocent 5,04%
Laveste afkastprocent 5,04%

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nar afkastsatserne sendres 1
henholdsvis op- og nedadgaende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pd 5,04 %.

Verdi af
Folsomhed Afkast % portefalije  Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 5,54% 20.013.136 -1.986.864
Gennemsnitligt afkastkrav 5,04% 22.000.000 0

Fald 0,5 % 4,54% 24.424.850 2.424.850
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30/6 2023 30/6 2022
Kr. Kr.
7. UDSKUDT SKAT
SAIAO PIAIIIO .vereeeererertessesnesmeeen e cemeesmsrs st smsensemsans st asasssasb e siessasssnsssassssns 3.088.206 2.005.652
ATCLS TOGUICTING ........... sissusossisssosiis s sesssinss o mmmamos s 3.894 1.082.554
3.092.100 3.088.206
Den udskudte skat kan fordeles pé folgende hovedposter:
InvesteringsejendOmIME ........ccvecrveeserrreemieeeisesimrrisess s s s s s rasss s s sanesns 14.221.073 14.203.372
Tilgodehavender fra Salg ......ccviiiiiiiiminiiciiiii s -166.000 -166.000
14.055.073 14.037.372
Udskudt sKat, 22 % ccueceveeevrrireesreeesesseeeeesessssessssssnsenes 14.055.000 3.092.100 3.088.206
8. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af restgeelden forfalder der 5 &r efter balancetidspunktet ... 8.770.596 10.452.545
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NOTER

9. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der tinglyst 1. prioritetspant 1 danske investeringsejendomme til en samlet
bogfart veerdi pa 22.000.000 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve
pa nom. 5.150.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfert verdi pa 22.000.000 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklzering som selvskyldnerkautionist for folgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:

-UDSYN A/S.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Sgholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Camahus Ejendomme ApS.

Hzeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Serup Ejendomme ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen. Som
helejet datterselskab heefter Serup Ejendomme ApS ubegreenset og solidarisk med de gvrige virksomheder
inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og royalties opstéet
inden for sambeskatningskredsen. Selskabet haefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.

Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen for regnskabséret 2022/23 fremgér af
arsrapporten for 2022/23 for UDSYN A/S.
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            Årsrapport 2223 Sørup Ejendomme ApS
            4SJUP-7ENT0-6XADY-63607-PZ3UO-SPBBW
            SHA-256
            ebdf6af297c0f157322c2ff9dff6ed082e5e3c6ae9dfdd158b03a1ebe9099979
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Specifikationshæfte 2223 Sørup Ejendomme ApS
            FDQJE-EV6E2-J15JT-GANP5-WUT6V-I1613
            SHA-256
            7a75adffdc54f3dedb589ab5004eeb296d0b5bc02533a166f2f5938ba6220923
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2223 Sørup Ejendomme ApS
            NWEKU-2LV1P-JO8ED-XWWM7-TIMCH-OH2VF
            SHA-256
            7a6d3811afb632387b4d3f05b2eb17627d0074c37e58654dbe4e1fc6232e978c
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2223 Sørup Ejendomme ApS
            JH87D-QTZ4B-ZOT1B-QGZ15-E8101-U1NS0
            SHA-256
            2a913c85c4d4e43058e97b7cde268380c5e54b76bd8305b5a2341ed1b9b24427
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Årsrapport 2223 Sørup Ejendomme ApS
            4SJUP-7ENT0-6XADY-63607-PZ3UO-SPBBW
            SHA-256
            ebdf6af297c0f157322c2ff9dff6ed082e5e3c6ae9dfdd158b03a1ebe9099979
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Specifikationshæfte 2223 Sørup Ejendomme ApS
            FDQJE-EV6E2-J15JT-GANP5-WUT6V-I1613
            SHA-256
            7a75adffdc54f3dedb589ab5004eeb296d0b5bc02533a166f2f5938ba6220923
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2223 Sørup Ejendomme ApS
            NWEKU-2LV1P-JO8ED-XWWM7-TIMCH-OH2VF
            SHA-256
            7a6d3811afb632387b4d3f05b2eb17627d0074c37e58654dbe4e1fc6232e978c
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2223 Sørup Ejendomme ApS
            JH87D-QTZ4B-ZOT1B-QGZ15-E8101-U1NS0
            SHA-256
            2a913c85c4d4e43058e97b7cde268380c5e54b76bd8305b5a2341ed1b9b24427
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Årsrapport 2223 Sørup Ejendomme ApS
            4SJUP-7ENT0-6XADY-63607-PZ3UO-SPBBW
            SHA-256
            ebdf6af297c0f157322c2ff9dff6ed082e5e3c6ae9dfdd158b03a1ebe9099979
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Specifikationshæfte 2223 Sørup Ejendomme ApS
            FDQJE-EV6E2-J15JT-GANP5-WUT6V-I1613
            SHA-256
            7a75adffdc54f3dedb589ab5004eeb296d0b5bc02533a166f2f5938ba6220923
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2223 Sørup Ejendomme ApS
            NWEKU-2LV1P-JO8ED-XWWM7-TIMCH-OH2VF
            SHA-256
            7a6d3811afb632387b4d3f05b2eb17627d0074c37e58654dbe4e1fc6232e978c
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 
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