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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Serup
Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséret

1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 13. december 2024

DIREKTION

Mads Krarup Kjer Steffen Larsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Serup Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Serup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende 1
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsazttes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér siddan findes. Fejl-
informationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, nanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hegjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom pé oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
siddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsaettes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

~fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pé anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 13. december 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Louise Egebak Greve
statsaut. revisor
mne48485

9640/REGN2324/KM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at eje, udleje, udvikle og administrere danske ejendomme samt enhver i forbindelse
hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Verdiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsveerdier.
For udlejede ejendomme sker veerdianszettelsen pé basis af en afkastbaseret veerdiansasttelsesmodel baseret
pa forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 5,33 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 et overskud pa 448.266 kr.

Selskabets driftsresultat betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Serup Ejendomme ApS for regnskabsiret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte be-
stemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgarelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden &rsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om

der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDT AGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortsettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditln samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-

ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som falge heraf sammenlagges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde verdiansettes til markedsveerdi. Andringer i markedsveerdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsveerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtaegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger-

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsverdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsvardier skonnet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i1 forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som falge af verdianseettelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gxldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
eendringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.
GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

~fortsat-

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgaeld.

10.
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11.

RESULTATOPGURELSE FOR 2023/24

2023/24 2022/23
Noter Kr. Kr.
2.  BRUTTOFORTJENESTE ....ccccecimvunrarsnsassnrenesninens 1.059.815 1.074.818
Veardiregulering af investeringsejendomme .......ccccovieemimminnsinninissininns 0 0
3. Finansielle iNAtE®ELEr .......ccocveeiiiiiniiiiiisinsiisaesiseniesasss s essessesne s assasnrenns 18.413 2.681.566
4.  Finansielle OMKOSIIINZET .....cccvvvirveiiuiinrererisisesssssinersmenssessssnessisssaessssssane -503.551 -472.035
RESULTAT FOR SKAT = 574.678 3.284.348
St Skat af drets resultat sumsinananaiimnaviiiamiadaim i -126.412 -722.546
ARETS RESULTAT ....cccenuee 448.266 2.561.802
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for egnskabSAret .........coiemmiieiiiiiiiiiiissinsssses e ssesseas 500.000 0
Overfort resultat .............cmisivemmsesiiasiiis sttt debaiideie -51.734 2.561.802
Disponeret i alt ......oscicmasissimsasnissmiis e isessiississississsisssiasiioss 448.266 2.561.802
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12.

BALANCE PR. 30. JUNI 2024
AKTIVER
30/6 2024 30/6 2023
Noter Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
6. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
InVesteringsejendOmMIME .......cccvioeeiiiiiiainiiimierisesbese e vaesssnesanesssssssnassssns 22.000.000 22.000.000
ANLAGSAKTIVERIALT .... i 22.000.000 22.000.000
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder .........cccoceverrmiiricreerisrecnininnen, 545.279 217.124
Andre tilgodehavender ..... s it e i sasamsarisis e s i 240.267 119.316
PeriodeafgraensningSPOSter .....c.vvirrieiiiieerenirerteessessnaasnnes s esmnesesbeesseaeannes 28.630 25.234
814.177 361.674
OMSATNINGSAKTIVER T ALT .cocviiriininerensissnensesnessnsssnisaesssnsnassassase: 814.177 361.674
AKTIVER I ALT ..covovvnnnnnssnssnssnnsenss 22.814.177 22.361.674
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10.

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

13.

Personaleforhold.

30/6 2024 30/6 2023
Noter Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
ANPartsKaPItal ..o..ooeiiiiieieee et s a e st 125.000 125.000
OVErtort TESUITAL ....o..eiieuiiiitiit ettt sme e e anaens 7.827.211 7.878.945
Foresléet udbytte for regnskabsaret ..........cocvevvrecirreveeiieeviieeieneeneecss e, 500.000 0
EGENKAPITAL T ALT ..iciiiiiiiiinisinnssnssisissesissssasssssssssssassnssassnssnssnssass 8.452.211 8.003.945
HENSATTE FORPLIGTELSER:
7. Udskudt skat ...... s i e s i iess s asopssens 3.090.714 3.092.100
8.  LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PrioritetSZald ..o.oviiiiie i e ena 9.242.504 9.422.089
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser .......cccovviiiminiciiiniinciein, 183.298 178.356
Gzeld til PENGEINSHIULLET ....vveevrereriseerrerresersesee e esessreeseers e e sasssesssaanensens 281.098 258.410
Leverandorer af varer og tjenesteydelSer .......oovveeveiiiirccicincesie e, 121.423 61.962
Skyldig selskabsskat ......c.cccoceiiiciiiiiiiiiiiiiss e b 846.450 855.910
FaN 0T [ 018 - =1 (o K O OSSOSO RSESRRUSE 477.351 488.902
PeriodeafgranSningSPOStEr ...c.cevieeeevrrirerrcereserrrees e esee e e s srsesseeras e s nsees 119.127 0
2.028.748 1.843.540
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ...ccovvicvnnsscenmmmanssmnssmemsmssssssens. 11.271.251 11.265.629
PASSIVER T ALT ..cciiiiiniiininiansiniensnssassssissssssssssassassnssanas 22.814.177 22.361.674
9.  Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
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EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat- Egenkapital pr.
1/7 2023 udbytte disponering 30/6 2024
Anpartskapital ........ccccoreereeeeeenrerennen 125.000 0 0 125.000
Overtfort resultat ......ccceviiiniiecinniannn. 7.878.945 0 -51.734 7.827.211
Foreslaet udbytte ........ccoocvceveicicincnnce, 0 0 500.000 500.000
8.003.945 0 448.266 8.452.211
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NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Verdianseattelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsveaerdier.
For udlejede gjendomme sker veerdianseettelsen pa basis af en afkastbaseret veerdiansettelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtagter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pd 5,33 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

2. BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsaetningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2023/24 2022/23
Kr. Kr.

3. FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder ..........cooceiimeeeiciniciiiniciee s 18.413 3.524
Dvrige finansielle INALERELET .....ocvevueeiecreieeeiese ettt e e smenes 0 2.678.042

18.413 2.681.566
4. FINANSIELLE OMKOSTNINGER
@vrige finansielle OMKOSIINGET ......cviiiciieiiiieeiieiresae s ee e 503.551 472.035
5. SKAT AF ARETS RESULTAT
SelSKabSSKAt ...cocevviiieieiiie et e 127.798 718.652
UdSKUAL SKAL ..oveeeeieeeeee ettt e s e e st seb e e ebaseanenns -1.386 3.894

126.412 722.546
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NOTER
30/6 2024 30/6 2023
Kr. Kr.

6. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investerings- Investerings-

ejendomme ejendomme

AnskaffelSeSSum Primo ...t esite s a e b e s a e 8.199.324 8.199.325
ATets IGANG ........... i e s Ao antass 0 0
ATELS AFZANG .ovoeoceeeceeitee ittt s bbbt nee 0 0
Anskaffelsessum ultimo T Y (TP A T YR T 8.199.324 8.199.325
Op- 02 NedSKITVIINEZEr PITMIO ..oveiitieuienierseeeeeeeeseeseesseeseseaeseesasssesssesanssssses 13.800.676 13.800.676
Afgang op- 0g NEdSKIVIINGET ....ooovviiiciiniiiiinsiniieieiiisirecinsessesssessesieseneans 0 0
Arets Op- 0Z NEASKIAVIINZET ....ceovevvecieciricceeceeie s saeses e sessses s ssnees 0 0
Op- og nedskrivninger ultimo 13.800.676 13.800.676
Regnskabsmaessig veerdi ultimo .........ccoecenveerencnncnans 22.000.000 22.000.000

Folsomhedsanalyse:

Zndringer 1 afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
1 afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastseettelse af markedsveerdien (bogfort veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,33%
Hgjeste afkastprocent 5,33%
Laveste afkastprocent 5,33%

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nar afkastsatserne endres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pd 5,33 %.

Veardi af
Fgolsomhed Afkast % portefolje  Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 5,83% 20.112.324 -1.887.676
Gennemsnitligt afkastkrav 5,33% 22.000.000 0

Fald 0,5 % 4,83% 24.278.719 2.278.719
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30/6 2024 30/6 2023
Kr. Kr.
7. UDSKUDT SKAT
Saldo Primo ............comsismiinseims wiims it e s e 3.092.100 3.088.206
ATELS TEZUICTING ..ovoveoeeereees s esessaeseesssesssesseseessessaneesesassnsesees -1.386 3.894
3.090.714 3.092.100

Den udskudte skat kan fordeles pa folgende hovedposter:
InvesteringsejendOmImE .......cccociiriiiiieiiiiierieeeiee s e rrera s 14.238.774 14.221.073
Tilgodehavender fra SAlE ......occererrrerririerrsresersessesseessarsasssssresseesseesssseesassen, -190.000 -166.000

14.048.774 14.055.073
Udskudt skat, 22 % ....csvsmmisisisssissmssivsamiivss 14.048.700 3.090.714 3.092.100
8. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af restgeelden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet .........cceecuveveeninne. 8.429.922 8.770.596
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NOTER

9. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Til sikkerhed for prioritetsgeld er der tinglyst 1. prioritetspant i danske investeringsejendomme til en samlet
bogfort veerdi pd 22.000.000 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve
pé nom. 5.150.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfert veerdi pa 22.000.000 kr.

Selskabet har afgivet kautionserkleering som selvskyldnerkautionist for felgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:

- UDSYN A/S.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Seholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Camahus Ejendomme ApS.

Haftelser inden for sambeskatningskredsen:

Serup Ejendomme ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen. Som
helejet datterselskab hefter Serup Ejendomme ApS ubegrenset og solidarisk med de evrige virksomheder
inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter p& udbytter, renter og royalties opstiet
inden for sambeskatningskredsen. Selskabet haefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.

Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen for regnskabsaret 2023/24 fremgér af
arsrapporten for 2023/24 for UDSYN A/S.

10. PERSONALEFORHOLD:

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direkteren har ikke modtaget vederlag.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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