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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30.
april 2024 for COSS EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 27. august 2024

Direktion:

Christian Bay
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i COSS EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for COSS EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Roskilde, den 27. august 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Dan R. Petersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33210
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed indenfor keb, salg, udlejning og
administration af fast ejendom og anden i forbindelse hermed staende virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLERGSAKEIVET .ttt it i eeeeieeeeeeannaeeerennnneeenes

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiinnne e

Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s
@vrige finansielle omMKoOStNINGer.......cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennn.

RESU

LTAT FOR SKAT ...ttt

SKat af Arets resULEAt....o.eeen ettt eieeeeeeneeaneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieiineiieeieeie e e e e e eaieeaneeans

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2023/24
kr.

505.265

-145.127

360.138

71
-122.372

237.837

-52.323

185.514

185.514

185.514

2022/23
kr.

507.333

-145.127

362.206

0
-130.405

231.801

-50.996

180.805

180.805

180.805
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BALANCE 30. APRIL
AKTIVER

Grunde og bygninger..

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLAGSAKTIVER......

Udskudte skatteaktiVer......vvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnaea

AKTIVER................

Note 2024

kr.

6.965.860
4 6.965.860

6.965.860

25.905
25.905

0

25.905

6.991.765

2023
kr.

7.110.987
7.110.987

7.110.987

13.470
13.470

23.214

36.684

7.147.671
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BALANCE 30. APRIL
PASSIVER

Anpartskapital....oooiieiiiiiiiiiiiiiiiic i e
Overfart resultat...oooeeeeeiiiiiiiiiii it ceiieeeeees

EGENKAPITAL. ....ovviiiiiiiiiiinn

Geeld til realkreditinstitutter.......c.oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne.n.
=1 1013 - | S PP
Huslejedeposita ...c.ueeeeeiiereiieiiiiiieeiiiererineeeeaennnneeenes
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn..

Geeld til realkreditinstitutter......ccovveeeiiiiiniiniiieniiennenn.
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeens
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvineennn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccoevviiiiiiiiiinnnnnn..
SelsKabssKat. .. .veeeeieeiiieii e aaees
ViV ala (5] - 2= <1 (o R PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiina..

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaeaes

PASSIVER ...ttt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2024
kr.

50.000
834.583

884.583

4.296.282
64.758
148.452
4.509.492

230.000
55.010
25.808

1.187.717
63.430
35.725

1.597.690

6.107.182

6.991.765

2023
kr.

50.000
649.069

699.069

4.526.282
63.430
148.452
4.738.164

220.469
200
22.000
1.390.883
51.405
25.481
1.710.438

6.448.602

7.147.671
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EGENKAPITALOPG@RELSE

kr.

Egenkapital 1. maj 2023.....ciiiiiiiiiiiiiieeiiieeeeinnneeraannnnes

Forslag til resultatdisponeri

Egenkapital 30. april 2024

17 SO

Overfort
Anpartskapital resultat

50.000 649.069
185.514

50.000 834.583

10

| alt

699.069

185.514

884.583
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

@vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder-........
Finansielle omkostninger i gvrigt.........ccccvvviinvnennn..

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...........
Regulering af udskudt skat.........ccevviiiiiiiiiiinnnnn.

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. maj 2023 .....uviiiiiiiiiiiiiiiiiieieeenaeeeenns
Kostpris 30. april 2024...........cccoiiiiiiiiiiiiiennns

Af- og nedskrivninger 1. maj 2023.......cccceiiiniviiiinnn
Arets afsKrivninger ... ....oouivviuiiiiiieeeeeeeaeenes
Af- og nedskrivninger 30. april 2024.....................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024..................

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2024
kr. geeld i alt

Gald til realkreditinstitutter...................
Selskabsskat....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennns
Huslejedeposita......coovveeiiiiiiineiininnnnnnn.

4.739.492

4.526.282

148.452

2023/24
kr.

2023/24
kr.

Afdrag
naeste ar

230.000
0
0

Restgeeld
efter 5 ar

3.276.000

0
0

230.000 3.276.000

2022/23
kr.

2022/23
kr.

26.580
103.825

130.405

63.430
-12.434

50.996

Grunde og
bygninger

7.881.080
7.881.080

770.093
145.127
915.220

6.965.860

30/4 2023
geldi alt

4.746.751
63.430
148.452

4.958.633

11

Note



|IBDO

NOTER

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for CB Holding
Roskilde ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld pa 55 tkr. har virksomheden stillet ejerpantebrev pa nominelt 760
tkr. med sikkerhed i ejendommen Himmelev Bygade 68, 4000 Roskilde med en
regnskabsmaessig veerdi pr. 30. april 2024 pa 2.089 tkr.

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter pa 4.526 er tinglyst pant i ejendommene
Himmelev Bygade 68, 4000 Roskilde og Svendsvej 8, 4000 Roskilde med i alt 5.560 tkr.
Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommene udger pr. 30. april 2024 i alt 6.966 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for COSS EJENDOMME ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

a1 1= (= PP 50 ar
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



