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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Ginnerup Ejendomme ApS.

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be
retningen omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 16. marts 2023

Direktion
Ulla Ginnerup Jorn Ginnerup
Direkter Direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Ginnerup Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ginnerup Ejendomme ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. ,&rsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé& at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfegrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 16. marts 2023

Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.36 4272 05

Allan Hess Andersen
statsautoriseret revisor
mnel9789
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ginnerup Ejendomme ApS
Vegavej 1
8700 Horsens

CVR-nr.: 31500370
Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022

Ulla Ginnerup, Direkter

Jorn Ginnerup, Direkter

Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Roms Hule 8
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og formuepleje, herunder kgb, salg
og udlejning af fast ejendom og hermed besleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.395 tkr. mod 1.366 tkr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udger
818 t.kr. mod 799 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.394.963 1.366.009
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -290.086 -290.086
Driftsresultat 1.104.877 1.075.923
Andre finansielle indteegter 8.372 3.084
1 @vrige finansielle omkostninger -61.209 -54.421
Resultat far skat 1.052.040 1.024.586
2 Skat af arets resultat -234.275 -226.024
Arets resultat 817.765 798.562
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 808.372 1.000.000
Overfores til overfert resultat 9.393 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -201.438
Disponereti alt 817.765 798.562

Ginnerup Eiendomme ApS - Arsrapport for 2022

Penneo dokumentnogle: UE6BG-3AAWE-UTLL2-VSTNB-DUS1P-2DEFJ



Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anleegsaktiver

3  Grunde og bygninger 12.121.297 12.411.383

Materielle anleegsaktiver i alt 12.121.297 12.411.383
Anlzegsaktiver i alt 12.121.297 12.411.383
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 184.269
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.372 503.084
Tilgodehavender i alt 8.372 687.353
Likvide beholdninger 1.026.799 757.617
Omsaetningsaktiver i alt 1.035.171 1.444.970
Aktiver i alt 13.156.468 13.856.353
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 8.170.276 8.160.883
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 808.372 1.000.000
Egenkapital i alt 9.178.648 9.360.883
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.607.578 1.658.995
Hensatte forpligtelser i alt 1.607.578 1.658.995
Gealdsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter 1.721.765 1.837.954
Deposita 361.216 361.216
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.082.981 2.199.170
Kortfristet del af langfristet gaeld 116.000 115.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 15.000
Selskabsskat 27.218 198.746
Anden geeld 144.043 181.344
Periodeafgraensningsposter 0 127.215
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 287.261 637.305
Geldsforpligtelser i alt 2.370.242 2.836.475
Passiveri alt 13.156.468 13.856.353
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Eaenkabpitalopadgrelse

Foresldet udbytte for

Virksomhedskapital Overfort resultat regnskabsaret lalt
Egenkapital 1. januar 2022 200.000 8.160.883 1.000.000 9.360.883
Udloddet udbytte 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Arets overferte overskud eller
underskud 0 9.393 808.372 817.765
200.000 8.170.276 808.372 9.178.648
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Noter

1. @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

3. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

4, Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021
61.209 54.421
61.209 54.421

285.692 264.748
-51.417 -38.724
234.275 226.024
31/12 2022 31/12 2021
16.027.361 16.027.361
16.027.361 16.027.361
-3.615.978 -3.325.892
-290.086 -290.086
-3.906.064 -3.615.978
12.121.297 12.411.383

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.838 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 8.605 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 1.400 tkr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-

brevet giver pant i ovenstdende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.

december 2022 udgar 8.605 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten for Ginnerup Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

,&rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaeetning, andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoom
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin
ger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30-40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstids-punktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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            SHA-256
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                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 9FEMO7o3BZLHQD/3YWeemnf4oX6zDiNewk9Wf8WyUlY=


 
fvYxzcyz9SWO5GCfdDF5XvIozWVcaZMddWH9jFow3mH9WCn0r3Rn/lq/OaVL+hPNYYHtW0Arkb8p
e+SZincLaCMH/msMC3V8GolOBhb26UbeQjDaLkjxTLuCTelC8mT1AteEsAsmov2UzLT4//PND4d6
Nu4fgBPuv0fu1n5IMAz2voeg7A5vN4tHvc/N6c9Szhtl32TqFpSf+XIlZiT8aSqF0uz7ThL9jEXH
k4P3AKLAn/gPjRfX13F61BN351Onn9EGWlGs0BLuHq1VqoQR/aibgzmZ4rTU4AQLTf+bGmbZ/iz5
Fn837QOEeWLvf+jfnXwdOgi9mGUwipYKXEnxcw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height Nzk2
  openoces_opensign_layout_size_width MTUyMA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZMU5UWXpNVFk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxOQ==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TmtwTVdrWXRWRlJNVFVZdFNreEtSVGN0V1VVMFRFMHRTVVV3T0VvdFJrc3pWRlk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAyMCAwODoyMTo1OSBDRVQgMjAyMw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 lPZzWnMlzjCtejj/oWMvbrdTx2XmTEr2v2OFZ+7dvok=


 
pAYOeHlIp8ei4I4JEXc7OpnCkBdXYE5hSfjxyVLLVW9y/UOO7PVn+S5DrFtVWqiqXa6x9Uw71aVB
f5IKfMe5S6Pu98rk2YSVKKeUnv7+4zez/Ygd8hUB2eOlDNPXA40G3NF4+/193HnVdUZv9ruBzFan
cS5alpRiY09wAmA7M1dhmgRrxyZvVqUxYzhKfBncXv+NhIu2gaBeqb6I04GlDqbijUrLS0iBuez+
nzWqgin9nFRoaQi8w6fbwx6pWGXUg62yGWL/yVrW0Phb7je+m+IZyMKJX/jUqiOjGAKrJUW497Et
Lqw1fT+jP++xepo/WrWoYyhI5SuD/30uqxZNjQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzExMS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTY1NTYzMTU=
  document_digests W3sia2V5IjoiVUU2QkctM0FBV0UtVVRMTDItVlNUTkItRFVTMVAtMkRFRkoiLCJkaWdlc3QiOiI1NzgxZjllZDAwYjMwNThmNjIxZDQ1NzdjMzQ0NzU4ZGQwYjkyNDU2N2E5MTNlYmE3ZjM0OGNiZjU3NmE5NjA1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WFZOSEYtNk1CRk4tWTJZOEMtSkVGSzctOERIQlotVkNFNVo=
  TimeStamp MjAyMy0wMy0yMCAwODowNDoxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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