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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2013 for Byens Byg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhangige revisors erklaering

Til kapitalejerne i Byens Byg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Byens Byg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af

arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion med forbehold.



Den uafhaengige revisors erklaering (fortsat)

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Der er betydelig usikkerhed om veerdianszettelse af selskabets ejendom. Ejendommen, der er
udbudt til salg hos en ejendomsmaegler, er veerdiansat til den udbudte salgspris med fradrag af
anslaede salgsomkostninger, jf. regnskabets note 1. Vi tager forbehold for denne
veerdiansaettelse.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Kapitaltab
Uden at modificere vores konklusion gar vi opmaerksom p4, at selskabet har tabt mere end 50%

af anpartskapitalen. Selskabet er omfattet af bestemmelserne i selskabslovens § 119.

Usikkerhed om fortsat drift

Der er betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Selskabets ejere, der star for
finansiering af selskabets gaeld, har afgivet erklaering om, ikke at kraeve deres tilgodehavender
tilbagebetalt fer, det er forsvarligt, bedemt ud fra skonomien i Byens Byg ApS.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

Bang

arsregnskabet.

Hellerup, den 11. rhart
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Keb/salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil
kunne pévirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Byens Byg ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males
(veerdianseettes) aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Den regnskabsmaessige veerdi af inmaterielle og materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for
at afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal

afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genvindingsvaerdi.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning (indgar i bruttoresultatet)
Udlejningsindteegter indregnes pa forfaldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger (indgar i bruttoresultatet)
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der

vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og - omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og — tab
vedr@rende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Ekstraordinzere indtaegter og omkostninger
Ekstraordinzere indteegter og omkostninger indeholder indteegter og omkostninger, som hidrgrer

fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaere drift og som ikke

forventes at veere af tilbagevendende karakter.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen

med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

BALANCEN

Varebeholdninger (Salgsejendomme)

Bygninger males til dagsveerdi pa balancetidspunktet, opgjort som den salgspris, ejendommen
pa baggrund af en vurdering fra en ejendomsmaegler, er udbudt til salg til med fradrag af
sk@nnede salgsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender opggres til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende

efterfelgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa

generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning

i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved
anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restvaerdi beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretage afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

QGvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, malers til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2013

Bruttoresultat

Af- og nedskrivning af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Ordineert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfart resultat
| alt
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2013 2012
29.490 16.054

0 0

0 0

29.490 16.054

0 0
120.759 103.314
278.426 280.234
-369.695 -367.494
0 0
-369.695 -367.494
0 0
-369.695 -367.494
-369.695 -367.494




Note

Balance pr. 31. december 2013

Aktiver

Varebeholdninger

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2013 2012
3.750.000 3.750.000
3.750.000 3.750.000

0 0

0 0

66.291 37.948
3.816.291 3.787.948
3.816.291 3.787.948
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Balance pr. 31. december 2013

Passiver

2013 2012
Egenkapital
Registreret kapital mv. 125.000 125.000
Overfart resultat -4.648.808 -4.279.113
Forslag til udbytte 0 0
Egenkapital i alt -4.523.808 -4.154.113
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker 0 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 8.288.099 7.897.311
Skyldig selskabsskat 0 0
Anden geeld 52.000 44.750
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.340.099 7.942.061
Geeldsforpligtelser i alt 8.340.099 7.942.061
Passiver i alt 3.816.291 3.787.948

Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed.



Note
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Usikkerhed om indregning og maling af salgsejendom

Grundet markedssituationen er der vaesentlig usikkerhed om vaerdiansaettelsen af
selskabets salgsejendom.

Ejendommen er vaerdiansat til kr. 3.995.000, som er den udbudte salgspris, med fradrag
af sk@nnede salgsomkostninger kr. 245.000, svarende til en vaerdi pa kr. 3.750.000.

Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet kautionerer for de 3 ejerselskabers gaeld til Sydbank.

Pé selskabets ejendom er tinglyst ejerpantebrev stort kr. 4.000.000, der er deponeret til
sikkerhed for lan, optaget af selskabets ejere og stillet til radighed for selskabet.



