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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2011 - 30. april 2012 for Hans
Andersen.Skive ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2011 - 30. april 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 13. juni 2012

Direktion

Hans Andersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Hans Andersen.Skive ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Hans Andersen.Skive ApS for regnskabsaret 1. maj 2011 - 30. april
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2011 - 30. april 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabet har
foretaget udlan til anpartshaver, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Udlanet er indfriet efter
statusdagen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Skive, den 12. september 2012

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Morten Hagerup
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Hans Andersen.Skive ApS for 2011/12 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og hominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.
Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidpunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke
tilfgrer  investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, omkostnningsfares i
resultatopgerelsen under driftsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer bestar af barsnoterede papir, der males til dagsvaerdi

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ 2011 - 30. APRIL 2012

NETTOOMSAETNING ... ..citiiiiiiiiiiieieieeieeieeieeneeneeneaneas
Eksterne omKostniNger.....ccuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeiaaenns
BRUTTORESULTAT ...ointiiiiiiiiiieieieeieeieeneeneeneeneaneas

Af- 0g NedskrivNinger.....ccoiiiiiiiiiiiii e
Veardiregulering af investeringsejendomme......c.cceveieeeeenanns

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeneeeaees

Indtaegter af vaerdipapirer....cooeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeineeaenns
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiieeenneeeenneees
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueenetee ettt eeneeneeeeeeeeneeneeneens

ARETS RESULTAT ....uiiiiiiiiieiieei ettt eie et e e e eenes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsaret........cveueeiieneneeienenenenenenenennns
Arets vaerdireguleringer........oouvuieieieiiiieiieeeeeean
Anvendt af tidligere ars overskud.........ccooeviieinenenennnnnnnn.

Note

2011/12
kr.

0
-168.988
-168.988
0

0
-168.988

107.667
124.093

62.772
38.697

101.469

500.000
0
-398.531

101.469

2010/11
kr.

112.500

-242.671

-130.171

57.443
-574.000

-646.728

-80.494
152.522

-574.700

143.890

-430.810

500.000
-729.163
-201.647

-430.810
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Andre vardipapirer.................
Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER........cccceueene.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender....................

Likvider......cccoeviiiiiiiiiiiiinnn..

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.........oooiiii,

PASSIVER

Anpartskapital........c.ccoveieeinin
Overfert overskud...................
Forslag til udbytte..................

EGENKAPITAL .......cocvveinnnnnns
Selskabsskat.......cocevvuienennnen.
Andengaeld.....cccevvviiiiinnnnn
Kortfristede geeldsforpligtelser
G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.........ccooiiiiiiinin,

Note 2012
kr.

2.586.718
183.060
2.769.778
2.769.778

0

3 965.421
249.271
1.214.692
2.504.400
3.719.092

6.488.870

275.000
5.678.938
500.000

4 6.453.938
17.728

17.204

34.932

34.932

6.488.870

10

2011
kr.

976.444
1.348.600
2.325.044
2.325.044
1.991.746
436.570
237.229
2.665.545
1.976.648
4.642.193

6.967.237

275.000
6.077.469
500.000
6.852.469
113.763
1.005
114.768
114.768

6.967.237
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NOTER

Andre finansielle indtaegter
Pengeinstitutter....ccuiiiiiiiiiiiii e
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........cvovvvvivienenennnnns
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagerne og ledelse

10.827
113.266

124.094

15.783
-54.480

-38.697

2.731
149.791

152.522

85.053
1.615
-230.558

-143.890

Tilgodehavender hos direktionen med i alt 965.421 kr. Udlanet forrentes med nationalbankens
udlansrente med tillaeg af 9% og med aftalt afdrag inden for 1 ar. Der er ikke stillet saerskilt

sikkerhed for udlanet.

Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. maj 2011.....oevvivriinnennnnn 275.000 6.077.469
Betalt udbytte....coovviviiiiiiiiiiiiiiinnnens,
Forslag til arets resultatdisponering........... -398.531
Egenkapital 30. april 2012..................... 275.000 5.678.938

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Forslag til
udbytte

500.000
-500.000
500.000

500.000

| alt
6.852.469
-500.000
101.469

6.453.938

11

Note



