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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Automatic Syd Ejendom ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Broager, den 11. februar 2020

Direktion

Finn Clausen Nissen

Bestyrelse

Hans Lindum Møller Flemming Kirk Zøllner Vagn Peter Petersen
Formand

Finn Clausen Nissen
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Automatic Syd Ejendom ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Automatic Syd Ejendom ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sønderborg, den 11. februar 2020

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Smidt Jensen
Statsaut. revisor
mne18615
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet Automatic Syd Ejendom ApS

Smedevænget 4

6310 Broager

CVR-nr.: 25 68 76 20

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Hans Lindum Møller, Formand

Flemming Kirk Zøllner

Vagn Peter Petersen

Finn Clausen Nissen

Direktion Finn Clausen Nissen

Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jyllandsgade 28

6400 Sønderborg

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 25. marts 2020 på selskabets
adresse.
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 889.600 kr. mod 889 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
397.847 kr. mod 386 t.kr. sidste år.

Automatic Syd Ejendom ApS · Årsrapport for 2019 6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
a
0
8
4
4
1
7
H

W
Y

z
5
5
7
3

5
6

1
7



Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Automatic Syd Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter ved udlejning af ejendom samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Opskrivninger korrigeret for udskudt skat bindes direkte på selskabets egenkapital.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelses-
tidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskriv-
ningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktio-
nen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige vær-
di og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis ved
salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (deklara-

tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortise-ret kost
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 889.600 889

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -247.646 -248

Resultat af primær drift 641.954 641

Øvrige finansielle omkostninger -131.871 -146

Resultat før skat 510.083 495

Skat af årets resultat -112.236 -109

Årets resultat 397.847 386

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for opskrivninger -52.039 -52
Udbytte for regnskabsåret 300.000 450
Overføres til overført resultat 149.886 0
Disponeret fra overført resultat 0 -12

Disponeret i alt 397.847 386
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T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
a
0
8
4
4
1
7
H

W
Y

z
5
5
7
3

5
6

1
7



Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver

2019 2018
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

1 Grunde og bygninger 5.944.917 6.193

Materielle anlægsaktiver i alt 5.944.917 6.193

Anlægsaktiver i alt 5.944.917 6.193

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 578.966 608

Omsætningsaktiver i alt 578.966 608

Aktiver i alt 6.523.883 6.801
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Note kr. t.kr.

Egenkapital

2 Virksomhedskapital 501.000 501
2 Reserve for opskrivninger 1.457.095 1.509
2 Overført resultat 953.589 804
2 Foreslået udbytte for regnskabsåret 300.000 450

Egenkapital i alt 3.211.684 3.264

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.116.524 1.141

Hensatte forpligtelser i alt 1.116.524 1.141

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.602.543 1.886

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.602.543 1.886

3 Kortfristet del af langfristet gæld 288.605 277
Selskabsskat 74.378 3
Anden gæld 230.149 230

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 593.132 510

Gældsforpligtelser i alt 2.195.675 2.396

Passiver i alt 6.523.883 6.801

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Sønderjyllands Revision

Noter

1. Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

kr.

Kostpris primo 7.571.643

Kostpris ultimo 7.571.643

Opskrivninger primo 1.934.788

Årets opskrivninger -66.717

Opskrivninger ultimo 1.868.071

Afskrivninger primo 3.313.868

Årets afskrivninger 180.929

Afskrivninger ultimo 3.494.797

Regnskabsmæssig værdi ultimo 5.944.917

2. Egenkapital

Virksomheds-
kapital

kr.

Reserve for
opskrivninger

kr.

Overført
resultat

kr.

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret
kr.

Egenkapital primo 501.000 1.509.134 803.703 450.000

Udloddet udbytte 0 0 0 -450.000

Årets overførte overskud

eller underskud 0 -52.039 149.886 300.000

Egenkapital ultimo 501.000 1.457.095 953.589 300.000

3. Kortfristet del af
langfristet gæld

Gæld i alt
31/12 2019

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2019
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til realkreditinstitutter 1.891.148 288.605 1.602.543 353.332

1.891.148 288.605 1.602.543 353.332
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Sønderjyllands Revision

Noter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.924 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 5.945 t.kr.

Der er tinglyst et ejerpantebrev i grunde og bygninger på 5.500 t.kr. Ejerpantebrevet beror hos
selskabet.
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Sønderjyllands Revision



Ledelsespåtegning



Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Automatic Syd Ejendom ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Broager, den 11. februar 2020



Direktion



Finn Clausen Nissen



Bestyrelse



Hans Lindum Møller Flemming Kirk Zøllner Vagn Peter Petersen
Formand



Finn Clausen Nissen
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejerne i Automatic Syd Ejendom ApS



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for Automatic Syd Ejendom ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere



krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-



lag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på



grundlag af årsregnskabet.
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i



intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.



Sønderborg, den 11. februar 2020



Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35



Flemming Smidt Jensen
Statsaut. revisor
mne18615
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Sønderjyllands Revision



Selskabsoplysninger



Selskabet Automatic Syd Ejendom ApS



Smedevænget 4



6310 Broager



CVR-nr.: 25 68 76 20



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Bestyrelse Hans Lindum Møller, Formand



Flemming Kirk Zøllner



Vagn Peter Petersen



Finn Clausen Nissen



Direktion Finn Clausen Nissen



Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Sønderjyllands Revision



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af fast ejendom.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets bruttofortjeneste udgør 889.600 kr. mod 889 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
397.847 kr. mod 386 t.kr. sidste år.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Automatic Syd Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter ved udlejning af ejendom samt andre eksterne omkostninger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-



nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.



Opskrivninger korrigeret for udskudt skat bindes direkte på selskabets egenkapital.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelses-
tidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskriv-
ningen.



Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 0 %



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Egenkapital
Reserve for opskrivninger



Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktio-
nen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige vær-
di og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis ved
salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.



Udbytte



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (deklara-



tionstidspunktet).



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser



Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortise-ret kost
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



2019 2018
Note kr. t.kr.



Bruttofortjeneste 889.600 889



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -247.646 -248



Resultat af primær drift 641.954 641



Øvrige finansielle omkostninger -131.871 -146



Resultat før skat 510.083 495



Skat af årets resultat -112.236 -109



Årets resultat 397.847 386



Forslag til resultatdisponering:



Reserve for opskrivninger -52.039 -52
Udbytte for regnskabsåret 300.000 450
Overføres til overført resultat 149.886 0
Disponeret fra overført resultat 0 -12



Disponeret i alt 397.847 386
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Sønderjyllands Revision



Balance 31. december



Aktiver



2019 2018
Note kr. t.kr.



Anlægsaktiver



1 Grunde og bygninger 5.944.917 6.193



Materielle anlægsaktiver i alt 5.944.917 6.193



Anlægsaktiver i alt 5.944.917 6.193



Omsætningsaktiver



Likvide beholdninger 578.966 608



Omsætningsaktiver i alt 578.966 608



Aktiver i alt 6.523.883 6.801
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Sønderjyllands Revision



Balance 31. december



Passiver



2019 2018
Note kr. t.kr.



Egenkapital



2 Virksomhedskapital 501.000 501
2 Reserve for opskrivninger 1.457.095 1.509
2 Overført resultat 953.589 804
2 Foreslået udbytte for regnskabsåret 300.000 450



Egenkapital i alt 3.211.684 3.264



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 1.116.524 1.141



Hensatte forpligtelser i alt 1.116.524 1.141



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 1.602.543 1.886



3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.602.543 1.886



3 Kortfristet del af langfristet gæld 288.605 277
Selskabsskat 74.378 3
Anden gæld 230.149 230



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 593.132 510



Gældsforpligtelser i alt 2.195.675 2.396



Passiver i alt 6.523.883 6.801



4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Sønderjyllands Revision



Noter



1. Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger



kr.



Kostpris primo 7.571.643



Kostpris ultimo 7.571.643



Opskrivninger primo 1.934.788



Årets opskrivninger -66.717



Opskrivninger ultimo 1.868.071



Afskrivninger primo 3.313.868



Årets afskrivninger 180.929



Afskrivninger ultimo 3.494.797



Regnskabsmæssig værdi ultimo 5.944.917



2. Egenkapital



Virksomheds-
kapital



kr.



Reserve for
opskrivninger



kr.



Overført
resultat



kr.



Foreslået
udbytte for



regnskabsåret
kr.



Egenkapital primo 501.000 1.509.134 803.703 450.000



Udloddet udbytte 0 0 0 -450.000



Årets overførte overskud



eller underskud 0 -52.039 149.886 300.000



Egenkapital ultimo 501.000 1.457.095 953.589 300.000



3. Kortfristet del af
langfristet gæld



Gæld i alt
31/12 2019



kr.



Kortfristet
del af lang-
fristet gæld



kr.



Langfristet
gæld



31/12 2019
kr.



Restgæld
efter 5 år



kr.



Gæld til realkreditinstitutter 1.891.148 288.605 1.602.543 353.332



1.891.148 288.605 1.602.543 353.332
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Sønderjyllands Revision



Noter



4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.924 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,



hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 5.945 t.kr.



Der er tinglyst et ejerpantebrev i grunde og bygninger på 5.500 t.kr. Ejerpantebrevet beror hos
selskabet.
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  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAyNiAwOTowNDoxMyBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC MWI2MmY1NDFLcVB6NTU3MzU2MTcvU0hBNTEyL0YyRkYzQUYxNTkyRjBFM0ZFMzc2NkE3MEZGMjFGMkUxRTk3RUIwNUU3OEZDNTJCQUJENzAyRTEwOTNDODY3NDg2M0NCMzNGNzRDQkUxRjdCNzZFNERFRDUwM0I3NzMxNDVCMkM2Mzg2QUQyOUEzMzA5MDU2MkIxNEYzQzhDQTVF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Zjc1NWI3ODhzcU1yNTU3MzU2MTcvU0hBNTEyL0JDMTY0MTE3OEQ5MDM2NTJDOTMwRjlEQjBCMjg2RkI2NDUwOEE0RTA1MkM1MzJEOUJERjcwOTlCNzExRTIxOUE0MEUwMjNDQ0UxOTk1QUY5QjVFMUJFMTQ1QTBGRENFOURGMDdDQUY4NDNCNEVFRDk4RUI4MjMxRjgwN0Q0Mjgz




  
 
 
 
 
 
 7nhyHNUPVTrxe8YNN68FF0wFCWnwsOkawtTctGjqvBI=


 
S/OiLtChbncmopfZDGOJPcttsmlecPxlhsjyKAzH5VL3RJ/JF+2UuInGZ4NL4oUtEj2hxU8N2hRO
kYDxhD4aFQijJanjgwBxzGUKrseEMZtZjCy3ORkMguxLuyeI2H5vS1i9sOh+mnj1aWZleHlLL13P
iftw3fW74qQIgakg6WHPRZydp9V5Xwbw0lupBw/0IDzhzOWxydP1GGIJ1A6d8N8Gc+W284BNWxL9
dBWf2aHtNZsAtE1N7sBJUxUTv3XMtpHUDJp8xBMuLoHir9uNpOclOd15AmBNQrk3xHmrZ5OGWpIJ
OsMDVthQpT6AHBjiNfG2D8hUiNGnIK7vg/opuA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 3885181338685442412
  hashsumB f755b788sqMr55735617/SHA512/BC1641178D903652C930F9DB0B286FB64508A4E052C532D9BDF7099B711E219A40E023CCE1995AF9B5E1BE145A0FDCE9DF07CAF843B4EED98EB8231F807D4283
  hashsumC 9a084417HWYz55735617/SHA512/3AFD2DA351A51A573858E8D4456ACD3034ACCD3CC23272A6614DFFCA9AEF7BF2DDAC7BAE2FCC23A08F473BBEB68D0C0177E32DAA6088F2944F0AA382E54665A7
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNSAxODoyNToyMyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 9OnWAsryMofOoxeI1nnLLLNuBSudF6lsF5WqLpXeC9k=


 
mMdipXnk712wr4KN2uy6QfKMLXF7DHvtklI6E5JeaCzZX+bdURBqhVsV3VLjRWXqBpMZZFVsrIus
q/L7PFNaGzDJ4En9vUo34Czl85JcrtCnCHZIvXuJ0SVJlmvCJLp2w1qXVSNhkamE2/RdAMvQFS/1
dCY1k1j4y5D/qZauoF02XIOfwFq60VdJgQjvW2B/xq/gsomBJCSklGwq5UcaMAuumWTJv5vCmwev
Zb3j/XviO+HvfSoIsvZIXnXcDlasmsUDdVu48l+5MKtn8MPb3dA1lYktmPgogdXI2DNUqapw7lrp
2M3NMRHM5mYlBXkr//KLqQ5w+G3L4wy3srH5bg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -1890493285426419221
  hashsumB 9a084417HWYz55735617/SHA512/3AFD2DA351A51A573858E8D4456ACD3034ACCD3CC23272A6614DFFCA9AEF7BF2DDAC7BAE2FCC23A08F473BBEB68D0C0177E32DAA6088F2944F0AA382E54665A7
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNiAxMToyNTo0MSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 l5EMzutYXPW06zTj+EHaYdWqpp2b9mUvrn9lydaIrzM=


 
ikOx49ZQeF2F83xtW1zaqP+N8XrOdktjWV1nO23MJiHoTEqVF42OQ7uLRKatI8xnQlD43GrRpZBz
6uIYxm2i8PycjDl7yHofvOtBWsuG05WErNrQ5w5ee86kk2XlwIJQ4xzx6NM4kNuvoZYcc6RUIBrZ
LngcirdyR2sANL3oCtInLO3fQzNtcsULEzFR9XqOV9W6MxsRUw95X2ulEbv4Xsf5iCYTkaKfvRoo
Ox4XR4kplcE1Anzbuz6NQ1nLY7T7bbSdGZ/ow2hSM/rVRKELOlNXqSlgth3e5dV8BJ/aP426K+pB
E6A64oOUbdGeQh8m5Zxa3skHfoenZIYGxYnzGw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge 8324999984847065294
  hashsumB f755b788sqMr55735617/SHA512/BC1641178D903652C930F9DB0B286FB64508A4E052C532D9BDF7099B711E219A40E023CCE1995AF9B5E1BE145A0FDCE9DF07CAF843B4EED98EB8231F807D4283
  hashsumC 9a084417HWYz55735617/SHA512/3AFD2DA351A51A573858E8D4456ACD3034ACCD3CC23272A6614DFFCA9AEF7BF2DDAC7BAE2FCC23A08F473BBEB68D0C0177E32DAA6088F2944F0AA382E54665A7
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNSAxOTozOTowNCswMTAw
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