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L edel sespategning
Direktionen har aflagt &rsrapport for 2012. Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.

Det er vor opfattelse at arsrapporten er aflagt efter lovgivningens krav. Vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig og de udavede regnskabsmasssige skan for forsvarlige, saledes at arsrapportens
informationer som helhed giver et retvisende billede.

K gbenhavn, den 23/05/2013

Direktion

Philip Schur Rervig

Bestyrelse

Henning Leopold Levin Philip Schur Rarvig

Lena Beck Rarvig
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei E.A/S DEFDA 85
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for E.A/S DEFDA 85 for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion, ger vi opmaaksom pa oplysningernei note 5, hvori ledelsen
redeger for usikkerhed om sel skabets fortsatte finansiering. Usikkerheden henfarestil, at der endnu ikke er
opnaet tilsagn om ny finansiering af 1an i ejendommen Tuborg Boulevard.

L edelsen bedgmmer, at 1aneforhandlingerne vil ende med positivt udfald og aflasgger i overensstemmelse
hermed arsrapporten under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Bagsvaad, 23/05/2013

Mette Storgaard Heffner

Registreret revisor Mette Storgaard Heffner
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet driver udlgjningsvirksomhed, og sadger lejligheder nar de frigares for lejemdl hvisikke der sker
genudlgning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 240.640, som efter udbetalt udbytte pa kr. 800.000 overfarestil neeste &r. Selskabets
egenkapital andrager herefter kr. 1.710.528.

Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets valutalan hos Sydbank stort CHF 1.400.000 (DKK 8.646.120) er klassificeret som kortfristet
gadd, idet 1anet er til indfrielse pr. 8. november 2013. Der endnu ikke er opnaet tilsagn om forlaangel se af
|anet eller anden finansiering. Forventningen er at det i lighed med tidligere ar lykkes at opna forlaangel se af
|&net.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter direktionens sken indtruffet gvrige betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets udlgb,
som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling, og der forventes et positivt resultat for
2013.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Resultatopger else

Resultatopgerel sen opstilles artsopdelt.

Skat af arets resultat

Sammensadtes af den skat, der skal betales vedregrende drets skattepligtige indkomst samt aendringer i den
opgjorte udskudte skat. Udskudt skat af sedtes med 25% vedrarende forskelle mellem skattemaessige og
regnskabsmaessige saldi.

Tillasy, fradrag og godtgerel ser m.v. vedrgrende skattebetalingen indgdr i finansielle poster.

Selskabet er sambeskattet med P.R. Invest A/S, og skatteudgiften fordeles mellem selskaberne i det forhold,
selskaberne bidrager med negativ eller positiv indkomst.

Balance

Balancen opstillesi kontoform.

Anlasgsaktiver

Materielle anlagysaktiver

Ejendomme malestil kostpris eller markedsvaadier hvis disse vurderes lavere. Der foretages ikke
afskrivninger.

Aktiver med en anskaffel sessum under kr. 12.300 pr. enhed udgiftsfaresi anskaffel sesiret.

Veerdipapirer
Vaadipapirer der er indregnet under omsagtningsaktiver, omfatter unoterede aktier, der malestil dagsveardi
pa balancedagen.

Gadd

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst.

Udskudt skat indregnes efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
N[ 100415 <1 1 oo PSSR 1.092.439
EjendomSOMKOSININGET ......cc.oiviiiriirierinieie e -242.508
AdministrationSOMKOSININGES .......ccvveieiieiice e -31.89%4
Bruttor @SUITAL ........cocueiiiiie s 818.037
Resultat af ordinaar primaar drift ... 818.037
Andrefinansielle iNAtaEgter .........ccovvieieecece e 100.095
@vrige finansielle OMKOStNINGES ........ooeeiiiiiiiee e -596.682
Ordinaert resultat far skat ........cccoceveeriicieceeeee e 321.450
Ekstraordinag@ iNtaagter .........cocoveiiriririeee e 0
Ekstraordinaae OMKOSININGES ........ccceeiiieiiiieiir e e e 0
Ekstraordinaart resultat far skat ........ccccoveevevieieene e 321.450
SKat af ArEtSTESUITAL .....cvcveveveverereretereterete ettt bbb 1 -80.810
ATBISTESUIAL ..ottt 240.640
Fordlag til resultatdisponering
Foresl aet ekstraordinaat udbytte indregnet under gaddsforpligtelser ..... 800.000
OVt reSUITAL .......ooeeeieeee s -559.360
= S 240.640
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2011

kr.
520.871
-218.237
-32.502

270.132

270.132

351.640
-531.348

321.450

0
0

90.424
-22.606
67.818

67.818
67.818
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e 10.180.865 10.580.462
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 2 10.180.865 10.580.462
ANIBagSaKEIVEr T Al ..o 10.180.865 10.580.462
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccevevvieennennne 2.722 0
Andre tilgodehavender ... 34.488 64.365
Tilgodehavender i alt .......ccooceieeiiciiceceee e 37.210 64.365
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........cccooveviiiiiecciece e 0 1.986.000
Vaardipapirer og kapitalandelei alt .........ccccoovinniiieiiice 0 1.986.000
Likvide beholdninger ........ccooeeieieciecece e 348.985 0
OmMsaatNiNgSaKLiVEr T alt ....c.occveeiiecee e 386.195  2.050.365
AKTIVER | ALT et 10.567.060 12.630.827
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
kr. kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 600.000 600.000
F AN 10 | (SN (=< = AVL= STTTTT 1.110.528 1.669.888
Egenkapital i @lt .......ccooveieeee e 3 1.710528 2.269.888
GAA LI DANKEL ...t eee e e 8.646.120 9.333.693
Skyldig SEISKADSSKEL ........cceiiieiiieicieeee e 43.962 0
ANAEN QBT ..o e 166.450 162.704
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovevveeieiecceceee e 4 8.856.532 10.360.939
Gaddsforpligtelser 1 alt ......ooceveeiicecee e 8.856.532 10.360.939
PASS IV ER | AL T et e e e e e e e e e e e e e e aaaanes 10.567.060 12.630.827
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2012 2011
kr. t.kr.
Aktuel skat 67.100 -
AEndring af udskudt skat 13.710 -89
80.810 -89
2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Ejendomme
Anskaffelsessum kr.
Saldo pr. 1. januar 2012 10.580.462
Tilgang i aretslab 0
Afgangi aretslab -399.597
Saldo pr. 31. december 2012 10.180.865
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2012 10.180.865
Seneste offentlige ejendomsvurderinger kr. 10.450.000.
3. Egenkapital i alt
Saldo pr. Overfart Saldo pr.
1/1 2012 resultat 31/12 2012
Aktiekapital 600.000 0 600.000
Overfert resultat 1.669.888 240.640 1.910.528
Arets udbytte 0 -800.000 -800.000
2.269.888 -559.360 1.710.528

4. Kortfristede gaddsfor pligtelser i alt

Valutalan

Selskabets valutalan hos Sydbank er klassificeret som kortfristet gadd idet 1anet skal indfries pr.

8. november 2013. Der er igangsat forhandlinger om forlaengelse af 1anet eller alternativ

finansiering. Disse forhandlinger er endnu ikke tilendebragt, men forventes at ende med positivt

udfald.
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der pahviler ikke selskabet andre forpligtelser udover de for branchen saadvanlige.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er tinglyst gjerpantebrev i gjendommen Reberbanegade/Alandsgade stort kr. 5.810.000, der
er deponeret til sikkerhed for mellemvaaende med bank.

Der er tinglyst gjerpantebrev i eendommen Tranegardsvej stort kr. 3.520.000, der er deponeret til
sikkerhed for mellemvaaende med bank.

Der er tinglyst pantebrev i g endommen Tuborg Boulevard stort kr. 7.500.000, der er til sikkerhed
for mellemvaaende med bank.
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