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Ledelsespéitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.07.2014 - 30.06.2015 for
HUB Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30.06.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.07.2014 -
30.06.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Risskov, den 28.09.2015

Direktion

Bjarne Svensson
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Den uafhzengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i HUB Ejendomme ApS

Pétegning pa drsregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for HUB Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.07.2014 - 30.06.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette

kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn4 revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhbedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéiede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konkiusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.07.2014 - 30.06.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

drsregnskabet.

Arhus, den 28.09.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ly

Morten Gade Steinmetz
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er eje og udleje af fast ejendom og dermed i forbindelse hermed stiende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for at vare tilfredsstillende.

For regnskabséret 2015/16 forventes et fortsat tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabskiasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Miling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
lob, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgarelsen
Nettoomsztning
Nettoomsatning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nér levering til keber har fundet

sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver bestir af regnskabsarets afskrivninger opgjort ud fra henholdsvis de

fastsatte restvardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte nedskrivningstest og af gevinster og
tab ved salg af materieiie anieegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter bestr af renteindtaegter, herunder renteindtaegter gaeld mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld, amortise-
ring af finansielle passiver mv.

Skat
Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede afskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestiender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pé det tidspunkt, hvor det er vediaget pa generaiforsamiingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemeessige vardier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevacrdien af fremferselsberettigede, skattemzessige underskud, indregnes
i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgald méles pa tidspunktet for linoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2014/15

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinzert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

2014/15 2013/14
Note Kkr. kr.
797.059 847.168
(124.643) (163.499)
672.416 683.669
(269.869) (269.870)
402.547 413.799
1.371 2.337
(142.393) (149.574)
261.525 266.562
1 20.612 (54.466)
282.137 212.096
0 150.000
282.137 62.096
282.137 212.096
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Balance pr. 30.06.2015
2014/15 2013/14
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 8.760.010 9.020.758
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 22426 31.547
Materielle anlaegsaktiver 2 8.782.436 9.052.305
Anlzgsaktiver 8.782.436 9.052.305
Andre tilgodehavender 69.190 74.463
Tilgodehavender 69.190 74.463
Likvide beholdninger 261.025 398.017
Omsatningsaktiver 330.215 472.480
Aktiver 9.112.651 9.524.785
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Balance pr. 30.06.2015
2014/15 2013/14

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
@vrige reserver 0 (173.562)
Overfort overskud eller underskud 3.837.547 3.722.836
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 150.000
Egenkapital 4.037.547 3.899.274
Udskudt skat 414.562 486.400
Hensatte forpligtelser 414.562 486.400
Geld til realkreditinstitutter 3.975.002 4.316.697
Deposita 0 69.761
Langfristede gzeldsforpligtelser 3 3.975.002 4.386.458
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 338.976 325.854
Geld til tilknyttede virksomheder 0 51.000
Skyldig selskabsskat 53.636 39.421
Anden geld 292.928 336.378
Kortfristede gzeldsforpligtelser 685.540 752,653
Gealdsforpligtelser 4.660.542 5.139.111
Passiver 9.112.651 9.524.785
Eventualforpligtelser 4
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgerelse for 2014/15

Egenkapital primo
Veardireguleringer

Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Lalt
kr. kr. kr.
200.000 3.549.274 3.749.274
0 6.136 6.136
0 282.137 282.137
200.000 3.837.547 4.037.547
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Noter
2014/15 2013/14
kr. kr.
1. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 53.636 57.166
Andring af udskudt skat (71.838) 0
Regulering vedrerende tidligere &r (2.410) (2.700)
(20.612) 54.466
Andre an-
leg, drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
2. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 11.842.953 45.610
Kostpris ultimo 11.842.953 45.610
Af- og nedskrivninger primo (2.822.195) (14.063)
Arets afskrivninger (260.748) (9.121)
Af- og nedskrivninger ultimo (3.082.943) (23.184)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 8.760.010 22,426
Forfald inden ¥orfald inden Forfald efter Restgzaeld ef-
12 méneder 12 méneder 12 méneder ter 5 &r
2013/14 2014/15 2014/15 2014/15
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 325.854 338.976 3.975.002 2.605.601
325.854 338.976 3.975.002 2.605.601

4. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med HUB Holding A/S. Selskabet hafter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytter for disse selskaber.
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Noter

S. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
HUB Holding A/S er kautionist for HUB Ejendomme ApS til sikkerhed for en del al af dennes geld til Nykre-
dit. Geelden udger pr. 30.06.15 4.313 t.kr.



