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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013 for Nybro 22 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012/13.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radekro, den 15. november 2013

Direktion

Bent Christensen Jesper Christensen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Nybro 22 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nybro 22 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30. september 2013,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold
Uden at det har pévirket vores konklusion, ger vi opmarksom pa oplysningerne i note 1 om selskabets
kapitalforhold. Vi er enige i ledelsens beskrivelse heraf.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen, hvorfor det er omfattet af
selskabslovgivningens regler om kapitaltab.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 15. november 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Henning Tender Olesen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nybro 22 ApS
c¢/o Validea ApS
Funkvej 5 A, 1.
6230 Radekro

CVR-nr.: 21 09 93 41
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Aabenraa

Direktion Bent Christensen
Jesper Christensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stormgade 50
Postboks 80
6701 Esbjerg

Pengeinstitut Kreditbanken
H.P. Hansens Gade 17
6200 Aabenraa
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Beretning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering og administration af egne udlejningsejendomme.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2012/13 udviser et underskud pa DKK 213.676, og selskabets balance pr.
30. september 2013 udviser en negativ egenkapital pd DKK 190.551.

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling levede ikke op til forventningerne og anses for
utilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat for regnskabsaret 2012/13. Det er ledelsens forventning, at
selskabskapitalen kan reetableres ved egen indtjening.

Det er endvidere ledelsens forventning, at selskabet i regnskabsaret 2013/14 vil blive fusioneret med
moderselskabet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2012/13 2011/12

DKK DKK
Nettoomsaetning 169.000 128.850
Veerdireguleringer af investeringsaktiver -129.457 -152.433
Andre eksterne omkostninger -223.633 -211.850
Resultat for finansielle poster -184.090 -235.433
Finansielle omkostninger -100.771 -84.551
Resultat for skat -284.861 -319.984
Skat af arets resultat 2 71.185 79.440
Arets resultat -213.676 -240.544
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver -97.093 -114.325
Overfort resultat -116.583 -126.219

-213.676 -240.544
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2013 2012

DKK DKK

Investeringsejendomme 1.957.000 1.957.000
Materielle anlaegsaktiver 3 1.957.000 1.957.000
Anlagsaktiver 1.957.000 1.957.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 24.744 55.354
Udskudt skatteaktiv 26.000 0
Tilgodehavender 50.744 55.354
Likvide beholdninger 0 14.479
Omsatningsaktiver 50.744 69.833
Aktiver 2.007.744 2.026.833
5
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Balance 30. september

Passiver

Note 2013 2012

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 115.657 212.750
Overfort resultat -431.208 -314.625
Egenkapital 4 -190.551 23.125
Henseettelse til udskudt skat 0 39.000
Hensatte forpligtelser 0 39.000
Geeld til realkreditinstitutter 1.797.000 1.797.000
Pantebrev 38.000 38.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 1.835.000 1.835.000
Kreditinstitutter 46.425 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 262.370 74.458
Anden gaeld 54.500 55.250
Kortfristede gaeldsforpligtelser 363.295 129.708
Gezeldsforpligtelser 2.198.295 1.964.708
Passiver 2.007.744 2.026.833
Kapitalforhold
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 6
5
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Noter til arsrapporten
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Kapitalforhold

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen, hvorfor det er omfattet af selskabslovgivningens

regler om kapitaltab. Det er ledelsens forventning, at selskabskapitalen kan reetableres ved egen indtjening.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering mellem udskudt skat og selskabsskat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september

Opskrivninger 1. oktober
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. september

Regnskabsmassig vaerdi 30. september

2012/13 2011/12
DKK DKK
0 0
-65.000 -38.000
-6.185 -41.440
-71.185 -79.440

Investerings-

ejendomme
DKK

1.673.333
129.457

1.802.790

283.667
-129.457

154.210

1.957.000

Veerdien af danske investeringsejendomme ifglge seneste offentlig vurdering TDKK 1.500.



Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Reserve for
dagsveerdi pa
investerings- Overfort
Selskabskapital aktiver resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. oktober 125.000 212.750 -314.625 23.125
Arets resultat 0 -97.093 -116.583 -213.676
Egenkapital 30. september 125.000 115.657 -431.208 -190.551

Selskabskapitalen bestar af 125.000 anparter a nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2013 2012

DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.797.000 1.797.000
Langfristet del 1.797.000 1.797.000
Inden for 1 ar 0 0

1.797.000 1.797.000
Pantebrev
Efter 5 ar 38.000 38.000
Langfristet del 38.000 38.000
Inden for 1 ar 0 0

38.000 38.000
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Noter til arsrapporten
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Investeringsejendomme med en regnskabsmeessig vaerdi pa

2013 2012
DKK DKK
1.957.000 1.957.000
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Nybro 22 ApS for 2012/13 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen omfatter de lejebelagb, som kan henfares til regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder ejendoms- og administrationsomkostninger.
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskatter, forsikringer, el, vand og varme samt
vedligeholdelse, mens administrationsomkostninger indeholder omkostninger til kontoromkostninger mv.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskat-
tede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme optages til vurderet markedsverdi. Markedsvaerdien fastszttes ved en periodevis
gennemfprt vurdering af ejendomme, baseret pa markedets afkastningsgrad, ejendommens forventede
afkast og vedligeholdelsesstandard.

Som en konsekvens af praksis med at vaerdiansette investeringsejendomme til markedsvaerdi foretages
ikke regnskabsmeessige afskrivninger pa disse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.
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Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n, som realkreditlén og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males
ldnene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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