KPMG Telefon 73 23 30 00
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab Telefax 72 29 30 30
Sundsmarkvej 12 www.kpmg.dk

6400 Senderborg

HV EJENDOMME ApS

Arsrapport 2012

CVR-nr. 24 20 54 36
777159 12001 / CW

KPMG Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Medlem af KPMG International Cooperative ("KPMG International"), et schweizisk
kooperativ, som alle KPMG-firmaer er selvsteendige og uafhaengige medlemmer af.



RN

HV EJENDOMME ApS
Arsrapport 2012
CVR-nr. 24 20 54 36

Indhold

Ledelsespategning 2
Den uvafhangige revisors erkleringer 3
Ledelsesberetning 5
Selskabsoplysninger 5
Beretning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 7
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 11
Balance 12
Noter 14

777159 12001 / CW



RN

HV EJENDOMME ApS
Arsrapport 2012
CVR-nr. 24 20 54 36

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for HV EJENDOMME ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 7. maj 2013
Direktion:

Hans J. D. @rum
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Den uafthaengige revisors erkleeringer
Til kapitalejerne i HV EJENDOMME ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for HV EIENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012. Ars-
regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i érs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til ledelsens arsberetning og arsrapportens note 1,
hvoraf det fremgar, at arsregnskabet er aflagt under forudsatning af fortsat drift, hvilket forudsetter, at resultatet
i Hoier og Vendelbo A/S udvikler sig som forventet.
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Den uafthaengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Senderborg, den 7. maj 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Kresten Lei
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

HV EJENDOMME ApS
Norrekobbel 11
6400 Senderborg

Telefon: 7342 40 40

Telefax: 74 43 00 80

CVR-nr.: 2420 54 36

Stiftet: 7. oktober 1999
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion

Hans J. D. Orum

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sundsmarkvej 12

6400 Senderborg

Generalforsamling

Ordinzr generalforsamling afholdes 8. maj 2013 pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Virksomhedens aktivitet bestar af at eje og udleje fast ejendom, finansieringsvirksomhed
samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomheden har i indevarende ar realiseret et overskud pa 104 tkr. Egenkapitalen andra-
ger herefter 1.217 tkr.

Af koncernens betydeligste driftsvirksomhed Heier og Vendelbo A/S' ledelseserklering
fremgar, at den likviditetsmassige stilling er svag, at fortsat drift forudsatter, at resultaterne
lobende udvikler sig som forventet. Arsregnskabet er aflagt under forudsztning af fortsat
drift.

Da Heier og Vendelbo A/S er HV Ejendomme ApS' lejer og tillige har ydet selvskyldnerkau-
tion for denne virksomheds bankgeld, forudsatter fortsat drift saledes, at forudsetningerne
for fortsat drift i Heier og Vendelbo A/S opfyldes.

Arsrapporten er aflagt under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift. Ledelsen er af
den opfattelse, at de beskrevne forudsatninger vil kunne realiseres.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens vurdering indtruffet veesentlige begivenheder efter regnskabsérets
udlgb, som kan forrykke virksomhedens stilling pr. 31. december 2012.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HV EJENDOMME ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.
Resultatopgoerelse

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen, séfremt ind-
teegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Huslejeindtegter indregnes ekskl.
moms.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, der vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat
Selskabet indgar i sambeskatningen med egvrige selskaber i @rum Holding ApS-koncernen.

Orum Holding ApS er administrationsselskab i sambeskatningen og afregner som folge her
af alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager selskaber med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der
har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, ind reg-
nes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egen
kapitalen med den del, der kan henfores til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Balance

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele
i dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veaerdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pé vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris.

Grunde og bygninger, tekniske anleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og in-
ventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurde-
ring af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Inventar og driftsmateriel 5ar

Fortjeneste og tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en
objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa
individuelt niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse.
Portefoljerne baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-
melse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for
portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodeha-
vender og nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af
eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive
rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regn-
skabsmassige skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en se@rskilt post under egenkapitalen.

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinee-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet).

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter, leverandergaeld og geld til
tilknyttede virksomheder, indregnes ved ldnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males
de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finan-
sielle leasingkontrakter.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster og for betalte acontoskatter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemeessige
underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisations-
veerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £En-
dring i udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar -

Resultatopgerelse

Huslejeindtaegter
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Afskrivninger

Resultat af primar drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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31. december

Note 2012 2011
tkr.
660.000 660
-151.423 -135
508.577 525
-248.187 -248
260.390 277
2 4.689 17
3 -126.172 -186
138.907 108
4 -34.700 -27
104.207 81
104.207 81

11



RN

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Driftsmidler og inventar
Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT
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Note 2012 2011
tkr.
5
6.852.213 7.037
0 44
6.852.213 7.081
91.290 88
2.283 2
93.573 90
171.289 69
264.862 159
7.117.075 7.240
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Balance

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Depositum

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Anden geld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Vasentlige forhold vedrorende ledelsesberetningen
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Personaleomkostninger
Ejerforhold
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Note 2012 2011
tkr.
6
211.000 211
1.005.660 901
1.216.660 1.112
7 254.100 219
8
4.967.455 5.288
330.000 330
5.297.455 5.618
299.635 268
49.225 23
348.860 291
5.646.315 5.909
7.117.075 7.240
1
9
10
11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vasentlige forhold vedrorende ledelsesberetningen

Af koncernens betydeligste driftsvirksomhed Heier og Vendelbo A/S' ledelseserkleering
fremgér, at den likviditetsmaessige stilling er svag, at fortsat drift forudsetter, at resultaterne
lebende udviklinger sig som forventet. Arsregnskabet er aflagt under forudsetning af fortsat

drift.

Da Heier og Vendelbo A/S er HV Ejendomme ApS' lejer og tillige har ydet selvskyldnerkau-
tion for denne virksomheds bankgeld, forudsetter fortsat drift séledes, at forudsetningerne
for fortsat drift i Heier og Vendelbo A/S opfyldes.

Finansielle indtaegter
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renter, prioritetslan
Renter, mellemregning

Skat af arets resultat
Specificeres séledes:
Regulering i udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2012
Arets tilgang

Kostpris 31. december 2012

Ned- og afskrivninger 1. januar 2012
Afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december 2012
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012

Afskrives over
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2012 2011
tkr.
4.689 17
126.172 176
0 10
126.172 186
34.700 27
Grunde og Inventar og
bygninger driftsmateriel I alt
8.698.245 360.452 9.058.697
19.159 0 19.159
8.717.404 360.452 9.077.856
1.661.501 315.955 1.977.456
203.690 44.497 248.187
1.865.191 360.452 2.225.643
6.852.213 0 6.852.213
40 ar 5ar
14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2012
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2012

Udskudt skat
Udskudt skat 1. januar
Arets regulering af udskudt skat

Udskudt skat 31. december

Langfristede galdsforpligtelser

Af prioritetsgeeld forfalder til betaling senere

end 5 ar efter regnskabsarets udlab

Anparts- Overfort

kapital resultat Lalt
211.000 901.453 1.112.453
0 104.207 104.207
211.000 1.005.660 1.216.660

2012 2011
tkr.

219.400 192
34.700 27
254.100 219
3.738.384 4.155

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Til sikkerhed for virksomhedens og tilknyttet virksomheds bankgaeld har virksomheden afgi-
vet skadeslasbrev for 2.000 tkr. i matr.nr. 4994A, Nerrekobbel 11, 6400 Senderborg. Virk-
somheden stiller ubegrenset selvskyldnerkaution for tilknyttet virksomheds engagement

med pengeinstitut.

Til sikkerhed for for prioritetsgald har virksomheden afgivet pant i virksomhedens ejendom.

Selskabet indgar i sambeskatning med @rum Holding ApS, HV Holding Senderborg 2 A/S,
HV Holding Senderborg ApS og Hgaier og Vendelbo A/S. Selskabet hafter solidarisk med de
sambeskattede selskaber for kildeskatter.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte. Der er ikke udbetalt lon eller vederlag til ledelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Ejerforhold
Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af anpartskapitalen:

HYV Holding Senderborg, 6400 Senderborg.
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