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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for Tiponi
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 12. juni 2025

Direktion

Peter Arnold Achilles

direktor
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Tiponi Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Tiponi Ejendomsselskab ApS for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 12. juni 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Frederik Bille
statsautoriseret revisor
mne33208
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Selskabsoplysninger
Selskabet Tiponi Ejendomsselskab ApS
Park Allé 350 A, 2.
2605 Brendby
CVR-nr.: 39162709
Stiftet: 12. december 2017
Hjemsted: Brendby
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
7. regnskabsar
Direktion Peter Arnold Achilles, direktor
Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3
2630 Taastrup
Modervirksomhed Tiponi Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive virksomhed ved udlejning af fast
ejendom, og hermed beslagtet virksomhed.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.434.270 kr. mod 2.033.388 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger 1.489.078 kr. mod 1.052.524 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling, herunder seerlige forudsztninger og usikre faktorer.
Safremt der genereres overskud i selskabet er det ledelsens mélsatning, at dette s& vidt muligt anvendes
til etablering af yderligere botilbud og sociale indsatser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tiponi Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetningen repreesenterer primart drets huslejeindtagter fra selskabets investeringsejendomme.
Nettoomsztning opgeres eksklusiv moms og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af
investeringsejendomme mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsverdi.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Tiponi Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2024 8
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafthengig
kaber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Tiponi Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2024 9
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 2.434.270 2.033.388
Veardiregulering af investeringsejendomme 450.000 256.700
Resultat for finansielle poster 2.884.270 2.290.088
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 21.929 8.811

1 @vrige finansielle omkostninger -997.047 -949.529
Resultat for skat 1.909.152 1.349.370
2 Skat af arets resultat -420.074 -296.846
Arets resultat 1.489.078 1.052.524
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.489.078 1.052.524
Disponeret i alt 1.489.078 1.052.524

Tiponi Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2024
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023

Anlzgsaktiver
Investeringsejendomme 24.900.000 24.450.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 24.900.000 24.450.000
Anlzgsaktiver i alt 24.900.000 24.450.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 817.506 253.885
Periodeafgransningsposter 2.686 2.583
Tilgodehavender 1 alt 820.192 256.468
Likvide beholdninger 65.527 869
Omsztningsaktiver i alt 885.719 257.337
Aktiver i alt 25.785.719 24.707.337
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 8.909.629 7.420.551
Egenkapital i alt 8.959.629 7.470.551
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 484.812 385.812
Hensatte forpligtelser i alt 484.812 385.812
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 518.100 554.686
Geld til pengeinstitutter 12.727.882 13.303.572
Langfristede geldsforpligtelser i alt 13.245.982 13.858.258
Kortfristet del af langfristet geeld 593.675 430.863
Geld til pengeinstitutter 0 29
Geld til tilknyttede virksomheder 2.142.671 2.287.669
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 321.074 240.372
Anden geeld 37.876 33.783
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.095.296 2.992.716
Gezldsforpligtelser i alt 16.341.278 16.850.974
Passiver i alt 25.785.719 24.707.337

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter

Tiponi Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2024 13
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Egenkapitalopgorelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 7.420.551 7.470.551
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.489.078 1.489.078
50.000 8.909.629 8.959.629
Tiponi Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2024 14
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2024 2023
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 173.319 186.512
Andre finansielle omkostninger 823.728 763.017
997.047 949.529
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 321.074 240.372
Arets regulering af udskudt skat 99.000 56.474
420.074 296.846
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 22.696.311 21.936.311
Tilgang i érets lab 0 760.000
Kostpris ultimo 22.696.311 22.696.311
Regulering til dagsvaerdi primo 1.753.689 1.496.989
Arets regulering til dagsvardi 450.000 256.700
Regulering til dagsveerdi ultimo 2.203.689 1.753.689
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 24.900.000 24.450.000
Tiponi Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2024 15
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Noter

3.  Investeringsejendomme (fortsat)
Selskabet ejer ultimo aret 21 boligejendomme beliggende pa felgende adresser:
Ejboparken 61, 1.MF, 4000 Roskilde
Ejboparken 17, st. mf., 4000 Roskilde
Neergardsparken 15, st. 2., 4000 Roskilde
Neergardsparken 17, st. mf., 4000 Roskilde
Skomagergade 25, 1.201, 4000 Roskilde
Gartnervang 41, st. mf., 4000 Roskilde
Brendbyvestervej 68C, 2.3, 2605 Brendby
Brendbyvestervej 66C, 1.3., 2605 Brendby
Brendbyvestervej 66 A, st. 3., 2605 Brendby
Ostervej 13 B, 1. tv., 2600 Glostrup
Vigerslevvej 273, st. th., 2500 Valby
Spaden A 2, 3.1, 2630 Taastrup
Spaden C 4, 3.4, 2630 Taastrup
Sophus Bauditz Vej 7 B, st. 15., 8230 Abyhgj
Sophus Bauditz Vej 7 B, st. 11., 8230 Abyhej
Trygsvej 2 F, 1.5, 8230 Abyhej
Tousvej 95, KL2, 8230 Abyhgj
Klokkeskovvej 15 S, 1.3, 8260 Viby J.
Slotsgade 34 A, 1., 4200 Slagelse
Ndr. Stationsvej 14 L, 4200 Slagelse
Levegade 59, 1. tv., 4200 Slagelse

Dagsvardi for ejendomme er opgjort pa baggrund af et normalatkast pa 1.199 t.kr. og med et
afkastkrav pa 4,80 %.

Folsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger t.kr. 24.900 pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med t.kr. 2.220. Et fald
i afkastprocenten péd 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pa t.kr. 2.800.
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4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld

31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024

Geld til realkreditinstitutter 556.275 38.175 518.100
Geeld til pengeinstitutter 13.283.382 555.500 12.727.882
13.839.657 593.675 13.245.982

Af virksomhedens samlede gald forfalder folgende mere end 5 ar efter balancetidspunktet:
Geld til realkreditinstitutter t.kr. 390.
Geld til pengeinstitutter t.kr. 10.198.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til banker og realkreditinstitutter, t.kr. 13.840, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 24.900.

Til sikkerhed for alt mellemvarende med ejerforeninger er der givet pant i grunde og bygninger for
ialttkr. 721.

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Tiponi Holding ApS, CVR-nr. 38815075, som

er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.
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