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Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. janu-
ar - 31. december 2024 for Dansk Ejerbo A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar-31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 4. juni 2025

Direktion

Lisa Nyegaard

Bestyrelse

Henrik Oehlenschlaeger Lisa Nyegaard Reni Klavsen
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Side 2
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Dansk Ejerbo A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk Ejerbo A/S for regnskabséret 1. januar — 31. december
2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere eti-
ske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-
streekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.
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Side 3

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom péa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

e Planlegger og udferer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbe-
vis vedrerende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhe-
derne som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fore
tilsyn med og gennemga det udferte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklu-
sion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 4. juni 2025
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR. nr. 1896 79 01

A ke

statsautoriseret revisor
mne41343
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar omfattet driften af de af selskabet ejede ejen-

domme og varetagelse af selskabets formue.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling har varet inden for rammerne af det forventede under
de givende markedsforhold. Der forventes ligeledes en positiv indtjening i det kommende ér, dog
athangigt af hvor mange ejerlejligheder, der bliver solgt og kursreguleringen pa selskabets behold-

ning af vaerdipapirer.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets

udleb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Dansk Ejerbo A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C. Ved opstillingen af re-
sultatopgerelsen er principperne i arsrapporten fraveget af hensyn til informationsvardien.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vardi kan veerdiansattes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan vardiansattes palideligt.

Ved forste indregning vaerdiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende vardiansat-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder arets lejeindtaegter fratrukket driftsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendommen Lejeindtegter indregnes i den
periode, som de vedrerer uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og -omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer og geld samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat veerdiansattes efter geldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massige og skattemassige vardier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer og kapitalandele omfatter ikke bersnoterede veerdipapirer, der vaerdiansattes til
salgsvaerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber
Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber vardiansettes til andel af indre vaerdi iht. seneste aflagte
arsrapporter.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver vaerdiansettes til kostpriser med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. I afskrivningsgrundlaget modregnes
en eventuel scrapverdi.

Afskrivningsperioden er fastsat ud fra den vurderede okonomiske brugstid, der udgor:

Brugstid Scrapveerdi
Ejendomme og garager ................. 250 ar 0%

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa vaer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfaeldet, fore-
tages der nedskrivning af hver enkelt aktiv, henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindings-
verdi.

Som genindvindingsveaerdi anvendes den hgjeste veerdi af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Tidligere foretagne afskrivninger pa lejligheder tilbagefores 1 salgsaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og
indregnes i resultatopgerelsen under salg af ejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansettes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en in-
dividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestdr af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsveerdi.

Veardipapirer
Veardipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og aktier, der
vaerdiansettes til barskursen pa balancedagen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Gealdsforpligtelser i evrigt

@vrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede galdsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2024

2024 2023
Note kr. kr.

BRUTTOFORTIJENESTE ......cccceoiiiiiiiiiniiccene. 119.554 42.324
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER....................... 119.554 42.324
ATSKIIVIINGET ...t 2 24.800 24.801
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER.............. 94.754 17.523
Andel af resultat i ejendomsinteressentskaber ............ 1.047.569 664.641
Finansielle indteegter ..........cceevvveriieneiiie e 3.094.975 2.698.027
Finansielle omKoStninger ...........ccccccvevevveerveennreenenenn, 32.648 15.123
RESULTAT FOR SKAT ..ccoovviiiiiiiiiiininieneeiene 4.204.650 3.365.068
Skat af drets resultat ... 3 955.184 1.248.729
ARETS RESULTAT ..ot 3.249.466 2.116.339
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret ............cccevvvevvieieiieeinieenens 0 3.000.000
Overfort resultat .........ccoceeveirieiiieiieneceeeceeee, 3.249.466 -883.661

3.249.466 2.116.339
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BALANCE pr. 31. december 2024
31/12 2024 31/12 2023

AKTIVER Note kr. kr.
Grunde 0g bygninger .........ccccceeeevveeeeiiieeeeciieee e 4 7.011.412 7.036.212
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER .......ccccovuveeneen. 7.011.412 7.036.212
Andre vaerdipapirer og kapitalandele .......................... 846.155 908.655
Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber ................. 2.290.007 2.273.438
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER .........ccccoue.e. 3.136.162 3.182.093
ANLAEGSAKTIVER TALT ..o 10.147.574 10.218.305
Tilgodehavende selskabsskat ...........ccccccvveeviriieeennneen. 81.953 312
Andre tilgodehavender ..........ccccocvevnieeniiie e, 106.334 119.959
TILGODEHAVENDER ......cccooiiiiiiiiieeeeees 188.287 120.271
VZERDIPAPIRER ......ccooiiiiiiiiiiiiiiceceee 5 30.867.052 26.873.103
LIKVIDE BEHOLDNINGER ......ccccocoeiiiiiiniine 1.007.423 4.779.018
OMSAETNINGSAKTIVERTALT ..o, 32.062.762 31.772.392
AKTIVER T ALT ..o, 42.210.336 41.990.697
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BALANCE pr. 31. december 2024
31/12 2024 31/12 2023

PASSIVER Note kr. kr.
Aktiekapital .......ccoeieiiiieieee e 510.000 510.000
Overfort resultat ..........occcvveviiiinie e 41.052.997 37.803.531
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ................ccuee...... 0 3.000.000
EGENKAPITAL T ALT .ooveiieieeeee e 41.562.997 41.313.531
Hensaettelse til udskudt skat ..........cccoeeveeviiieniiieeninnnns 6 153.424 160.044
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT ..................... 153.424 160.044
Deposita og forudbetalt 1eje ........ccovvvvrrierirrecieeninnnne, 32.840 116.641
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ......... 32.840 116.641
Geeld til kapitalejer ........covevvveierieeieiieiereceee e 310.362 270.192
Deposita og forudbetalt 1eje ........cccvvvrvvreniieenieeniienne, 83.900 0
Anden geeld .....c.oovviiiii 66.813 130.289
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ......... 461.075 400.481
GALDSFORPLIGTELSER T ALT .....occvevveevieieeeee. 493915 517.122
PASSIVER T ALT ....coooiiiiiiiieeeeeee 42.210.336 41.990.697
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ......................... 7

Eventualposter Mm.v. ......ccccceeeveiviieiiiiie e 8
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EGENKAPITALOPGORELSE
Egenkapital 2024 2023

kr. kr.
Aktiekapital Primo ......cccoeocvierciiiiiiiieeiie e 510.000 500.000
Kapitalforh@jelSe ..........coooiiiiiiiiiii e 0 10.000
Aktiekapital Ultimo.........ccceoeviieriiiiiiiie e 510.000 510.000
Overfort resultat:
SaldO PIIMO ..o 37.803.531 35.830.037
Overkurs ved kapitalforhgjelse ...........ccoooveniiiiiiniiinii 0 2.857.155
Overfort af drets resultat ..., 3.249.466 - 883.661

41.052.997 37.803.531

Udbytte for regnskabsaret:

SaAldO PIIMO ..evvviiiieiiiie ettt sre e e srae e e e eneraeaes 3.000.000 0
Udbetalt UADYLLE ..oocvvieeiiieiieeiiieeie et -3.000.000 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ............cccceceveeviiieinnieccieecieeennn, 0 3.000.000

0 3.000.000

EGENKAPITAL TALT ...ccooioiiiiiiniiiiiiceceene e, 41.562.997 41.303.531
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NOTER
2024 2023
Note 1 - Personaleomkostninger kr. kr.
Gennemsnitlig antal ansatte ............ccccveeereviieeeeiiiee e, 0 0
Note 2 - Afskrivninger
EJendomime .........coevvieiiiieiiiiciecee e e 24.800 24.801
24.800 24.801

Note 3 - Skat af arets resultat
Arets aktuelle SKAt ..........o.ovevevevceiieeeeeeeeeeceeeeee e 961.393 822.646
Regulering udskudt skat .............cceeeeiiiiviiiiniieie e - 6.620 428.993
Regulering skat tidligere ar ..........ccoevveevveeeiieeriieciee e 411 - 2910

955.184 1.248.729

31/12 2024 31/12 2023

Note 4 - Grunde og bygninger kr. kr.
AnskaffelsesSum Primo .........ccceeeeieeriiieenieeniee e esiee e svee e 7.176.157 7.176.157
Anskaffelsessum ultimo ..........ccccoeiiieiiiiiniiiiiee e 7.176.157 7.176.157
Akkumulerede afskrivninger, primo ..........ccccceeeevviieeenciieenneeeenne, 139.945 115.144
Arets afSKITVIINGET .....o.ovoviiiiceeeeeeeeeeeeeeee e 24.800 24.801
Akkumulerede afskrivninger, ultimo ...........ccccoceeeeeiiiiiieencieee e, 164.745 139.945
Bogfort vaerdi ultimo ........cooceeiiiiiiii e 7.011.412 7.036.212
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NOTER - fortsat

2024 2023
kr. kr.

Note 5 - Vardipapirer

Dagsveerdien ultimo regnskabséret for barsnoterede vaerdipapirer udger . 30.867.052 26.873.103

Andring i dagsverdien indregnet i resultatopgerelsen udger ................. 2.825.646 2.365.278

Beholdningen af vaerdipapirer bestar udelukkende af bersnoterede

verdipapirer, der handles pa et reguleret marked.

Note 6 - Hensaettelse til udskudt skat

Saldo 1. januar 2024 ...........ooceeieriieieeieiee e e 160.044 - 340.795
FUSION 1.t 0 71.846
ReguIering 2024 ........cooviiieeiieiieieeieeeeee ettt - 6.620 428.993
Saldo 31. december 2024 .........cooiiiiiiiiiiieie e 153.424 160.044

Henseettelse til udskudt skat omfattter udskudt skat pé grunde og bygninger.

Note 7 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 35, der er stillet til sikkerhed

for ejendommenes forpligtelser overfor ejerforeningerne.

Note 8 - Eventualposter m.v.

Vedligeholdelsespligt for ejendommene matr. nr. 5927 Udenbys Klaede Kvarter Kabenhavn:
Udvendig vedligeholdelse § 119 t.kr. - 14 og § 120 t.kr. - 35.
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