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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab
Kunlejligheder.dk ApS
Ordrupvej 100 st th
2920 Charlottenlund

CVR-nummer 33 05 70 08

4. regnskabsar

Hjemsted: Gentofte

Direktion

Anette Uttenthal

Revision

INFO:REVISION
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

Flemming Andreasen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2014 2

Hovedaktiviteter
Kunlejligheder.dk ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret at drive ejendomsmaeglervirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret en stigning i indtjeningen i forhold til sidste
ar og har séledes indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedsmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2014.

Den forventede udvikling
Der forventes en positiv udvikling i naeste regnskabsar pa baggrund af de udarbejdede budgetter
og forventninger til en stigning i aktivitetsniveauet.
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LEDELSESPATEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -31. december 2014
for Kunlejligheder.dk ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

,a.rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 6. marts 2015

| direkti a
Ire IOHEF

|
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Anette Uttenthal———_
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER 4

Til kapitalejeren i Kunlejligheder.dk ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Kunlejligheder.dk ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER 5

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Seborg, den 6. marts 2015

statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflagges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usndret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING 0G MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopggarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i 4rets Ipb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgarelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopgerelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning", “andre driftsindteegter” samt
"eksterne omkostninger".

Nettoomseetning

Som indteegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, sdledes at nettoomseetningen omfatter arets
fakturerede omsaetning. Nettoomsatningen ved salg af lejligheder indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Netto-
omsatningen méles til dagsvaerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne vare- og kunderabatter.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder avance ved salg af anleegsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hovedaktivitet, herunder tab ved salg af anleegsaktiver.

Andre finansielle indtegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre veerdi-
papirer og kapitalandele, amortiserede renter af leasingforpligtelser, amortisering af geeld til
realkreditinstitutter samt rentetilleeg og rentegodtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udger 24,5% af det regnskabsmeessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er ssmmensat af den forventede skat af drets skattepligtige indkomst requleret
for &rets forskydning i udskudt skat. Andring i udskudt skat som fglge af @endring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Anette Uttenthal Holding ApS
som administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne
i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud.

Selskabsskat samt sambeskatningsbidrag vedrarende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa
balancedagen, klassificeres som selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgarelse og rentetilleeg er indregnet un-
der finansielle indteegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivninger pabegyndes nér aktiverne er klar til ibrugtagning. Aktiverne afskrives lineeert over
deres forventede brugstid:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar
Indretning af lejede lokaler 3-8 ar

Smaanskaffelser under kr. 12.300 er omkostningsfart i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste/tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under bruttofortjeneste og
andre driftsomkostninger,

Veaerdiforringelse af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfeeldet
foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genind-
vindingsveerdi.

Som genindvingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af forventet nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdi opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopgarelsen under af- og nedskrivninger af materielle
anleegsaktiver.

. . . o_0
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

Finansielle anleegsaktiver

Andre tilgodehavender indregnet under anlaegsaktiver omfatter udlén og lejedeposita, som er malt
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. | tilfeelde hvor den regn-
skabsmaessige vaerdi overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi. Arets
nedskrivning indregnes i resultatopgerelsen under nedskrivning af finansielle aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22,0% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemeessige underskud indgar i
opgerelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arreekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geeldsforpligtelser i gvrigt

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi. .
[ ()
...
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014

Note
BRUTTOFORTJENESTE

1 Personaleomkostninger
INDTJENINGSBIDRAG

5 Af- og nedskr. pad materielle anleegsaktiver
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

2 Andre finansielle indteaegter

3 @vrige finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT
4 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfert resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

ARETS RESULTAT

11

2014 2013
1.718.991 949.394
-1.467.762 -1.338.867
251.229 -389.473
-148.008 -152.966
103.221 -542.439
35.744 4.442
-64.353 -42.395
74.612 -580.392
-58.903 132.903
15.709 -447.489
15.709 -447.489

0 0

15.709 -447.489
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

AKTIVER
Note
5 Andre anlag, driftsmateriel og inventar
5 Indretning af lejede lokaler
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Andre tilgodehavender
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
4 Udskudte skatteaktiver

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMS/TNINGSAKTIVER

AKTIVER [ ALT

12

31/12 2014 31/12 2013
30.332 54.112
108.942 233.170
139.274 287.282
174.543 91.879
174.543 91.879
313.817 379.161
1.536.015 577.944
3.140 6.150
332.507 391.410
1.871.662 975,504
394.479 190.663
2.266.141 1.166.167
2.579.958 1.545.328
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Henseettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

KORTFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

13

31/12 2014 31/12 2013
80.000 80.000
1.608.153 -269.552
0 0
1.688.153 -189.552
0 0

0 0

102.547 146.830
6.979 19.269

0 1.317.503
782.279 251.278
891.805 1.734.880
891.805 1.734.880
2.579.958 1.545.328
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NOTER 14
1 Personaleomkostninger 2014 2013
Gager og lgnninger 1.324.080 1.207.178
Pensioner 36.872 42.562
Andre omkostninger til social sikring 28.661 26.662
Personaleomkostninger i gvrigt 78.149 62.465
| ALT 1.467.762 1.338.867
2 Andre finansielle indteegter 2013 2012
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 35.744 4,442
Finansielle indteegter i gvrigt 0 0
I ALT 35.744 4.442
3 @vrige finansielle omkostninger 2014 2013
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 64.323 42.395
Finansielle omkostninger i gvrigt 30 0
| ALT 64.353 42.395
4 Selskabsskat og udskudt skat
Ifelge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat tatopgerelse 2013
Skyldig pr. 1/1 2014 0 -391.410
Betalt vedr. tidligere ar 0
Skat af arets resultat 0 58.903 58.903 -132.903
SKYLDIG PR. 31/12 2014 0 ~-332.507
SKAT AF ARETS RESULTAT 58.903 -132.903
...
...
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NOTER 16
6 Egenkapital 31/12 2014 31/12 2013
Virksomhedskapital pr. 31/12 2014 80.000 80.000
Overfgrt resultat pr. 1/1 2014 -269.552 177.937
Skattefrit tilskud 1.861.996 0
Overfart af arets resultat 15.709 -447.489
Overfort resultat pr. 31/12 2014 1.608.153 -269.552
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/1 2014 0 0
Udbetalt udbytte i regnskabsaret 0 0
Forslag til udbytte 0 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 31/12 2014 0 0
Egenkapital pr. 31/12 2014 1.688.153 -189.552

Virksomhedskapitalen bestar af 80.000 stk. anparter a kr.1. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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