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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Development ApS c/o Dansk Administrationscenter.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 -
30. juni 2023.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 30. december 2023

Direktion

Henning Juel Møller René Thomsen
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Selskabsoplysninger

Selskabet Development ApS c/o Dansk Administrationscenter
Thyrasgade 4, 1.
8260 Viby J

CVR-nr.: 21 62 00 76

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 31. marts 1999
Regnskabsår: 25. regnskabsår

Hjemsted: Aarhus

Direktion Henning Juel Møller 
René Thomsen 

2

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
b
7
7
6
d
h
T

J
U

U
2
5
1
4
8

7
7

0
3



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Development ApS c/o Dansk Administrationscenter for 2022/23 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Selskabets investeringsejendomme måles til markedsværdi baseret på en årlig vurdering af hver
ejendom. Beregningen af markedsværdi er foretaget ved hjælp af en afkastbaseret model. Ved
fastlægglse af ejendommens indtægtsforhold tages der højde for de bestående lejekontrakter herunder
den aktuelle leje og andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtægter
fradrages de driftsomkostninger, som påhviler ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materialle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 1.062.490 1.044.448

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 80.000 526.250

Resultat før finansielle poster 1.142.490 1.570.698

Finansielle indtægter 11.105 8.344
Finansielle omkostninger 1 -649.286 -654.892

Resultat før skat 504.309 924.150

Skat af årets resultat 2 -110.929 -203.308

Årets resultat 393.380 720.842

Overført resultat 393.380 720.842

393.380 720.842
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Balance 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 36.080.000 36.000.000

Materielle anlægsaktiver 36.080.000 36.000.000

Anlægsaktiver i alt 36.080.000 36.000.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 192.684 14.415

Tilgodehavender 192.684 14.415

Omsætningsaktiver i alt 192.684 14.415

Aktiver i alt 36.272.684 36.014.415
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Balance 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 2.040.816 2.040.816
Overført resultat 4.826.273 4.432.894

Egenkapital 6.867.089 6.473.710

Hensættelse til udskudt skat 1.017.596 999.815

Hensatte forpligtelser i alt 1.017.596 999.815

Gæld til realkreditinstitutter 22.962.650 23.139.901

Langfristede gældsforpligtelser 3 22.962.650 23.139.901

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 178.000 178.800
Banker 351.678 194.377
Leverandører af varer og tjenesteydelser 30.307 24.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.905.268 4.151.107
Selskabsskat 180.445 136.685
Anden gæld 779.651 716.020

Kortfristede gældsforpligtelser 5.425.349 5.400.989

Gældsforpligtelser i alt 28.387.999 28.540.890

Passiver i alt 36.272.684 36.014.415

Hovedaktivitet 4
Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2022/23
kr.

2021/22
kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 165.878 178.491
Andre finansielle omkostninger 483.408 476.401

 649.286 654.892

2022/23
kr.

2021/22
kr.

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 93.148 87.318
Årets udskudte skat 17.781 115.990

110.929 203.308

3 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. juli 2022
Gæld

30. juni 2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 23.318.701 23.140.650 0 0
Andre kreditinstitutter 0 0 178.000 0

23.318.701 23.140.650 178.000 0

4 Hovedaktivitet
Selskabets hvoedaktivitet er køb og salg af fast ejendom, kapitalanlæg i værdipapirer,
ejendomsadministration samt handel i øvrigt. Herudover er selskabets formål at udvikle
ejendomme med videresalg for øje.

5 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden FTD T statsautoriserede revisorer ApS. Som
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.
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Noter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 24.410 i grunde og
bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 36.080.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der givet pant tkr. 5.382.

10

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
b
7
7
6
d
h
T

J
U

U
2
5
1
4
8

7
7

0
3



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

b7
76

dh
T

JU
U

25
14

87
70

3

Henning Juel Møller

Navnet returneret af dansk MitID var:
Henning Juel Møller
Direktør
ID: bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76
Tidspunkt for underskrift: 16-01-2024 kl.: 14:53:43
Underskrevet med MitID

René Thomsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
René Thomsen
Direktør
ID: c4ee02cf-c187-4032-a9e5-1f6462a50a7f
Tidspunkt for underskrift: 16-01-2024 kl.: 14:56:46
Underskrevet med MitID

Henning Juel Møller

Navnet returneret af dansk MitID var:
Henning Juel Møller
Dirigent
ID: bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76
Tidspunkt for underskrift: 16-01-2024 kl.: 14:58:08
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID ab776dhTJUU251487703.
The document is part of the order with Reference ID 26337ezkXmR251487703.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-01-16T13:58:08.899Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Henning Juel Møller <hju@arosrevision.dk> 
Using MitID with ID bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76 
As Direktør 
Signed 2024-01-16T13:53:43.076Z from 217.74.148.14:52724
 
René Thomsen <renethomsendanmark@gmail.com> 
Using MitID with ID c4ee02cf-c187-4032-a9e5-1f6462a50a7f 
As Direktør 
Signed 2024-01-16T13:56:46.015Z from 80.167.128.130:58254
 
Henning Juel Møller <hju@arosrevision.dk> 
Using MitID with ID bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76 
As Dirigent 
Signed 2024-01-16T13:58:08.873Z from 217.74.148.14:60688
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 90EE126C21FC82E82D8A194565724FE4 ¬
0454CD926DB5813D572DCCBC90E23BB4 ¬
492C5B072A28C9141EACB031B7D8D256 ¬
4EF5A90857962A38C2570C0666A6FB8D


Agreement ID Title


ab776dhTJUU251487703 Development ApS - ekstern årsrapport - 22-23.pdf


c6640cyPqnm251487703 Development ApS - intern årsrapport - 22-23.pdf


When What Who Where


16-01-2024
12:25:23


Created Mie Hall Lehmann Andersen
mha@arosrevision.dk


172.20.9.221


16-01-2024
13:53:12


Opened Henning Juel Møller
hju@arosrevision.dk


217.74.148.14
:52368


16-01-2024
13:53:43


Signed Henning Juel Møller
hju@arosrevision.dk


217.74.148.14
:53278


16-01-2024
13:55:58


Opened René Thomsen
renethomsendanmark@gmail.com


80.167.128.13
0:56866


16-01-2024
13:56:46


Signed René Thomsen
renethomsendanmark@gmail.com


80.167.128.13
0:58367


16-01-2024
13:57:33


Opened Henning Juel Møller
hju@arosrevision.dk


217.74.148.14
:59780


16-01-2024
13:58:08


Signed Henning Juel Møller
hju@arosrevision.dk


217.74.148.14
:60771





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-01-16T14:58:10+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "Y_vhneUQPUNv2uld4WLROQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705413220",

  "birthdate": "1973-07-13",

  "exp": "1705416821",

  "iat": "1705413221",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "079b620e-bfb5-4c34-bd2a-98f0ccae53dd",

  "name": "Henning Juel Møller",

  "nonce": "638410099977028593.ZGMxNWJmZDEtZGJjZC00OTA2LTg3NTAtZDVkY2FlOTJlOTg0YTZiZTY1OGQtMWEzMy00YjhjLTlmMzQtZDgwMTQ3ODRjZjkw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76",

  "rat": "1705413199",

  "sid": "760a14c8-32ba-46eb-9144-12bbce1d151b",

  "sub": "bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76",

  "transaction_id": "2a78519e-7102-461e-bdcc-f19748b43ff9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzJjM2ZhNmMtM2E1Ny00NjcwLTllMzgtYTYyNzQ4ZWYzN2YzfDAwMDAwMDAxfDQ3ZTM1ZDFjLTM4MTgtNDM0Ni04ZDYwLTk4MGUzMmRjMTg2NHwyNTE0ODc3MDM=",

  "signedAtUtc": "2024-01-16T13:53:42.9829639Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251487703",

  "agreementId_ab776dhTJUU251487703": "ab776dhTJUU251487703 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c6640cyPqnm251487703": "c6640cyPqnm251487703 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ItylGj7hubx75LKeiwORfA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705413485",

  "birthdate": "1973-07-13",

  "exp": "1705417086",

  "iat": "1705413486",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c61c86d0-ef05-48fc-9a1d-fbeaf45e2cbb",

  "name": "Henning Juel Møller",

  "nonce": "638410102649400446.NGZiYTdlNjQtOTg3My00OTgyLWE5YmYtM2Y2Mjg5MGZmNzQ5ZmY3NzQzYzAtOTE5Mi00ZDhiLWJmNTctZjU0YzUzODYwNTQ2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76",

  "rat": "1705413466",

  "sid": "c4b1abab-07cc-4951-87c1-05338a4c0e17",

  "sub": "bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76",

  "transaction_id": "27d6e1b7-e85d-4c80-9db5-aeb2d28b5e9d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzJjM2ZhNmMtM2E1Ny00NjcwLTllMzgtYTYyNzQ4ZWYzN2YzfDAwMDAwMDAzfGRiYjRiN2E0LTkzZjYtNDRkNS1hYWMyLWJiOGFkMmVhY2Q2YnwyNTE0ODc3MDM=",

  "signedAtUtc": "2024-01-16T13:58:08.7480196Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251487703",

  "agreementId_ab776dhTJUU251487703": "ab776dhTJUU251487703 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "ov3SHJpYIBLPOCVIrOg-MQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705413404",

  "birthdate": "1974-03-22",

  "exp": "1705417005",

  "iat": "1705413405",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2c4c867d-7c8a-426a-802e-bcfddbffd8c3",

  "name": "René Thomsen",

  "nonce": "638410101627496026.OTM4N2YzMjktYjc3NS00OGNiLWI1OGUtYjI4N2NhNWMxZDFjNWY1ZTgyOTItOTVjYS00M2YxLWE3MWUtNmVlNDY2MzlmZTQ0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c4ee02cf-c187-4032-a9e5-1f6462a50a7f",

  "rat": "1705413365",

  "sid": "7fc71a24-b71f-4d08-bcb9-7e8f0cc79e53",

  "sub": "c4ee02cf-c187-4032-a9e5-1f6462a50a7f",

  "transaction_id": "0bfa3acd-02d7-4949-a814-56f125df8225",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzJjM2ZhNmMtM2E1Ny00NjcwLTllMzgtYTYyNzQ4ZWYzN2YzfDAwMDAwMDAyfDU4N2RhMDcwLWYxZGQtNDMyMS04N2Q3LWY1NzU0ZDU5MDI1Y3wyNTE0ODc3MDM=",

  "signedAtUtc": "2024-01-16T13:56:45.8981469Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251487703",

  "agreementId_ab776dhTJUU251487703": "ab776dhTJUU251487703 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c6640cyPqnm251487703": "c6640cyPqnm251487703 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}

		2024-01-16T14:58:11+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




