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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for FF Capital A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelse og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 20. januar 2023
Direktion:

Preben Fogtmann

Bestyrelse:

Jesper Fogtmann Preben Fogtmann Inga Fogtmann
formand

Per Fogtmann
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i FF Capital A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for FF Capital A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 20. januar 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

FF Capital A/S
Arsrapport 2022

FF Capital A/S
Varnasvej 91, 6200 Aabenraa

89851912

1. december 1982
Aabenraa

1. januar - 31. december

Jesper Fogtmann, formand
Preben Fogtmann

Inga Fogtmann

Per Fogtmann

Preben Fogtmann

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Ngrre Havnegade 43, 6400 Sgnderborg

Sydbank A/S

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af opfgrelse og udlejning af

erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pd 17.717.266 kr. mod et overskud pa
13.177.268 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
27.916.431 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Det betydelige overskud i regnskabsaret kan primaert henfgres til salg af ejendom.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

FF Capital A/S

Arsrapport 2022

2022 2021
23.358.315  18.410.227
-412.821 -1.467.694
22.945.494  16.942.533
200.000 261
-478.999 -91.167
22.666.495  16.851.627
-4.949.229 -3.674.359
17.717.266  13.177.268
22.500.000  13.000.000
-4.782.734 177.268
17.717.266  13.177.268
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2022 2021
AKTIVER
Anlagsaktiver
3 Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger 12.818.448
12.818.448
Anlaegsaktiver i alt 0 12.818.448
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 26.936.236 0
Andre tilgodehavender 677.985 500.000
Periodeafgransningsposter 0 22.716
27.614.221 522.716
Likvide beholdninger 363.369 32.398.776
Omsatningsaktiver i alt 27.977.590 32.921.492
AKTIVER | ALT 27.977.590 45.739.940
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 5.000.000 5.000.000
Overfort resultat 416.431 5.199.165
Foresldet udbytte for regnskabsaret 22.500.000 13.000.000
Egenkapital i alt 27.916.431 23.199.165
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.337.075
Hensatte forpligtelser i alt 1.337.075
Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 13.504.042
13.504.042
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 0 1.140.826
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 61.159 1.414.781
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 247.500
Skyldig sambeskatningsbidrag 0 4.499.238
Anden geld 0 397.313
61.159 7.699.658
Gealdsforpligtelser i alt 61.159 21.203.700
PASSIVER | ALT 27.977.590 45.739.940

1
4
5

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Naertstaende parter
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foresldet

udbytte for
kr. Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2021 5.000.000 5.021.897 0 10.021.897
Overfert via resultatdisponering 0 177.268 13.000.000 13.177.268
Egenkapital 1. januar 2022 5.000.000 5.199.165 13.000.000 23.199.165
Overfert via resultatdisponering 0 -4.782.734 22.500.000 17.717.266
Udloddet udbytte 0 0 -13.000.000 -13.000.000

Egenkapital

31. december 2022 5.000.000 416.431 22.500.000 27.916.431
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FF Capital A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsatningen, som primaert bestar af huslejeindtaegter, indregnes i resultatopgerelsen safremt
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, andre driftsindtaegter, ejendomsomkostninger og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 304&r

Grunde afskrives ikke.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeqg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestromme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsveardien, som udger den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdien og nettosalgspri-
sen (genvindingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pd goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. De objektive indikato-
rer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omseaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets for-
ventede skattepligtige indkomst requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under gaeld/tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved |dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2022
Afgang i arets Igb
Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver

Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pd afhandede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

Afskrives over

2022

FF Capital A/S
Arsrapport 2022

2021

6.286.304
-1.337.075

4.499.238
-824.879

4.949.229

3.674.359

Grunde og

bygninger

24.889.780

-24.889.780

0

12.071.332

412.821

-12.484.153

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note .

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i KOFF-koncernen. Som dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber for danske selskabsskatter,

kildeskatter pa udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Neaertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
KOFF A/S Varnasvej 91, 6200 KOFF A/S
Aabenraa

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopeel/Hjemsted
KOFF A/S Varnasvej 91, 6200 Aabenraa.
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  2023-01-20 07:54:03 UTC   Preben Fogtmann        83.137.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-01-20 07:55:07 UTC   Penneo system          83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-01-20 07:55:07 UTC   Preben Fogtmann        83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-20 07:58:30 UTC   Penneo system          83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-01-20 07:58:30 UTC   Preben Fogtmann        83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-20 07:58:32 UTC   Penneo system          83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-01-20 07:58:43 UTC   Preben Fogtmann        83.137.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Bestyrelse, Direktion, Bestyrelse, Direktion  
  2023-01-20 08:13:41 UTC   Preben Fogtmann        83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-20 08:33:03 UTC   Jesper Fogtmann        194.233.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-01-21 12:25:33 UTC   Per Fogtmann           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-01-22 09:03:30 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jesper Fogtmann" at "jfo@koff.dk"                      
  2023-01-22 09:03:30 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Inga Fogtmann" at "ifo@koff.dk"                        
  2023-01-22 09:03:30 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Per Fogtmann" at "pfo@koff.dk"                         
  2023-01-22 09:03:41 UTC   Inga Fogtmann          104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-01-22 09:11:21 UTC   Jesper Fogtmann        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-01-22 09:45:10 UTC   Per Fogtmann           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-01-22 11:07:38 UTC   Per Fogtmann           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-01-22 11:08:40 UTC   Per Fogtmann           80.210.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-22 11:08:41 UTC   Penneo system          80.210.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-01-22 11:09:57 UTC   Penneo system          80.210.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-01-22 11:09:57 UTC   Per Fogtmann           80.210.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-22 11:09:58 UTC   Penneo system          80.210.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-01-22 11:10:13 UTC   Per Fogtmann           80.210.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                             
  2023-01-22 18:05:18 UTC   Jesper Fogtmann        5.180.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-01-22 18:06:53 UTC   Penneo system          5.180.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-01-22 18:06:53 UTC   Jesper Fogtmann        5.180.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-22 18:09:27 UTC   Jesper Fogtmann        5.180.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-22 18:09:28 UTC   Penneo system          5.180.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-01-22 18:09:29 UTC   Penneo system          5.180.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-01-22 18:09:51 UTC   Jesper Fogtmann        5.180.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                             
  2023-01-23 13:17:31 UTC   Penneo system          83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-01-23 13:17:31 UTC   Inga Fogtmann          83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-23 13:19:24 UTC   Penneo system          83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-01-23 13:19:24 UTC   Inga Fogtmann          83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-23 13:19:29 UTC   Penneo system          83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-01-23 13:19:45 UTC   Inga Fogtmann          83.137.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                             
  2023-01-23 13:19:46 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jon Midtgaard" at "jon.midtgaard@dk.ey.com"                     
  2023-01-23 13:19:54 UTC   Inga Fogtmann          83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-23 13:21:37 UTC   Inga Fogtmann          83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-23 13:22:22 UTC   Inga Fogtmann          83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-23 13:24:27 UTC   Inga Fogtmann          83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-23 13:25:11 UTC   Jon Midtgaard          145.62.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-23 13:25:12 UTC   Penneo system          145.62.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-01-23 13:25:51 UTC   Penneo system          145.62.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                           
  2023-01-23 13:25:51 UTC   Jon Midtgaard          145.62.xxx.xxx    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor                 
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