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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014
for Pharmatrade Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grasted, den 13. april 2015

Direktion

Jan Overgagfd
/ Fabrikant

Bestyrelse

Henrik Overgaard Ib Overg /Jan Overgagtd
Fabrikant Fabrikant ~ Fabrikant

Al
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafthzengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Pharmatrade Ejendomme A/S

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Pharmatrade Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
1 drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 13. april 2015

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

.

Jargen Anker Nielse

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

Pharmatrade Ejendomme A/S
Skaaremosevej 11-14
3230 Grasted

CVR-nr.: 54 5563 14

Stiftet: 22. november 2005
Hjemsted: Gribskov

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Henrik Overgaard, Fabrikant

Ib Overgaard, Fabrikant

Jan Overgaard, Fabrikant

Jan Overgaard, Fabrikant

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kebenhavn @

Pharma-Trade A/S

Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS, Gribskov
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 260 tkr. mod 9 tkr. sidste 4r. Det ordinre resultat efter skat udger
-210 t.kr. mod -215 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pharmatrade Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af a@ndrede
regnskabsmassige sken af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter
Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendommen og indregnes i resultatopgerelsen i den

periode, som lejen vedrorer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendommen.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmasssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlazgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillag eller fradrag af reste-
rende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfores under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nervarende ars-
rapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i

tilknyttet virksomhed.

Positive forskelsbelab (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdi og dagsvardi af overtagne aktiver og for-
pligtelser inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandel i tilknyttet
virksomhed. Forskelsbelabet afskrives over den vurderede skonomiske brugstid, der fastleegges péa bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger mak-
simalt 20 &r og er lengst for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmassige verdi af goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultat-
opgorelsen i de tilfelde, hvor den regnskabsmassige vardi overstiger de forventede fremtidige nettoind-
taegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af 4rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Pharmatrade Ejendomme A/S solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlaest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2014 2013
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 260.463 9
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -88.619 -89
Driftsresultat 171.844 -80
Indtegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 106.550 0
Andre finansielle indtagter 1.319 1
1 Ovrige finansielle omkostninger -553.044 -310
Resultat for skat -273.331 -389
2 Skat af arets resultat 63.551 174
Arets resultat -209.780 -215
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -209.780 -215
Disponeret i alt -209.780 -215
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Anl=zgsaktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anl=egsaktiver i alt

Oms=ztningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2014 2013

kr. tkr.
3.300.904 3.390
3.300.904 3.390
11.041.221 11.604
11.041.221 11.604
14.342.125 14.994
31.250 31
80.679 85
111.929 116
250.438 471
362.367 587
14.704.492 15.581
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2014 2013
Note kr. t.kr.
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 500.000 500
6 Reserve for opskrivninger 779.664 773
7 Overfort resultat -387.720 492
Egenkapital i alt 891.944 1.765
Hensatte forpligtelser
Henszattelser til udskudt skat 519.338 509
Hensatte forpligtelser i alt 519.338 509
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 1.315
Deposita 75.000 75
Langfristede galdsforpligtelser i alt 75.000 1.390
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 100
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Geld til tilknyttede virksomheder 13.171.056 11.787
Anden gzld 37.154 20
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 13.218.210 11.917
Gzldsforpligtelser i alt 13.293.210 13.307
Passiver i alt 14.704.492 15.581

8 Eventualposter

9 Nezertstaende parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2014 2013
kr. t.kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 468.634 238
Andre renteomkostninger 84.410 72
553.044 310
2.  Skat af arets resultat
Beregnet selskabsskat af drets resultat -80.679 -85
Arets regulering af udskudt skat 9.927 -17
Regulering af tidligere ars skat 7.201 0
Zndring skattepct. fra 25% - 22% 0 -72
-63.551 -174
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2014 3.903.852 3.904
Kostpris 31. december 2014 3.903.852 3.904
Opskrivninger 1. januar 2014 999.569 1.000
Opskrivninger 31. december 2014 999.569 1.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2014 -1.513.898 -1.425
Arets af-/nedskrivninger -88.619 -89
Af- og nedskrivninger 31. december 2014 -1.602.517 -1.514
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014 3.300.904 3.390
Den bogforte verdi af opskrivninger fratrukket foretagne
afskrivninger udger 854.225 872
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2014 31/12 2013
kr. t.kr.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2014 11.604.382 0
Tilgang i arets lob 0 11.604
Kostpris 31. december 2014 11.604.382 11.604
Nedskrivninger 1. januar 2014 0 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 316.988 0
Regulering rente-swap -669.711 0
Nedskrivninger 31. december 2014 -352.723 0
Afskrivninger pa goodwill 1. januar 2014 0 0
Arets afskrivninger p& goodwill -210.438 0
Afskrivninger pa goodwill 31. december 2014 -210.438 0
Regnskabsmsaessig veerdi 31. december 2014 11.041.221 11.604
I regnskabsposten indgar goodwill med 1.893.944 2.104

Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS Gribskov 100 %
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2014 31/12 2013

kr. tkr.

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2014 500.000 500
500.000 500

Aktiekapitalen bestar af aktier 4 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

6. Reserve for opskrivninger

Brutto reserve for opskrivninger 1. januar 2014 999.569 1.000
Udskudt skat af reserve for opskrivningerl. januar 2014 -227.106 =227
Zndring i udskudt skat af reserve for opskrivninger 7.201 0

779.664 773

7. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2014 491.771 707
Arets overforte underskud -209.780 215
Regulering af rente-swap i Ejd. selsk. Knud Bro Allé 3 ApS -887.034 0
Skat af rente-swap i Ejd. selsk. Knud Bro Allé 3 ApS 217.323 0

-387.720 492
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Pharma-Trade A/S som administrationssel-
skab og hazfter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Haftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt:
1.044 t.kr. Hzftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksi-
malt: 0 tkr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at sel-

skabets heftelse udger et andet belab.

9. Nezertstaende parter
Transaktioner

Der har vaeret samhandel med de af fabrikanterne Jan og Henrik Overgaards helt eller delvist ejede
koncern- og segsterselskaber. Samhandelen er foregaet pa markedsmaessige vilkar.

Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Pharma-Trade A/S, Skaaremosevej 11-14, 3230 Grasted

I henhold til ARL §71 oplyses det hvilken modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab:
Pharma-Trade A/S, CVR.nr. 87 33 98 15
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