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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2012
for Pharmatrade Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Graested, den 4. marts 2013

A\
/3&11 Overgagrd
Fabrikant
Bestyrelse
Henrik Overgaar Ib Overggérd /Jan Overgaard
Fabrikant Fabrikant /f' Fabrikant
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors erklaeringer

Til aktionzeren i Pharmatrade Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Pharmatrade Ejendomme A/S for regnskabsédret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 4. marts 2013

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

J&rgefi Anker Nielseh
statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Pharmatrade Ejendomme A/S
Skaaremosevej 11-14
3230 Grasted
CVR-nr.: 545563 14
Stiftet: 22. november 2005
Hjemsted: Gribskov
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Henrik Overgaard, Fabrikant
Ib Overgaard, Fabrikant
Jan Overgaard, Fabrikant
Direktion Jan Overgaard, Fabrikant
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Danske Bank A/S - Finanscenter Sjalland Nord
Modervirksomhed Pharma-Trade A/S
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitat har i lighed med tidligere &r bestéaet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsztning udger 300 tkr. mod 300 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 76
t.kr. mod 75 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pharmatrade Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Der har ikke veret &ndinger i regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Nettooms®tning omfatter udlejning af fast ejendom og indregnes i resultatopgerelsen for perioden
svarende til regnskabsaret. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommene og administration.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, Finansielle ind-

teegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og dirckte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vacrdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-

toskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer og anden gzld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

2012 2011
Note kr. tkr.
Nettoomsztning 300.000 300
Andre eksterne omkostninger -33.691 -33
Bruttofortjeneste 266.309 267
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -88.619 -89
Resultat for finansielle poster 177.690 178
Andre finansielle indtaegter 602 2
Andre finansielle omkostninger -77.000 -80
Resultat for skat 101.292 100
1 Skat af arets resultat -25.300 -25
Arets resultat 75.992 75
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 75.992 75
Disponeret i alt 75.992 75
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2012 2011
Note kr. tkr.
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 3.478.141 3.567
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.478.141 3.567
Anlzgsaktiver i alt 3.478.141 3.567
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.250 31
Tilgodehavender i alt 31.250 31
Likvide beholdninger 740.086 680
Omsztningsaktiver i alt 771.336 711
Aktiver i alt 4.249.477 4.278
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2012 2011
Note kr. t.kr.
Egenkapital
3 Aktiekapital 500.000 500
Reserve for opskrivninger 772.463 772
5 Overfort resultat 706.663 631
Egenkapital i alt 1.979.126 1.903
Hensatte forpligtelser
6 Hensattelser til udskudt skat 598.370 611
Hensatte forpligtelser i alt 598.370 611
Galdsforpligtelser
7 Geld til realkreditinstitutter 1.416.781 1.514
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.416.781 1.514
7 Kortfristet del af langfristet gald 95.000 90
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Selskabsskat 37.700 37
Anden gezld 112.500 113
Kortfristede gacldsforpligtelser i alt 255.200 250
Gaeldsforpligtelser i alt 1.671.981 1.764
Passiver i alt 4.249.477 4.278

8 Nezertstiende parter
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2012
kr.

2011
t.kr.

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

37.700
-12.400

25

25.300

25

2.  Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2012

Kostpris 31. december 2012
Opskrivninger 1. januar 2012
Opskrivninger 31. december 2012

Af- og nedskrivninger 1. januar 2012
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2012

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2012

3.  Aktiekapital
Aktickapital 1. januar 2012

500.000

Grunde og
bygninger
kr.

3.903.852
3.903.852
999.569

999.569

1.336.661
88.619

1.425.280

3.478.141

500

500.000

500

Aktiekapitalen bestar aktier 4 1.000 kr. eller multipla heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2012 31712 2011

kr. t.kr.
4.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2012 772.463 772
772.463 772
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2012 630.671 556
Arets overforte overskud 75.992 75
706.663 631
6. Hensattelser til udskudt skat
Hensattelser til udskudt skat 1. januar 2012 610.770 611
Udskudt skat af arets resultat -12.400 0
598.370 611
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Materielle anlegsaktiver 598.370 611
598.370 611
7.  Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgacld Geld i alt Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2012 31/12 2011
kr. kr. kr. t.kr.
Geld til
realkreditinstitutter 95.000 1.075.000 1.511.781 1.604
95.000 1.075.000 1.511.781 1.604

8.  Nertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Pharma-Trade A/S, Skaaremosevej 11-14, 3230 Grasted
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