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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for JB 04
HOLDING ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 1. april 2025

Direktion

Jesper Bach

JB 04 HOLDING ApS - Arsrapport for 2024 1



@edmark

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JB 04 HOLDING ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JB 04 HOLDING ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 1. april 2025

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Mads Anker Jensen
statsautoriseret revisor
mne45819

JB 04 HOLDING ApS - Arsrapport for 2024 3
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Selskabsoplysninger

Selskabet JB 04 HOLDING ApS
c/o Jesper Bach, Stationsgade 15
8240 Risskov

Telefon: 30263680
E-mail: jesper@bach-invest.dk
CVR-nr.: 2828 03 35
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jesper Bach
Revision Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5
8960 Randers S@

Bankforbindelse Nykredit Bank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at drive virksomhed med investering, handel
og byggeri.

Vasentlige &ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets bruttotab udggr -23.450 mod -25.823 sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udggr 1.459.231
mod -1.658.282 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold vaesentligt.

Det kan dog naevnes at selskabet har primo 2025 kgbt yderligere kapitalandele i selskabet VestMglleHgj
Skanderborg ApS, saledes at ejerandelen bliver 33,34%, herudover har selskabet afhzaendet sine
kapitalandele i selskabet Byhaven Silkeborg ApS.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Bruttotab -23.450 -25.823
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 127.306 -1.129.885
Indtaegter af kapitalinteresser -199.498 -200.991
Indteegter af andre kapitalandele og veerdipapirer, der er
anlaegsaktiver 2.661.781 -273.834
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 103.318 68.321
Andre finansielle indtaegter 8.274 48.482
Nedskrivning af finansielle aktiver -1.139.586 -94.605
@vrige finansielle omkostninger -76.311 -38.658
Resultat for skat 1.461.834 -1.646.993
Skat af arets resultat -2.603 -11.289
Arets resultat 1.459.231 -1.658.282
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 3.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -292.150 -9.815.428
Udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.625.000
Overfgres til overfgrt resultat 0 5.532.146
Disponeret fra overfgrt resultat -3.248.619 0
Disponereti alt 1.459.231 -1.658.282
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlzegsaktiver
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.992.281 1.864.975
6 Kapitalinteresser 658.341 1.105.130
7 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 3.478.000 816.219
Finansielle anlaegsaktiver i alt 6.128.622 3.786.324
Anlzegsaktiveri alt 6.128.622 3.786.324
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.326.835 1.917.379
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 12.191.222 15.997.929
Andre tilgodehavender 54.915 53.828
Tilgodehavender i alt 15.572.972 17.969.136
Likvide beholdninger 1.232.225 2.699.317
Omsaetningsaktiver i alt 16.805.197 20.668.453
Aktiver i alt 22.933.819 24.454.777
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.923.122 2.215.272
Overfgrt resultat 15.555.230 18.803.849
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.625.000
Egenkapital i alt 19.603.352 23.769.121
Geaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.000 16.688
Geeld til tilknyttede virksomheder 170.200 574.363
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 82.801 89.875
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 2.603 4.730
Anden geeld 3.057.863 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.330.467 685.656
Geaeldsforpligtelser i alt 3.330.467 685.656
Passiver i alt 22.933.819 24.454.777

1 Antal beskaftigede
8 Oplysninger om dagsvaerdi
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Foreslaet ud-

Virksomheds- indre veerdis Overfort resul-  bytte for regn-

kapital metode tat skabsaret lalt

Egenkapital 1. januar 2024 125.000 2.215.272 18.803.849 2.625.000 23.769.121

Udloddet udbytte 0 0 0 -2.625.000 -2.625.000

Resultatandel 0 -292.150 -3.248.619 2.000.000 -1.540.769
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i

regnskabsaret 0 0 3.000.000 0 3.000.000
Udloddet ekstraordinzert udbytte

vedtaget i regnskabsaret 0 0 -3.000.000 0 -3.000.000

125.000 1.923.122 15.555.230 2.000.000 19.603.352
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Noter

2024 2023
1. Antal beskeeftigede
Selskabet har ingen ansatte udover direktionen, som er ulgnnet.
2. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 8.256 39.076
Finansielle indtaegter, kapitalinteresser 18 8.426
Godtggrelse vedrgrende selskabsskat 0 980
8.274 48.482
3.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 15.647 38.658
Andre finansielle omkostninger 60.664 0
76.311 38.658
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2.603 4.730
Arets regulering af udskudt skat 0 6.559
2.603 11.289
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Noter
5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2024 145.001 145.001
Kostpris 31. december 2024 145.001 145.001
Opskrivninger 1. januar 2024 1.719.974 1.958.805
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 127.306 -238.831
Opskrivninger 31. december 2024 1.847.280 1.719.974
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 1.992.281 1.864.975
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Bach Invest Consulting ApS Aarhus 100 %
Bach Invest A/S Aarhus 100 %
6. Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2024 582.500 609.833
Kostpris 31. december 2024 582.500 609.833
Opskrivninger 1. januar 2024 275.339 696.288
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill -199.498 -200.991
Opskrivninger 31. december 2024 75.841 495.297
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 658.341 1.105.130
Kapitalinteresser:
Hjemsted Ejerandel
Radhusgarden Skanderborg Aarhus 25%
Promenaden Fredericia ApS Aarhus 20%
VesterMglleH@j Skanderborg ApS Aarhus 25%
JB 04 HOLDING ApS - Arsrapport for 2024 11
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Noter

31/12 2024 31/12 2023
7.  Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2024 1.215.000 1.215.000
Kostpris 31. december 2024 1.215.000 1.215.000
Arets opskrivninger 2.263.000 0
Opskrivninger 31. december 2024 2.263.000 0
Nedskrivninger 1. januar 2024 -398.781 -124.947
Arets nedskrivninger 0 -273.834
Tilbagefgrsel af tidligere ars nedskrivninger samt tilbagefgrsel
af nedskrivninger pa afhaendede veerdipapirer 398.781 0
Nedskrivninger 31. december 2024 0 -398.781
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 3.478.000 816.219
8. Oplysninger om dagsvaerdi
Unoterede
vardipapirer
og kapital-
andele
Dagsvaerdi 31. december 2024 3.478.000
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 2.661.781
9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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Noter

10.

Eventualposter

Selskabet har overfor kreditinstitut afgivet tilbagetraedelseserklaering vedrgrende
tilgodehavender hos kapitalinteressen Promenaden Fredericia ApS. Tilgodehavendet udggr TDKK
10.219 pr. 31. december 2024. Kapitalinteressers gald til kreditinstitut udger TDKK 0 pr. 31.
december 2024.

Selskabet har stillet kaution for tilknyttede virksomheders engagement med kreditinstitutter.
Kautionen udggr TDKK 848 pr. 31. december 2024.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne Bach Invest Consulting ApS og Bach Invest
A/S. Som administrationsselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med Bach Invest
Consulting ApS og Bach Invest A/S for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udggr TDKK O pr. 31. december 2024. Eventuelle senere korrektioner af
den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte og royalties vil kunne
medfgre, at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JB 04 HOLDING ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

| henhold til arsregnskabslovens § 112, stk.1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider stgrrelsesgreenserne.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste/-tab".
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, administration, m.v.

Finansielle indtzaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab.

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat ef-
ter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab
for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighe-
derne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis
metode. Indre vaerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmaes-
sige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab . Andel af arets
resultat indregnes i resultatopggrelsen.

Tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til
kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative regnskabsmaessige indre vaerdi i det omfang tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt.
Safremt den negative regnskabsmaessige indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes den
resterende del af den negative regnskabsmaessige indre vaerdi under hensatte forpligtelser i det omfang
moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders underbalance.
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Anvendt regnskabspraksis

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
henlaegges via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode”
under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres
med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten
"Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer m.v."

Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder og
kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de
enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

JB 04 HOLDING ApS hzefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte
skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
positiv skattepligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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