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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2011 for Agnholt Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Der henvises endvidere til note 6.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Sdr. Nagrd, den 03/05/2012

Direktion

Tom Agnholt
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Den uafhaengigerevisors erklaering

Til kapitalegjereni AGNHOLT EJENDOMME ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for AGNHOLT EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2011 - 31.
december 2011, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2011 - 31. december 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, gar vi opmaarksom p4, at sel skabets anpartskapital er tabt. Vi skal
endvidere fremhaave omtalen i note 6: ”Vaesentlige forhold i regnskabet”, hvor selskabets gkonomiske
situation er omtalt.

Fredericia, 03/05/2012

M. Petersen

Statsautoriseret revisor

MOGENS PETERSEN STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Agnholt Ejendomme ApS for 2011 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-lovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende &r.

GENERELT OM VARDIANSATTELSESPRINCIPPER

Indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-skabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser (gedd) indregnesi balancen, nar selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at fremtidige betalinger o.lign. vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pali-deligt.
Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsregn-skabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsperioden.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Der er foretaget sammendrag af posterne nettoomsadning, vareforbrug, andre driftsindtaegter og ekster-ne
omkostninger til posten " bruttofortjeneste”, jf. arsregnskabslovens § 32.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regn-skabsdret. Finansielle poster omfatter rentei ndtasgter og —omkostninger, regulering af prioritetsgedd til
dagsvaadi samt tillaeg og godtgerel se under a contoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med dets modersel skab. Koncernens samlede selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Der foretages fuld fordeling med
refusion vedregrende sel skaber med skattemaessige underskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel-sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen (opskrivninger).

Balance

Anlagysaktiver

Grunde og bygninger er vaardiansat pa grundlag af anskaffel sessum med tillagg af forbedringer. Pa
gjendommene, der er udlegningsejendomme til beboelse, foretages der driftsgkonomiske afskrivninger ud fra
en forventet levetid pa 100 ar. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel restveardi efter
afduttet brugstid.

@vrige anlaggsaktiver vaadiansadtes til anskaffel sessummer med fradrag af driftsgkonomiske afskriv-ninger.
Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Driftsmidler 5ar
Driftsmidler, hvis anskaffel sessum ikke overstiger kr. 12.300, udgiftsferes straks.
Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-pris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa salgstidspunktet. Fortjene-ste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg er optaget efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender til den vaardi,
hvormed de forventes at indga

Periodeaf graansningsposter
Periodeaf graansningsposter omfatter afholdte omkostninger, eller en del af en afholdt omkostning, som
vedrarer det efterfalgende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter malestil nominel vaadi.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Udskudt skat

Det er selskabets politik at henfere selskabsskat til det &r, hvori indkomsten regnskabsmaessigt konsta-
teres, uanset om indkomsten medregnesi den skattepligtige indkomst pa et andet tidspunkt. Udskudt

skat svarer saledes til den skat, der efter gad dende skattesats — 25% — vil udlgses, sfremt sel skabets aktiver
realiserestil bogfaert veardi, og skattemaessige henlagygel ser tilbagefares.

Prioritetsged d
Finansielle forpligtelser (prioritetsgadd m.v.) mélestil dagsvaardi (kursvaardien pa balancedagen). Arets
regulering til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sens finansielle poster.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter (rente- og valutaswaps), indregnes og malesi balancen til dagsvaardi under
henholdsvis andre tilgodehavender eller anden gadd.

Andring i dagsveadi af afledte finansielle instrumenter, der er indgaet for at sikre dagsvaardien af et
indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerel sen under finansielle poster.
Andring i dagsvaardi af afledte finansielle instrumenter, der er indgaet for at sikre dagsvaardien af fremtidige
aktiver og forpligtel ser indregnes under egenkapitalen.

Sel skabsskat
Arets beregnede sel skabsskat til betaling efter fradrag af betalte a contoskatter, indregnes i balancen under
skatteforpligtelser eller tilgodehavende sel skabsskat.
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Resultatopgerelse 1. jan 2011 - 31. dec 2011

Note 2011
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccoccoveeieriinieie e 1.437.283
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ..... 1 -145.300
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccooeeiveieie e 1.291.983
Andrefinansielle INAtaagter ........cccoovvieeiice e 38.041
@vrige finansielle OMKOSININGET ........cccoviririrerereeeeee s -1.040.322
Ordinaert resultat far SKat ........cccoceveeriererereees e 289.702
SKat af ArEtSTESUITAL ......cvoveveveeereeeieieieieie ettt senes 2 578.092
ATEISTESUITAL <....oovoceeee e 867.794
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccocovevevreriricnnes 0
OVEITAIT ESUITAL ......oeeeiiiieeeieeeee e s 867.794
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2010
kr.

1.319.551
0
1.319.551

199.976
-1.139.148

380.379
0
380.379

CVR-nr. 29794189



Side 10 af 14

Balance 31. december

Aktiver
Note 2011 2010
Kr. Kr.
Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e 30.898.953 31.044.253
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 30.898.953 31.044.253
ANIBagSaKEIVEr T Al ..o 30.898.953 31.044.253
Udskudte SKatEAKLIVES ........coceeiieiiiiieieeee e 752.279 0
Andre tilgodehavender ... 41.303 20.197
Tilgodehavender i alt .......ccooceieeiiciiceceee e 793.582 20.197
Likvide beholdninger ..o 1.031 1.029
OmMsaatNiNGSAKTIVEr T AT ..o 794.613 21.226
AKTIVER T ALT ettt 31.693.566 31.065.479
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Balance 31. december

Passiver
Note 2011 2010
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 125.000 125.000
OVEITAIT rESUITAL .....oveeeeeeeieeee e -1.686.414 -2.206.356
Egenkapital i @lt .......ccooveieeee e 3 -1.561.414 -2.081.356
Hensadtelse til udskudt SKat .........c.ooceieeiienieneereee e 174.187 0
Hensatte forpligtelser i alt ... 174.187 0
Gadd til real KreditiNSHTULLEr ........ccoeeeeieeee s 26.563.561 26.855.473
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovvevveeciciecce e 4 26.563.561 26.855.473
Gadd til real KreditiNSHTULLEr .........ccoveeeeiiereee e 272127 273.308
Gadd til kreditinstitutter | @VIQL ......ccoceereeeeeere e 564.418 508.358
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ocovvvvvevenenicnieesiene e 16.227 43.876
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccooviiiviinnenns 25.149 30.149
ANAEN QBT ..o 5 2.140.644 1.792.252
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......cvovveieveecicccrece e, 3.498.667 3.643.419
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccooeevveecciice e 6.517.232 6.291.362
Gaddsforpligtalser i alt ... 33.080.793 33.146.835
PASSIVER | ALT ettt 31.693.566 31.065.479
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver
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2011 2010
kr. t.kr.
Bygninger 145.300 0
145.300 0
2. Skat af aretsresultat
2011 2010
kr. t.kr.
Aktuel skat -16.721 0
AEndring af udskudt skat -2.408 0
Regulering vedragrende tidligere ar -558.963 0
-578.092 0
3. Egenkapital i alt
. : Overfert For eslaet
Virksomhedskapital resultat udbytte lalt
Kr. kr. Kr. kr.
Saldo primo 125.000 -2.206.356 0 -2.081.356
AEndring af negativ
markedsvaadi af renteswap ~347.852 ~347.852
Arets resultat 867.794 0 867.794
Egenkapital ultimo 125.000 -1.686.414 0 -1.561.414

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Af den langfristede gedd forfalder kr. 25.498.661 efter 5 &r.

5. Anden gadd

| anden gadd er indregnet den negative dagsvaadi af beholdningerne af

renteswap med | gbetider indtil ultimo 2017.
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6. Oplysning om andre arrangementer som ikke er indregnet i balancen
Vaesentlige forhold i regnskabet

Aretsresultat er positivt mens selskabets egenkapital pr. 31. december 2011
er negativ med kr. 1.561.414.

Der er de seneste ar foretaget reduktion i omkostningerne, hvilket har positiv effekt pa sel skabets
drifti 2012. Der forventes et overskud far selskabsskat i 2012 pa niveau med 2011 med den
naturlige usikkerhed, der er forbundet hermed.

Selskabsdeltager har frem til generalforsamlingen i 2013 givet tilsagn til at traade tilbage med sit
tilgodehavende overfor selskabets gvrige kreditorer for op til kr. 3.000.000.

Pa ovennaavnte grundlag finder ledelsen der forsvarligt at afl sagge regnskabet som going-concern.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Radegardsvej 78:
Nykredit tinglyst pantebrev stort EUR 206.300
Nykredit tinglyst pantebrev stort EUR 545.000

Valdemarsgade 3:
Nykredit tinglyst pantebrev stort EUR 431.200
Nykredit tinglyst pantebrev stort EUR 241.900

Nyborgvej 98:
Nykredit tinglyst pantebrev stort DKK 1.440.000

Radegardsvej 76, Fengersvej 42 og Munkerisvej 26:
Reakredit Danmark pantebrev stort EUR 1.770.800
Danske Bank, g erpantebrev stort kr. 3.000.000
Selskabet har indgaet renteswap aftale, hvor markedsvaardien er negativ med kr. 1.486.868.

Under likvide beholdninger er der et bankindestdende pa kr. 1.031, som er deponeret som
sikkerhed for pengeinstitut.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 10. maj 2012.
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