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LEDELSESPATEGNING

Selskabets direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2012/13 for Nordhaug Ejendom-
me ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af

selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for de kommende regnskabsar ikke skal

revideres. Selskabet opfylder betingelserne herfor.

Hgrning, den 31. januar 2014

Direktion

Jan Nordhaug




DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i Nordhaug Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nordhaug Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2012 —
30. juni 2013, der omfatter ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt plan-
leegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden
vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og op-
lysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herun-
der vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmassige skan er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. juli 2012 — 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Skanderborg, den 31. januar 2014
REVISORERNE SKANDERBORG

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab

Ole Christensen
Statsaut. revisor




LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet

Virksomheden beskaftiger sig med at eje og udleje boliger.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets boliger har veeret udlejet tilfredsstillende i regnskabsarets lgb. Der er enkelte bo-
liger, som farst er blevet feerdiggjort i arets lgb, og der er enkelte boliger, som ikke er fer-

diggjort endnu. Lejeindtaegten afspejler saledes ikke en helarslejeindtagt.
Selskabets ledelse vurderer derfor arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag.
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kun-

ne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Efter endelig feerdiggarelse af selskabets anleegsaktiviteter i 2013/14 vil lejeindtaegten stige,
og da en del af gaelden ultimo regnskabsaret er omlagt til lavere forrentede Ian, vil selska-
bets finansieringsudgifter falde. Disse forhold betyder, at ledelsen forventer et markant for-
bedret resultat for det kommende ar.

Pa lidt leengere sigt forventes det, at selskabets ejendomsportefalje bliver udvidet yderligere.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nordhaug Ejendomme ApS for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse

med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar:

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amor-
tiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsler som faglge af ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-

skellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balanceda-

gen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGYRELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammen-

draget i regnskabsposten — bruttoresultat.

Bruttoresultat
Bruttoresultatet bestéar af sammentrackning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, om-

kostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Indtaegtskriterium
Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoom-

setningen indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter de omkostninger, som direkte kan henfgres til driften af

ejendommene.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter til omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger, reali-
serede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende vaerdipapirer samt amortisering af

realkreditlan mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen

med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskred-
sen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndig-

heder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalge-
vinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendomme-

nes kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revur-

deres arligt.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardiregulering af

investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejen-

dommene.

Finansielle anlaeegsaktiver
Andre veerdipapirer, som bestar af bgrsnoterede aktier, indregnes til Fondsbgrsens salgs-

veerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veer-

di. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgode-

havender.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskat-
ningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-

holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt un-
derskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes af kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettoreali-

sationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandegrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til

nominel verdi.
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RESULTATOPGYRELSE

Note 2012/13 2011/12
Bruttoresultat 1.361.629 1.170.327
Finansielle indtegter 1.403 48.609
Finansielle omkostninger (1.388.656) (1.118.512)
Resultat far ekstraordinzre poster (25.624) 100.424
Ekstraordinere poster 0 119.748
Resultat fgr skat (25.624) 220.172

1 Skat af arets resultat (10.362) (65.250)
ARETS RESULTAT (35.986) 154.922

Der foreslas disponeret saledes:
Overfart til naste ar (35.986) 154.922
Disponeret i alt (35.986) 154.922

() betyder, at tallet skal fratreekkes eller er negativt.
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Note

BALANCE PR. 30. JUNI

AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2013 2012
30.223.681  28.866.630
98.020 98.020
30.321.701  28.964.650
9.180 16.800
9.180 16.800
30.330.881  28.981.450
0 25.300

0 0

809.760 809.760

0 6.200

809.760 841.260
667.528 847.869
1.477.288 1.689.129
31.808.169 30.670.579
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Note

BALANCE PR. 30. JUNI
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Prioritetsgeeld, langfristet andel

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld, kortfristet andel
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2013 2012
125.000 125.000
(26.795) 9.191
98.205 134.191
18.055.200  14.000.000
18.055.200 14.000.000
112.800 0
12.581.744  15.489.533
0 48.062

960.220 998.793
13.654.764 16.536.388
31.709.964 30.536.388
31.808.169 30.670.579
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1 Skat af &rets resultat
Aktuel skat
Regulering af udskudt skatteaktiv

2 Egenkapital

Selskabskapital
Overfart resultat

Ultimo

NOTER
2012/13 2011/12
(10.362) (20.200)
0 (45.050)
(10.362) (65.250)
Forslag til re-
Primo sultatfordeling Ultimo
125.000 0 125.000
9.191 (35.986) (26.795)
134.191 (35.986) 98.205

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 18.168.000, er der udstedt pantebreve pa i alt
kr. 18.168.000 der giver pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30.

juni 2013 udger kr. 30.223.681.

Til sikkerhed for mellemverende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve nom. kr.
13.018.000 med pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Herudover har pengeinstituttet pant i det til enhver tid indestaende belgb pa deponerings-

konto.

747/0C/rr



