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KR Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for KR Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2021 - 30. juni 2022,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 23/ # 2022

Direktion
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KR Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

SELSKABSOPLYSNINGER
KR Ejendomme ApS
Senderbrogade 43
8700 Horsens
Teletfon: 7564 7222
CVR-qar.: 26144671
Stiftet: 1. januar 2001
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Kasper Enemark
Ringkebing Landbobank

Torvet |
6950 Ringkebing
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KR Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af udlejning af ejendomme
samt.aktiviteter i tilknytning hertil.

Uszedvanlige forhold
Ingen usaedvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd vazsentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Ved opgarelsen af dagsveerdi for investeringsejendomme er der for indevaerende &r anvendt en
gennemsnitlig forrentning pa 5,75% (2020/21: 5,7%)

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat 1 det kommende regnskabsir uden serlige

forudsetninger eller usikre faktorer.

Swerlige forretningsmeessige og finansielle risici
Der har i regnskabsaret ikke vaeret szerlige forretningsmaessige eller finansielle risici.
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KR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for KR Ejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der madles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder -afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af belpb, der tidligere har varet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles palideligt,

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant eftektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der tremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs, Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd

balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
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KR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring 1
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtazgter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter af investeringsejendomme
Lejeindtazgter af’ investeringsejendomme omfatter husleje- og antenneindtegter og indregnes i
resultatopgoreisen 1 takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkosminger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KER Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet
pé forfaldstidspunktet.

Skatteeftekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster,

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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KR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for-at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdianseattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
ombkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

ALndringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme"

Som felge af milingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Ved opgerelsen af dagsverdi for investeringsejendomme er der for indevarende &r anvendt en
gennemsnitlig forrentning pi 5,75%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortigeret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel veaerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende 1 pengeinstitutter pad bankkonti samt Kontante
beholdninger.
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KR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgald.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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KR Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULT 2021 - 30. JUNI 2022

BRUTTORESULTAT ...

Personaleomkostninger........cooceeicriicicniicinncr e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKIIVET ..eeriiiciie et -

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer..................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ................

DRIFTSRESULTAT ...t

Andre finansielle indtagter ... ORI
Andre finansielle omkostInger.........cccocvivvvevievenorvensienenns

RESULTAT FOR SKAT .....cociiiiiiiiiici,

Skat af Arets TeSUITAT. cvvee ettt e s ees s

ARETS RESULTAT ...coovveriiecrierirererecseensssseeesseessseneas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort reSUltat.......voiriii et

DISPONERET T ALT oo
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2020721

2021/22 1000 kr.
1.390.680 1.249
- 195.907 - 09
- 119.164 - 35
1.075.609 1.145
383.273 -8
1.458.882 1.137
4,182 5
- 183.218 - 135
1.279.846 1.007
-281.564 -222
998.282 785
098.282 785
998.282 785




KR Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

2021

2022 1000 kr.
2 Investeringsejendomme............ et et s e aereenaes 26.692.301 25.381
2 ISl AIONEL ettt et es ettt e e e raaaran 406.282 406
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........o.oeeeeis SOOI 526.656 90
Materielle anlaegsaktiver........c.cooocoiinniiiie 27.625.239 25.877
ANLAGSAKTIVER ..ot 27.625.239 25.877

Tilgodehavender fra udlejning af

Investeringse]endormine . ... 3.248 0
Andre tilgodehavender ... 30.299 86
Tilgodehavender ... 33.547 86
Likvide beholdninger ..., e 420 ]
OMSATNINGSAKTIVER ..ot 33.967 92
AKTIVER ...ttt et 27.659.206 25.969
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KR Ejendomme ApS

onon

Selskabskapital
Overfort resultat

Hens®ttelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgald
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.............
Kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gald

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvardi efter §37 og §38

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

PASSIVER

....................................................................

........................................

...........................................

.........................................................................

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2021

2022 1000 kr.
125.000 125
8.407.810 7.408
8.532.810 7.533
1.367.477 1.248
1.367.477 1.248
6.167.754 6.756
6.167.754 6.756
588.484 4.3606
4.197.334 18
40.446 23
5.642.816 4.990
161.422 206
930.517 793
30.146 36
11.591.165 10.432
17.758.919 17.188
27.659.200 25.969




KR Ejendonune ApS

NOTER
2020/21
2021/22 1000 kr.
1  Antal personer beskeaeftiget
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit.........oovvoevieeern 0 1
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KR Ejendomme ApS

NOTER
Andre anlag,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme Installationer og inventar
2 Materielle anlzegsaktiver
KoStpris, primo .....cccoceevevennecenieenn. 20.965.874 406.282 160.000
Tilgang 1 drets 1ob ....ccoooeveevivieecnenens 628.675 0 645.820
Afgang 1 drets lab ..o 0 0 - 160.000
Kostpris 30. juni 2022 21.894.549 406.282 645.820
Opskrivainger, primo.......cocccoeeeceeen. 5.121.473 0 0
Arets opskrivoinger ........ccooceeveunnnn. 733.718 0 0
Afgang iarets lob ..o, -337.324 0 0
Opskrivninger 30. juni 2022 5.517.867 0 0
Af-/nedskrivninger, primo ...c......ve... - 706.994 0 - 70.000
Korrektion af tidligere
nedskriviing ... covvecereriennr s, 95.631 0 0
Af-/nedskrivninger pé athezndede
AREVEL ot 0 0 70.000
Arets af-/nedskrivninger ... - 108.752 0 -119.164
Af-/nedskrivninger 30. juni 2022 -720.115 0 -119.164
Regnskabsmeessig vzerdi 30.
Junri 2022 s 26.692.301 406.282 526.656

Investeringsejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede
verdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger 1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmaessige verdi med fradrag af deposita.

Ved beregning af dagsvaerdien af investeringsejendommene er der anvendt en gennemsnitlig
forretning pé 5,75%.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene:
Ved dagsveerdivurderingen pr. 30. juni 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
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KR Ejendomme ApS

NOTER
Andre anleg,
Investerings- driftsmateriel
gjendomme Installationer og inventar

intervallet 5,25 - 7,0%. Det gennemsnitlige atkastkrav kan opgares til 3,75%

Aindringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vaerdi af investeringsejendomme 1 balance samt vaerdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

Andring i dagsverdi
Indregnet verdi i balancen med 5,75% 27.098.584 kr.
Ved et atkastkrav pa 5,25% 29.680.677 kr. 2.582.093 kr.
Ved et afkastkrav pé 6,25% 24.929.797 kr. - 2.168.787 kr.
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ............ccco e 125.000 0 125.000
Overfort resultat........cccooovivinnnnenn, 7.409.528 998.282 8.407.810
7.534.528 998.282 8.532.810
Geeld 1 alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andet 5ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld......ccoeeen. 11.122.497 6.756.238 588.484 1.970.138
11.122.497 6.756.238 588.484 1.970.138
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KR Ejendomme ApS

NOTER
2021
2022 1000 kr.
5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvzerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme ..........coovvverevieriennrcsirnersree e 27.098.584 25.787
27.098.584 25.787
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
InvesteringsejendomIme ........covvreeee v 383.273 0
383.273 it
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen
InvesteringsejendomIne ... ..o reieren e 0 8
0 8

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med pvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefier selskabet ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber 1
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Der er ydet pant for i alt iom. 12.529 tkr. i materielle anlaegsaktiver med en bogfert vardi pa
1alt 27.099 tkr.

Der er stillet sikkerhed overfor selskabets pengeinstitut 1 form af en kautionserklzring til

opfyldelse af enhver forpligtelse som andre sambeskattede selskaber i koncernen har eller
matte {4 overfor Ringkjsbing Landbobank A/S.
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