R’ PARTNER REVISION

Radgivende Revisorer - med dig i centrum

S.N. Ejendomme ApS
Skytten 18, 7100 Vejle

CVR-nr. 39 08 68 67
Arsrapport

2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 4. september 2020

Sonny Nielsen
Dirigent

HERNING | IKAST | SILKEBORG | BRANDE | RINGKOBING | SKJERN | GIVE | VIDEBAEK
partner-revision.dk . En del af RevisorGruppen Danmark



R PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2019
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Noter 12

S.N. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019



R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2019 for S.N. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 4. september 2020

Direktion

Sonny Nielsen
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i S.N. Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for S.N. Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 4. september 2020

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Ole Baastrup Sendergaard
statsautoriseret revisor
mnel0823
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Selskabsoplysninger
Selskabet S.N. Ejendomme ApS
Skytten 18
7100 Vejle
CVR-nr.: 39 08 68 67
Regnskabsar: 1. januar 2019 - 31. december 2019
Direktion Sonny Nielsen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Nykredit Bank A/S
Modervirksomhed S.N. 2011 Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i investering samt udlejning af udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 149 t.kr. Det ordinzre resultat efter skat udger -4 t.kr. Ledelsen anser arets
resultat for acceptabelt.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, hvorfor selskabet er omfattet af selskabslovens regler om
kapitaltab. Det forventes, at anpartskapitalen rectableres gennem overskudsgivende drift i de kommende
ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for S.N. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Nettoomsetning omfatter huslejeindtaegter.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af udlejningsejendom.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 10-40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter S.N. Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse

1/1 2019 13/11 2017
Note -31/122019 -31/12 2018
Bruttofortjeneste 148.621 65.071
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -84.512 -57.851
Driftsresultat 64.109 7.220
1 Qvrige finansielle omkostninger -46.346 -102.629
Resultat for skat 17.763 -95.409
2 Skat af arets resultat -22.012 7.016
Arets resultat -4.249 -88.393

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -4.249 -88.393
Disponeret i alt -4.249 -88.393

S.N. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019 9



Balance 31. december
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Aktiver
Note 2019 2018
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 3.169.921 3.011.873
Materielle anleegsaktiver i alt 3.169.921 3.011.873
Anlzgsaktiver i alt 3.169.921 3.011.873
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 9.600 9.700
Andre tilgodehavender 107.405 3.816
Tilgodehavender i alt 117.005 13.516
Likvide beholdninger 176.977 66.219
Omsztningsaktiver i alt 293.982 79.735
Aktiver i alt 3.463.903 3.091.608
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Overfort resultat -92.642 -88.393
Egenkapital i alt -42.642 -38.393
Gzldsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 1.940.648 1.990.485
Deposita 112.100 55.375
Langfristede galdsforpligtelser i alt 2.052.748 2.045.860
Kortfristet del af langfristet geeld 75.000 97.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 11.500 7.850
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.313 8.064
Geld til tilknyttede virksomheder 1.337.072 968.543
Selskabsskat 21.912 2.684
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.453.797 1.084.141
Geldsforpligtelser i alt 3.506.545 3.130.001
Passiver i alt 3.463.903 3.091.608
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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1/1 2019 13/11 2017
-31/12 2019 -31/12 2018
1.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 24.845 13.301
Andre finansielle omkostninger 21.501 89.328
46.346 102.629

2.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 21.912 2.684
Arets regulering af udskudt skat 100 -9.700
22.012 -7.016
31/12 2019 31/12 2018

3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 3.069.724 0
Tilgang i érets lab 242.561 3.069.724
Kostpris 31. december 3.312.285 3.069.724
Af- og nedskrivninger 1. januar -57.852 0
Arets afskrivninger -84.512 -57.851
Af- og nedskrivninger 31. december -142.364 -57.851
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 3.169.921 3.011.873
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R PARTNER REVISION

4.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar
Arets overforte overskud eller underskud

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2019 31/12 2018
50.000 50.000
50.000 50.000

-88.393 0
-4.249 -88.393
-92.642 -88.393
2.015.648 2.087.485
-75.000 -97.000
1.940.648 1.990.485
1.640.000 1.602.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 2.015 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31 december 2019 udger 3.172 t.kr.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er indgéaet kobsaftaler om keb af ejendomme til en samlet veerdi af 1.400 t.kr. med overtagelse

15. januar 2020

Sambeskatning

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med S.N.2011 Holding ApS, CVR-nr. 33392540
som administrationsselskab og heafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.

S.N. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019

13



R PARTNER REVISION

Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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