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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2024 for Fridolf Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Rgnne, den %/5 i
Direktion <’_ L /{ _7L——-_ (
- \o e G At e et C/l_: U
il —=

ens|Fridolf Susanne Lindhard Fridolf
direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Fridolf Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Fridolf Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. ja-
nuar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenka-
pitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabslov-

en.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-

standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregn-
skaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en kenklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vaores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rgnne, den 26/6 'Zg

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

I-!enrrk Westh Thorsen

Statsautoriseret revisor
mne33232
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Selskabsoplysninger

Selskabet Fridolf Ejendomme ApS
Borgmester Nielsensvej 22
3700 Rgnne

CVR-nr.: 27234631
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Bornholm

Direktion lens Fridolf, direktgr
Susanne Lindhard Fridolf, direktgr

Revisor Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Tornegade 4, 1. sal
3700 Rgnne
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 361.650, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 9.164.832.

Arets resultat er pavirket af dagvaerdiregulering af ejendomme.
Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fridolf Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former

for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsztningen.

Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtaegter og males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksl.
moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaet-
ningen. Netteomsaetningen indregnes i takt med levering af huslejeydelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salgs- og administrations-

omkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-

endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10ar 0%

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkdr pd balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skgn.

Dagsveerdien fastseettes ud fra markedsinformationer i form af salgspriser for sammenlignelige ejen-
domme og hvor dette ikke er muligt foretages vardiansattelsen pa baggrund af en afkastbaseret mo-
del.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 er for ferielejligheder fastsat ud fra
udbuds- eller salgsprisen for sammenlignelige ejendomme i omradet, mens gvrige erhvervsejendomme
er veerdiansat ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdianszettelsesmodel. Beregningerne tager ud-
gangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere en-
keltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastpro-
cent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider,
deposita mv.,safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkom-
mer.
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Anvendt regnskabspraksis

Afkastprocenten for erhvervsejendomme er fastsat til 9%, bl.a. med udgangspunkt i ejiendommens ka-
rakter, det nuvaerende rente- og inflationsniveau samt ejendommens beliggenhed, stand og vilkar i leje-
kontrakt m.v.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtrader
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rerende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemasssige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgzeld. For

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter under passiver omfatter indtaegter vedrgrende efterfglgende regnskabsar.,
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overf@rt resultat

Note 2024 2023
kr. kr.

2 906.420 686.480
1 -612.560 -613.390
293.860 73.090

-10.326 -10.326

283.534 62.764

275.000 93.370

558.534 156.134

-95.138 -101.171

463.396 54.963

-101.746 -12.091

361.650 42.872

361.650 42.872

361.650 42.872
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Balance 31.

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

december 2024

Note 2024 2023
kr. kr.
14.050.000 13.775.000
38.800 49,126
14.088.800 13.824.126
14.088.800 13.824.126
234.358 227.128
189.033 233.410

0 31.708

423.391 492.246
17.472 183.974
440.863 676.220
14.529.663 14.500.346

Side 11



Balance 31. december 2024

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Note 2024 2023
kr. kr.

125.000 125.000

9.039.832 8.678.183
9.164.832 8.803.183
1.979.027 1.918.927
1.979.027 1.918.927
2.485.668 2.635.134

5 2.485.668 2.635.134
5 146.350 142.770
25.000 25.000

387.536 684.244

41.646 0

101.605 96.667

197.999 194.421

900.136 1.143.102

3.385.804 3.778.236
14.529.663 14.500.346
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Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfgrt resul-
kapital tat

| alt
125.000 8.678.182 8.803.182
0 361.650 361.650
125.000 9.039.832 9.164.832
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Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

Oplysning om dagsvaerdi
Dagsvaerdiregulering af erhvervsejendomme
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen

Dagsvaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo

Dagsvardiregulering af hotellejligheder
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen

Dagsvaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveaerdi, ultimo

2024 2023

kr. kr.
552.090 553.222
54.725 54.480
5.745 5.688
612.560 613.390

1 1
200.000 18.370
7.200.000 7.000.000
75.000 75.000
6.850.000 6.775.000
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Noter

Aktiver der males til dagsveerdi

ejendomme
Veardi 1. januar 2024 13.775.000
Arets vaerdiregulering 275.000
Vaerdi 31. december 2024 14.050.000

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Investerings-

14.050.000

Forudszetninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Afkastprocenten for erhvervsejendomme er fastsat til 9%, bl.a. med udgangspunkt i ejendommens
karakter, beliggenhed, stand og vilkar i lejekontrakt m.v. Lejekontrakten kan opsiges med alminde-
ligt opsigelsesvarsel.

Markedsvaerdien af ferielejligheder er fastsat ud fra udbudspriser og/eller salg af sammenlignelige
ejendomme i samme lejlighedskompleks.

De anvendte forudseetninger giver en lejemultipel pa ca. 8 for erhvervsejendomme og mellem 10 -
16 for ferielejligheder.

Vedligeholdelsesomkostninger udggr ca. 8% af lejeindtagterne for hotellejligheder og ca. 12% for

erhvervsejendomme.

Der er i vaerdiansaettelserne ikke foretaget fradrag for tomgang.

Alle ejendomme er beliggende pa Bornholm.

Folsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvzerdi vurderingen af erhvervsejendomme er der pr. 31. december 2023 anvendt et
individuelt fastsat afkastkrav pa 9%. Safremt afkastkravet aendres med +/- 0,5 procentpoint zen-
dres vaerdien af ejendommen med ca. t.kr. 400.

Markedsvzerdien af ferielejligheder udger i alt t.kr. 6.850 svarende til en gennemsnitlig kvadratme-
terpris pa ca. 22.900kr/kvm. Safremt den gennemsnitlige kvadratmeterpris aendres med +/- 350
kr./kvm aendres vaerdien af ejendommene med i alt t.kr. 104.

Zndringer i skgn over afkastkrav og markedsvaerdi for investeringsejendomme vil pavirke den in-
dregnede vaerdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgg-
relsen.
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Noter

4  Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel

og inventar
Kostpris 1. januar 2024 88.879
Kostpris 31. december 2024 88.879
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 39.753
Arets afskrivninger 10.326
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 50.079
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 38.800

5 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld
Geaeld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.777.904 2.632.018 146.350 1.907.124
2.777.904 2.632.018 146.350 1.907.124

6 Eventualforpligtelser
Koncernens selskaber haefter solidarisk for faellesregistrering af moms.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Fridolf Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.
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Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.639, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2024 udggr t.kr. 7.200.

Til sikkerhed for ejerforeningsbidrag m.m. er der tinglyst sikkerhed i grunde og bygninger for nomi-
nelt t.kr. 125, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2024 udger t.kr. 6.850.
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