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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 for 12. Januar 2012 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 27. juni 2024

Direktion

Philip Wiig
direktor



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i 12. Januar 2012 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for 12. Januar 2012 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. ja-
nuar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfoere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neestved, den 27. juni 2024

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 48 02 54

Lisette Pedersen
registreret revisor
mne343



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision
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Philip Wiig, direktor
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at besidde kapitalandele i danske og udenlandske selskaber samt an-
den hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 19.174.059, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pAa DKK 145.584.821.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 12. Januar 2012 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetningen udger huslejeindtagter m.v.

Nettoomsatningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, autodrift, direkte omkostninger i
forbindelse med udlejning, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Malingen sker ved anvendelsen af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor et normaliseret driftsaf-
kast i form af en forventet markedsbaseret lejeindtaegt for ejendommen med fradrag af stabiliserede gen-
nemsnitlige driftsomkostninger, herunder skatter, vedligeholdelse, administration m.v sattes i forhold til
et afkastkrav.

Verdien af investeringsejendomme reguleres ved udgangen af hvert regnskabsér, idet det afkast, der lig-
ger til grund for markedsvardien, tilpasses de aktuelle markedsforhold, herunder forventet inflation, tom-

gang, genudlejningsmuligheder, ejendommens beliggenhed mv.

Andre verdipapirer

Andre verdipapirer, der bestér af bersnoterede aktier, males til dagsveerdi pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé
individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabséar samt periodiserede renter.

Verdipapirer

Veardipapirer, der bestér af bersnoterede obligationer, males til dagsverdi pa balancedagen.
Likvide beholdninger

Likvider omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gald, maéles til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttotab

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinaert udbytte
Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
-39.896 259.307
9.170.700 -611.090
9.130.804 -351.783
2 16.092.245 6.954.630
3 -701.138 -29.105.977
24.521.911 -22.503.130
4 -5.347.852 4.516.967
19.174.059 -17.986.163
117.800 961.000
19.056.259 -18.947.163
19.174.059 -17.986.163

Selskabet har efter regnskabsarets udleb udloddet ekstraordinaert udbytte kr. 1.370.000.
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Verdipapirer
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
45.000.000 35.750.000
5 45.000.000 35.750.000
6 64.511.397 50.710.609
64.511.397 50.710.609
109.511.397 86.460.609
185.353 4
0 4.710.682
0 306.220
7 205.983 135.168
391.336 5.152.074
14.333.172 14.005.676
14.333.172 14.005.676
22.062.905 21.210.133
36.787.413 40.367.883
146.298.810  126.828.492
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og méling
Leje- og leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser

Pantseatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsveerdi

Note 2023 2022
DKK DKK
125.000 125.000
145.459.821 126.403.561
145.584.821 126.528.561
37.500 74.375
30.319 30.556
451.170 0
195.000 195.000
713.989 299.931
713.989 299.931
146.298.810  126.828.492
8
9
10
11
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ek-
Virksomheds- Overfort resul-  straordinart

kapital tat udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 126.403.562 0 126.528.562
Betalt ekstraordinart udbytte 0 0 -117.800 -117.800
Arets resultat 0 19.056.259 117.800 19.174.059
Egenkapital 31. december 2023 125.000 145.459.821 0 145.584.821
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Noter

1 Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi, primo
Zndringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopgerelsen
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi, ultimo

Bersnoterede verdipapirer

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi, primo
Zndringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi, ultimo

2023 2022

DKK DKK
35.750.000 45.750.000
9.170.700 -611.090
45.000.000 35.750.000
64.716.285 89.149.839
14.128.283 -29.077.603
78.844.569 64.716.285
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Noter

2

Finansielle indtzegter
Andre finansielle indtaegter
Kursreguleringer
Valutakursgevinster

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger
Valutakurstab

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat
Udenlandsk udbytteskat, der ikke refunderes i aret

2023 2022

DKK DKK
1.963.962 1.212.782
14.128.283 4.644.049
0 1.097.799
16.092.245 6.954.630
34.449 28.374
0 29.077.603
666.689 0
701.138 29.105.977
549.868 0
4.710.682 -4.710.682
87.302 193.715
5.347.852 -4.516.967
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Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 39.780.697
Tilgang i arets lob 79.300
Kostpris 31. december 2023 39.859.997
Verdireguleringer 1. januar 2023 -4.030.697
Arets vaerdireguleringer 9.170.700
Verdireguleringer 31. december 2023 5.140.003
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 45.000.000

Oplysning om forudszetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nedvendigt for ledelsen at anlaegge forudsatninger, der pa-
virker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indteegter og udgifter for regnskabsperioden.
Ledelsen vurderer lobende disse sken og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pé historiske erfaringer samt en raekke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger el-
ler forhold afvige fra disse sken. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Foalgende sken vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Dagsverdien for investeringsejendommen er baseret pé et normaliseret driftsresultat pa tkr. 366, en
forventet udlejningsprocent pa 100% og et atkastkrav pad minimum 2,75%. Afkastkravet er fastlagt
under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herun-
der vilkér og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommen udlejes til beboelse og er beliggende i Charlottenlund.

Lejekontrakterne er indgéet pa seedvanlige vilkar.

Der er pa balancedagen indgéet lejekontrakter pa ejendommen svarende til budgetterede lejeindteg-
ter for det kommende &r pa t.kr. 780.

Dagsveardien af investeringsejendomme er pr. 29. december 2023 vurderet af det uathengige ejen-
domsmaeglerfirma Home Charlottenlund - Klampenborg.
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Noter

6 Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

7 Periodeafgransningsposter

Andre veerdipa-
pirer og kapi-
talandele

10.842

10.842

50.699.768

13.800.787
64.500.555

64.511.397

Periodeafgransningsposter udgeres af forudbetalte omkostninger vedrerende forsikringspraemier,

vaegtafgifter, abonnementer og renter.
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Noter

10

11

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme er vardiansat til en skennet markedsvaerdi med udgangspunkt i en teknisk
beregning ud fra en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et afkastkrav pa 2,75%. Da der er tale
om et skan, kan ejendommenes handelsvardi afvige herfra. Konsekvenserne for ejendommens verdi

og selskabets egenkapital ved @ndring i afkastkrav er vist nedenfor:
Ejendomsvardi og @ndring af egenkapital:

Andring, +0,50 % (3,25%) 26.700.000 +18.300.000 127.284.821
ZAndring, +0,25 % (3,00%) 33.100.000 +11.900.000 133.684.821
Nettoafkastprocent (2,75%) 45.000.000 =0 145.584.821
Andring, 0,25 % (2,50%) 64.500.000 +19.500.000 165.084.821

ZAndring, +0,50 % (2,25%) 123.100.000 +78.100.000  223.684.821

Leje- og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:

Inden for et ar

Anvisningsforpligtelse vedrerende operationel leasing. Forventede
restvaerdier ved kontrakternes udleb.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke givet pant eller stillet sikkerhed pr. statusdagen.

2023 2022

DKK DKK
42.585 0
42.585 0
1.029.189 0
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