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KEEP P1 Aps
Arsrapport 2019

Ledelsespétegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for KEEP P1 ApS for regnskabséret 1.
januar - 31 . december 2019.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret1.januar - 31 . december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegtarelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 30.januar 2020
Direkt v ‘

-Ilrllm» willm lm..m.»m.....m

Bettina Movang Bergholdt
direkter
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i KEEP P1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KEEP P1 ApS for regnskabsaret 1 .januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter érsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31 . december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
éret1.januar - 31 . december 2019 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifralge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'S etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna he] grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, 09 at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision 09 de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som lge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vazsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traaffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision 09
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

b ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i érsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hqjere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspétegning
I- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

‘I- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

I Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af érsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gzre opmaerksom pa oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sédanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfrare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

b Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af érsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om b|.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen sarnt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, 0g vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af érsregnskabet er det vores ansvar at lease ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med érsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pé anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kra‘evede oplysninger i
henhold til érsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 30.januar 2020
ERNsT & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

/‘ 51W
Michael Laursen

statsaut. revisor statsaut. revisor
mne33748 mne26804
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KEEP P1 ApS
c/o Taurus Ejendomsadministrations ApS
Skovvejen 11, 1., 8000 Aarhus C

37 00 22 32
19. august 2015
Aarhus C
1.januar - 31. december

Bettina Movang Bergholdt, direktar

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at eje kapitalandele i andre selskaber samt dermed beslaegtet virksomhedr;

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for 2019 udviser et overskud pé 2.606 t.kr. mod et overskud pa
46.247 t.kr. sidste ér, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pé
57.480 t.kr.

Indtaegter af kapitalandele har vaeret saarligt pévirket af negative kursreguleringer, omkostninger i
forbindelse med léneomlaegning og aendring i anvendt regnskabspraksis vedrzrende realkreditlén pa i
alt -4.318 t.kr. samt en positiv vaerdiregulering af ejendommen i datterselskabet pé 2.730 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat for acceptabelt under hensyntagen til, at den underliggende drift af
ejendommen i datterselskabet har vaeret tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaasentlig betydning for Virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1.J'anuar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttotab
Indtaegter/tab af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af érets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfart resultat

KEEP P1 Aps
Arsrapport 2019

2019 2018

-57.751 -1.781.805
3.045.401 48.025935

0 216.522
-552.377 -272.989

2.435.273 46.187.663
170.729 59.780

2.606.002 46.247.443

3.900.000 87.700.000
3.045.401 37.460.229

4.339.399 -78.912.786
2.606.002 46.247.443
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Arsregnskab 1.januar - 31 , december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER l ALT

KEEP P1 ApS
Arsrapport 2019

2019 2018

58.927.045 85.881.644
58.927.045 85.881.644

58.927.045 85.881.644

0 156.421
76.642 0

203.654 205.848

280.296 362.269
316.981 122.012
597.277 484.281

59.524.322 86.365.925
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Balance

Note

L
O

W
N

A

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfzrt resultat
Egenkapital i alt
Gaeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Go'eld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Gaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER l ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v..
Naertstaende parter

KEEP P1 Aps
Arsrapport 2019

2019 2018

50.040 50.040
21.071.336 48.025.935
36.358.750 10.698.149
57.480.126 58.774.124

2.005.571 27.554.302
38.625 37.499

2.044.196 27.591.801
2.044.196 27.591.801

59.524.322 86.365.925
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Arsregnskab 1 .januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter indre Overfart
kr. Anpartskapital vaerdis metode resultat I alt

Egenkapital 1.januar 2019 50.040 37.460.229 21.263.855 58.774.124
Korrektion til egenkapital primo 0 10.565.706 -10.565.706 0
Korrigeretegenkapital1.januar 2019 50.040 48.025.935 10.698.149 58.774.124
Overfrart via resultatdisponering 0 3.045.401 -439.399 2.606.002
Udloddet udbytte fra dattervirksomheder 0 -30.000.000 30.000.000 0
Udloddet ekstraordinaert udbytte indregnet under

egenkapitalen 7 0 0 -3.900.000 -3.900.000
Egenkapital 31. december 2019 50.040 21.071.336 36.358.750 57.480.126
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Arsregnskab 1.januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KEEP P1 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-Virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.
| henhold til érsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ér.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.),..

Resultatopgrarelsen

Bruttotab

I resultatopgarelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til érsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedriarende Virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i érets lab, herunder omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende Virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder praesenteres
i resultatopgzrelsen som saerskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimi-
nering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedriarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindto'egter og -omkostninger samt garantiprovision
m.v.

Skat

Skat af érets resultat omfatter aktuel skat af érets forventede skattepligtige indkomst og érets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgzrelsen med den del, der kan henfiares til érets
resultat, 09 i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
Virksomheden indgar i sambeskatning med avrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de go'eldende
satser for rentegodtgarelser af administrationsseIskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati—
onsselskabet.
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Arsregnskab 1.januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder méles efter den indre vaerdis metode.
Ved forste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris. dvs. med tillaeg af transak-
tionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden,jf. anvendt
regnskabspraksis for Virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.
Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfores til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgorelsen.
Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der méles til regnskabsmaessig indre vaardi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vaerdiforringelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imfldegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages ned-
skrivning pé individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter indestéender i pengeinstitutter;

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede Virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige skon. Reserven kan ikke ind-
regnes med et negativt belab.
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Arsregnskab 1.januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
érets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede go’eidsmetode af alle midlertidige forskelie mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligteiser. | de tilfaelde, hvor opgarelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskeliige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henhoidsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
Vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for sammejurisdiktion.
lEndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser

flvrige gaaldsforpligteiser méles tii nettorealisationsvaerdien.‘
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Arsregnskab 1.januar - 31. december

Noter

kr. 2019 2018

Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 0 208.563
Andre finansielle indtaegter 0 7.959

0 216.522

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede Virksomheder 551.090 208. 563
Andre finansielle omkostninger 1.287 64.426

552.377 272.989
Skat af érets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -57.586 -59.780
Arets regulering af udskudt skat -76.642 0
Regulering af skat vedrarende tidligere ér -36.501 0

-170.729 -59.780

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

dattervirksomhe
kr. der

Kostpris1.januar 2019 37.855.709
Kostpris 31 . december 2019 37.855.709

Vaerdireguleringer1.januar 2019 48.025.935
Modtaget udbytte -30.000.000
Arets resultat 3.045.401
Vaerdireguleringer 31 . december 2019 21.071.336
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 58.927.045

Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.»

Dattervirksomheder
Block P2 ApS Aarhus 100,00 % 58.927.045 3.045.401

Oplysninger om egenkapital og resultat er afgivet i henhold til seneste érsrapport for datterselskabet
Block P2 ApS.

Udskudte skatteaktiver

Det udskudte skatteaktiv bestér af skattemaassige underskud, som forventes udnyttet i fremtidige
positive driftsresultater inden for sambeskatningskredsen.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.
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Arsregnskab 1.januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mu.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab og evrige danske koncernselskaber og
haefter subsidiaert og begraenset med moderselskabet for danske selskabsskatter og kildeskatter pé
udbytte inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af det ultimative moderselskabs érsregnskab (KEEP P1
Holding ApS, CVR-nr. 39 43 28 97). Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og
kildeskat m.v. vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udgar et starre belzb.

Naertstéende parter

KEEP P1 ApS‘ naertstéende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Naertstaende part Bopael/Hjemsted bestemmende indflydelse

Formuepleje Ejendomme 1 P/S Vaerkmestergade 25, 8000 Kapitalbesiddelse
Aarhus C

Keep P1 Holding ApS Vaerkmestergade 25, 8000 Kapitalbesiddelse
Aarhus C
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