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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april
2023 for Lindgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2022 - 30. april 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ry, den 23. august 2023

Direktion:

Lars Lindgaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Lindgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lindgaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Randers, den 23. august 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Sgren Rasborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27742
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af privat beboelse, samt erhvervslokaler.

Usadvanlige forhold
Selskabets ledelse har konstateret, at der ved en fejl i arsrapporten for 2021/22 mangler indregning af
en kapitalandel i en associeret virksomhed.

Der henvises i gvrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkningen pa arsrapporten af rettelsen af vaesentlige fejl.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Selskabets ledelse finder arets resultat som forventet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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LTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder ...........
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

RESU

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret........ccvvvivininiiiinennnen.,

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
(1111 oo [ PP
Overfart resultat......coooeviiiiiiiiiiiii e,

Note

2022/23
kr.

825.215
646.000
1.471.215
690.539
18.301
-906.748
1.273.307
-197.058

1.076.249

675.000

238.956
162.293

1.076.249

2021/22
kr.

758.387
1.584.000
2.342.387
336.647
25.354
-751.240
1.953.148
-429.693

1.523.455

650.000

263.551
609.904

1.523.455
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER Note

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 3

Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvvieennne...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 4

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Likvide beholdninger..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiinieieeieeieeieeneeneenaenaenes

AKTIVER. ...

PASSIVER

ANPartskapital..oo.eeeeeeiiireiniiiiiiiiiiieiiieirirei e eneeaeaees
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart overskud........c.ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte...cccuviiiiiiiiiiii e

€] 3N o I N S
Hensaettelse til udskudt skat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeennns

Geeld til realkreditinstitutter.....oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine,
SelskabssKat. . ouuveeiii i i e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiin... 5

Prioritetsgaeld..cccuieiiieiiiiii i e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn..
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvveiiiiiiiiinnennnns
Selskabsskat,..ooeirreiereiiiiiii i e e
Anden gald...coinniiiii i e e et e e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiii

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Medarbejderforhold 8

2023
kr.

27.990.000
27.990.000

2.731.940
2.731.940

30.721.940

2.024.350
2.024.350

321.755

2.346.105

33.068.045

125.000
251.442
5.391.535
675.000

6.442.977

1.440.894

1.440.894

10.621.983
47.554
10.669.537

466.000
11.161
11.665.239
585

0

2.371.652
14.514.637

25.184.174

33.068.045

2022
kr.

27.344.001
27.344.001

2.041.402
2.041.402

29.385.403

2.013.739
2.013.739

302.401

2.316.140

31.701.543

125.000
263.551
4.978.177
650.000

6.016.728

1.291.390

1.291.390

11.090.763
71.833
11.162.596

464.000
13.407
10.833.373
2.068

1.996
1.915.985
13.230.829

24.393.425

31.701.543
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. maj 2022....
Forslag til resultatdisponeri

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.............

NG.vrnernennnn.

Andre lovpligtige bindinger

Andre reg. af indre veerdi...

Egenkapital 30. april 2023

Reserve for
nettoopsk.
efter indre

vaerdis
Anpartskapital metode

125.000 0

238.956

12.486

125.000 251.442

Overfort
overskud

5.241.728

162.293

-12.486

5.391.535

Forslag til
udbytte

650.000

675.000

-650.000

675.000

| alt

6.016.728

1.076.249

-650.000

0

6.442.977
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 571.866 437.390
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 334.882 313.850
906.748 751.240
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 47.554 73.829
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 149.504 355.864
197.058 429.693
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPIiS 1. MAJ 2022, . iinutiiieeieiteeenneerenneeeenaeeeensesesnnesesnnesennsesonnssnnnns 21.723.788
Kostpris 30. april 2023......coiiitiiitiiitieit et eenteenteeneeeneeaneeeneeaneeaneeannenn 21.723.788
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2022......ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneieenanns 5.620.212
Arets Vaerdir@QUIEIINGe . .. ..vu i 646.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2023..........cccceiiiiiiiiiiiiiiniinnnnnns 6.266.212
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2023.........ccctiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeieeaneens 27.990.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Boligejendomme
Dagsvaerdi 30. april 2023 ... .ciuiiiiii ittt i et et e eie e, 27.990.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vvuveveniueenieeeniieineieeneenanee, 646.000

Dagsveaerdi for boligejendomme:

Boligejendommene bestar af 8 udlejningsejendomme i henholdsvis Hinnerup, Viby J og Arhus.
Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast bygger pa den arlige gennemsnitlige leje pr. kvadratmeter,
arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse samt udlejningsindtaegt jf. de seneste ars
realiserede tal.

Ved beregningen er anvendt et afkast, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed
mv. Afkastkravet svarer til det generelle afkastkrav for tilsvarende aldre boligejendomme i
samme stand i Hinnerup, Viby J og Arhus.

10
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

associerede

virksomheder

KOSEPIiS 1. MAJ 2022, . einutiiietieieeeenneerenneeeenaeeeeneeeesnnesesnsesennsesonnssnnnns 413.115

Kostpris 30. april 2023......coutiitiiitiiitiiitieit et eenteenteeneeaneeeneeaneeaneeaneenn 413.115

Vaerdireguleringer 1. Maj 2022 ....uiiiiiiiiiiit ittt eeieeeeieeeeiaeeaanes 1.628.286

Arets VaerdireQULEIINGEr .. ..vu vt 238.956

ANAre rEGULEIINGET . . ittt i et et et e it eeieeeetaeeeeiaeeannes 451.583

Vaerdireguleringer 30. april 2023.......ciiiiiiiiiiiiiiii i er e eas 2.318.825

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2023.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicei e 2.731.940
Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2023 Afdrag Restgeeld 30/4 2022

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 11.087.983 466.000 12.425.000 11.554.763

Selskabsskat......cooevrernerniiniiniiniiniinninnns 47.554 0 0 71.833

11.135.537  466.000 12.425.000 11.626.596

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Lars
Lindgaard Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditgaeld pa nom. 15.328 tkr. er der stillet sikkerhed i ejendommene i
form af realkreditpantebreve. Ejendommenes regnskabsmaessige vaerdi udger pr. 30. april
2023, 37.190 tkr. Der er stillet anden haeftelse for i alt 39 tkr. vedrarende 2 lejligheder.

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Lindgaard Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

/Z&ndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Det kan konstateres, at der i arsrapporten for 2021/22 var en vaesentlig fejl, som folge af manglende
indregning af kapitalandel i en associeret virksomhed.

Selskabet erhvervede tidligere 50 % i Associeret virksomhed Hinnerup Ejendomsinteressentskab, men
denne kapitalandel blev ved en fejl indregnet efter pro rate konsolideringsreglerne.

Fejlen er indarbejdet i arsrapporten med tilbagevirkende kraft saledes, at der er sket tilpasning af
sammenligningstal.

Fejlen er indarbejdet i arsrapporten og bevirker at regnskabsposten ”Indtaegter af kapitalandele i
associeret virksomhed” i resultatopgerelsen og dermed arets resultat i 2021/22 forbedres med DKK 0.
Egenkapitalen primo 1. maj 2022 forbliver uaendret. Fejlen bevirker ligeledes, at regnskabsposten
”Kapitalandele i associeret virksomhed” under finansielle anlaegsaktiver for 2021/22 forages med DKK
1.974.714. Modsat er balancesummen reduceret med de respektive indregnede aktiver og passiver efter
pro rata konsolideringen- Hvilket har medfert reduktion af balancesummen med 7.036.748 DKK.
Zndringen har ingen indflydelse pa egenkapitalen eller de beregnede skatter.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaag af urealiserede
interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesvaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af kapitalandele i associerede virksomheder opggres som forskellen
mellem nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige veerdi af den afhandede kapitalandel pa
salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet mervardier og goodwill. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under indtaegter af kapitalandele.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
deekke associerede virksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



