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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013 for CSK Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 20. februar 2014
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til ledelsen i CSK Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for CSK Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er u-
den vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i 4rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed -
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabs-
massige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafthangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udfgrte revision af &rsregnskabet. Det er p& denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet.

Kgge, den 20. februar 2014

Reviplan A/S

revisorer

//t/b’\/ Clams Holde

Niels Olin ersen Claus Holde
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter bestar i at eje, drive og udleje fast ejendom og dermed beslzgtet

virksombhed.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopggrelse for 2013 udviser et underskud pa kr. 90.911, og selskabets balance
pr. 31. december 2013 udviser en egenkapital pa kr. 1.223.593.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CSK Ejendomme A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsetningen i form af lejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat forde-
les mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kost-
prisen direkte og indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer, komponenter og underleveran-
dgrer.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles
linezert over aktivernes forventede brugstid, der udggr:

Brugstid Restvardi
Bygninger 20 ar kr. 1.800.000
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5 ar 20%

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foresldr uddelt for regnskabséret, indregnes under geldsforpligtelser.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af érets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pé grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. I de tilfzlde,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som fplge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Gzldsforpligtelser
Prioritetsgzeld er malt til dagsveerdi, og reguleringer foretages over resultatopggrelsen.
Dagsverdien opggres som kursveerdien af de underliggende obligationer pé prioritetsgald.

Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2013

Note 2013 2012

kr. t.kr.
Nettoomszetning 437.274 433
Andre eksterne omkostninger -108.224 -85
Bruttoresultat 329.050 348
Personaleomkostninger 1 -71.500 -79
Resultat for af- og nedskrivninger 257.550 269
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -230.168 -230
Resultat far finansielle poster 27.382 39
Finansielle indtegter 70 0
Finansielle omkostninger -88.635 -106
Resultat for skat -61.183 -67
Skat af arets resultat 2 -29.728 -44
Arets resultat -90.911 -111
Overfgrt resultat -90.911 -111

-90.911 -111




Balance pr. 31. december 2013

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar
Materielle anlzegsaktiver
Anlzegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2013 2012
kr. tkr.
3.336.822 3.517
179.085 230
3 3.515.907 3.747
3.515.907 3.747
45.615 40
45.615 40
3.561.522 3.787

10



Balance pr. 31. december 2013

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gzldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter og ejerforhold

Note 2013 2012
kr. tkr.

500.000 500

723.593 814

4 1.223.593 1.314

692.202 663

692.202 663

648.574 952

5 648.574 952

5 43.500 58

15.906 0

640.500 500

297.247 300

997.153 858

1.645.727 1.810

3.561.522 3.787
6
7
8
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Noter til arsrapporten

2013 2012
kr tkr
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 71.500 79
71.500 79
2 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 29.728 44
29.728 44
3 Materielle anleegsaktiver
Andre anleg,

Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar

Kostpris 1. januar 2013 5.382.546 315.194
Kostpris 31. december 2013 5.382.546 315.194
Af- og nedskrivninger 1. januar 2013 1.866.597 85.068
Arets af- og nedskrivninger 179.127 51.041
Af- og nedskrivninger 31. december 2013 2.045.724 136.109
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013 3.336.822 179.085

12



Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2013
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2013

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

6 Eventualposter m.v.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabs- Overfgrt

kapital resultat [alt
500.000 814.504 1.314.504
0 -90.911 -90.911
500.000 723.593 1.223.593

2013 2012

kr. tkr.
454.000 697
194.574 255
648.574 952
43.500 58
692.074 1.010

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 692, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabmassige verdi pr. 31. december 2013 udggr t.kr. 3.337.

Til sikkerhed for krav, som ejerforeningen Frederikssundsvej 68 matte fa pa de enkelte

medlemmer, er der tinglyst panthaftelse pa t.kr. 25.

Til sikkerhed for mellemvarende med moderselskab er der afgivet underpant for t.kr. 850 i

ejerpant til moderselskab.
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Noter til arsrapporten

8 Neertstaende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Fglgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

CVR-nr. 29 17 92 20, CSK Holding ApS
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