R&DG]VN]NGSGRUPPEN REGISTRERET REVISOR:

REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB JOHNNY KARLEBY

VAB P/S

CVR. NR. 3774 80 48

SANKT IBS ALLE 69
2630 TAASTRUP

ARSRAPPORT FOR ARET
2023/24

8. REGNSKABSAR

Forelagt og godkendt
pa generalforsamlingen
den / 2025

Dirigenten:

Rasmus Hermann

GLADSAXE M@LLEVEJ 21.1 TLF: 39 57 03 00 CVR. NR: DK 29 31 69 96
2860 S@BORG FAX: 39 66 36 64 E-MAIL: INFO@RAADGIVNINGSGRUPPEN.DK

This document has esignatur Agreement-ID: dfa956QNpHM252484250



INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Ledelsespategning

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance

Noter

10

This document has esignatur Agreement-ID: dfa956QNpHM252484250



Selskabet

CVR. NR.

Hjemsted

Direktion

Bestyrelse

Assistance med
opstilling af regnskab

Selskabsskapital

SELSKABSOPLYSNINGER

VAB P/S
Sankt Ibs Alle 69
2630 Taastrup

37 74 80 48

Hgje Taastrup kommune

Claus Dueholm

Claus Dueholm
Winnie Grgn Jonassen

RadgivningsGruppen

Registreret Revisionsanpartsselskab
Gladsaxe Mgllevej 21

2860 Sgborg

kr. 500.000
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktivitet har bestaet i kgb og salg af ejendom.

Selskabets resultat blev et underskud pa kr. 823.614, hvilket direktionen finder utilfreds-
stillende.

Direktionen foreslar, at resultatet disponeres som angivet i resultatopggrelsen. Selskabets
egenkapital vil herefter udggre kr. 2.562.055.

Der er fra statustidspunktet og frem til i dag, efter vor overbevisning, ikke indtradt forhold,
som vil kunne forrykke vurderingen af arsrapporten vasentligt.

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2023/24 for VAB P/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten er ikke revideret, og selskabet opfylder betingelserne herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 11. april 2025

Direktion:

Claus Dueholm

Bestyrelsen:

Claus Dueholm Winnie Grgn Jonassen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i VAB P/S

Vi har opstillet arsregnskabet for VAB P/S for regnskabsaret 1. oktober 2023 — 30. septem-
ber 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finan-
sielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu. Arsregnskabet samt
ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de op-
lysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Seborg, den 11. april 2025
RADGIVNINGSGRUPPEN

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR NR. 29 31 69 96 / MNE NR. 15578

Johnny Karleby
Registreret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for VAB P/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilleg af elementer fra klasse
C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Selskabets regnskabsprincipper er uendrede i forhold til sidste ar.

Der beregnes ikke udskudt skat/selskabsskat, da selskabet er et P/S og selskabets skattepligt
indkomst skal indberettes/beskattes hos kapitalejer.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Af konkurrencemassige arsager oplyses nettoomsatningen ikke.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af lejeindtagter fratrukket ejendommens direkte driftsomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer og kontingenter mv.
med fradrag af private andele af omkostningerne.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskat-
teordningen.

Selskabsskat og eventual skat
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males disse til
dagsverdi, og arets verdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsveerdi-
regulering af grunde og bygninger. Dagsvardien opggres pa baggrund af vurdering fra ejen-
doms

Aktiver med en kostpris pa under 33.100 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatop-
ggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunk-
tet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger verdianseattes til palydende vardi pr. statusdag.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalfor-
samlingen.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter ansvarlig lanekapital, geldsbreve, gald til leverandgrer, til-
knyttede og associerede virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE FOR 1. OKTOBER 2023 - 30. SEPTEMBER 2024

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger
Resultat af primer drift
Finansieringsindtegter

Finansieringsudgifter

ARETS RESULTAT

som foreslas fordelt som fglger:

Overfart resultat

ARETS RESULTAT

2022/23

3.063 13.050
-240.555 -265.363
-237.492 -252.313
233 219
-586.355 -348.905
-823.614 -600.999
-823.614 -600.999
-823.614 -600.999
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

1 Ejendom

1 Driftsmidler

1 Udviklingsprojekter
ANLAGSAKTIVER
Mellemregning med associerede selskaber

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

OMSZAETNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

Aktiver

2022/23

12.523.625 12.500.000
280.000 350.000
205.938 205.938

13.009.563 13.055.938

761.160 721.866
195.382 135.226
956.542 857.092
343 300
343 300
956.885 857.392

13.966.448 13.913.330
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

Passiver

Indskudskapital
(@vrige reserver

EGENKAPITAL

Andre hens®ttelser

HENSATTELSER

Gzldsbreve

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Gzldsbreve

Kreditorer

Mellemregning associerede selskaber

Anden gald

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER I ALT

2022/23

500.000 500.000
2.062.055 2.885.669
2.562.055 3.385.669
3.343.958 3.343.958
3.343.958 3.343.958
5.727.293 4.443.424
5.727.293 4.443.424

150.000 150.000

- 19.412
1.325.416 1.006.891

857.726 1.563.976

2.333.142 2.740.279
13.966.448 13.913.330
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NOTER
Note 1. Anlaegsaktiver Drifts- Udviklings- Ejendom
midler projekter
Anskaffelsessum primo 350.000 205.938 4.328.442
Arets anskaffelser - - 23.625
Anskaffelsessum pr. 30/9 2024 350.000 205.938 4.352.067
Opskrivninger primo - - 8.171.558
Arets opskrivninger - - -
Opskrivninger pr. 30/9 2024 - - 8.171.558
Afskrivninger primo - - -
Arets afskrivninger 70.000 - -
Akkumulerede afskrivninger 70.000 - -
BOGFORT VAERDI 31/12 2024 280.000 205.938 12.523.625

Ejendommens offentlige vurdering er pr. 30. september 2023 fastsat til kr. 2.100.000.

Note 2. Eventualforpligtelser

Selskabets geld til tidligere investor pa kr. 3.343.958, bestrides af selskabets ledelse. Da der forventes
et retskrav mod selskabet, har ledelsen valgt at optage belgbet som en eventualforpligtelse.

Note 3. Pantebrevsgaeld

Pantebrevsgelden forfalder til betaling som fglger: 2022/23
Indenfor 1 ar 150.000 150.000
Mellem 1 og 5 ar 1.200.000 1.200.000
Efter 5 ar 4.527.293 3.243.424

I alt 5.877.293 4.593.424
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NOTER, HVORTIL DER IKKE HENVISES I REGNSKABET

Note 4. Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for virksomhedens geld til kreditorer, er der stillet sikkerhed i form af 2 ejerpante-

breve pa henholdsvis kr. 4.000.000 og kr. 750.000, et ejerpantebrev pa kr. 885.000 samt udleg pa kr.
132.000 i virksomhedens ejendom til regnskabsmessig verdi kr. 12.500.000 den 30. september 2023.

Note 5. Medarbejderforhold.

Selskabet har i regnskabsperioden i gennemsnit beskaeftiget 1 ulgnnet medarbejder.
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This is the proof of signing of the document with Agreement ID dfa956QNpHM252484250.
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10149eKHQxy252484250 175100 GF 2024.pdf
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secured by () signatur










{

  "at_hash": "kc2yjvQjAQlIDvSta-EhVQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1744550320",

  "birthdate": "1972-03-10",

  "exp": "1744553921",

  "iat": "1744550321",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9055e8b3-ead1-4b9c-9fe3-7b9f8484fe5e",

  "name": "Winnie Grøn Jonassen",

  "nonce": "638801470991541480.ZWE0MmZmYjYtZmZmNC00ZWMxLTkwMjgtZTA0NTllOTYwODUzM2NhZjQ4OTctNmU1NS00OGI3LWFjM2EtZGMwZTI1M2YwMjI2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c0328450-3403-4216-9c20-6f2913c4e77c",

  "rat": "1744550302",

  "sid": "3eb10ff3-0a23-44ec-a1ac-821567e4ff5e",

  "sub": "c0328450-3403-4216-9c20-6f2913c4e77c",

  "transaction_id": "a7e8be3d-b43a-4fbd-8aa0-e7f57a5a64c6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGEzZTNkZTgtMTliMy00NzUxLWE5OGEtM2RlYzAyZDlhZmZifDAwMDAwMDAyfDhiOWY1NzZlLWIyNDgtNGMyZC1hMmM0LTE2MDljYWJkY2M1Y3wyNTI0ODQyNTA=",

  "signedAtUtc": "2025-04-13T13:18:46.7367304Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_7_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/131.0.6778.103 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252484250",

  "agreementId_dfa956QNpHM252484250": "dfa956QNpHM252484250 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Claus Dueholm

This is the proof of signing on the order with Reference ID 0a5db5UtJtQ252484250.

Document Details

Created: 11-04-2025 07:25:47 UTC
Received: 13-04-2025 13:12:42 UTC

Signed: 14-04-2025 08:01:35 UTC

Signer Information

Name Claus Dueholm
Email info@multibolig.dk
IP Address 77.33.146.246:47770

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

14CA4763B47FB61DFDOD6F4A57564C85C11E4E5C626319A8FEEE44B0388581BOE1CB7CAF3AAFTF —
A1545A45D5123BF7511CAD15CAC8C63949913F6F7ADBBOSDEE

secured by () signatur










{

  "at_hash": "2z-PxBTepsub2_WTrjy-MA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1744617689",

  "birthdate": "1971-05-13",

  "exp": "1744621289",

  "iat": "1744617689",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9b8172b5-6201-41ce-aa27-558c5bb9304d",

  "name": "Claus Dueholm",

  "nonce": "638802144490424990.NjBmMzVjZjYtNjhmNC00MGFlLWE0NmUtZDA3NzIxMWNkMDMxNjA5ZjdkYjUtMjUyYi00MGY5LTk1YjMtZTM4NjE2NTNlZDFh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4edd7f7e-a68a-4bca-8fb1-3486315105ba",

  "rat": "1744617651",

  "sid": "dc6f0176-f459-45dd-a470-e033471b1a65",

  "sub": "4edd7f7e-a68a-4bca-8fb1-3486315105ba",

  "transaction_id": "f09278a8-fe2f-4bb3-b5e7-1212f56e682a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGEzZTNkZTgtMTliMy00NzUxLWE5OGEtM2RlYzAyZDlhZmZifDAwMDAwMDAzfGZkNzFlMGFhLTVkNzYtNDExOS1hMzE4LTljMGZjZjBiMGYxOHwyNTI0ODQyNTA=",

  "signedAtUtc": "2025-04-14T08:01:34.7831325Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252484250",

  "agreementId_dfa956QNpHM252484250": "dfa956QNpHM252484250 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Johnny Karleby

This is the proof of signing on the order with Reference ID 0a5db5UtJtQ252484250.

Document Details

Created: 11-04-2025 07:25:47 UTC
Received: 14-04-2025 08:01:41 UTC

Signed: 14-04-2025 08:07:30 UTC

Signer Information

Name Johnny Karleby
Email jk@raadgivningsgruppen.dk
IP Address 94.18.200.166:24124

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

763DDA1EFF1AB67716EEBAD561460246420DA65D32F4BA639C8056AA4792F93492D1DC7EG746BD -
170A296E748ECA74743B73DE815F5104CB137CBBC67407AFAS

secured by () signatur










{

  "at_hash": "wRBke0dljHG-Bt8InrT-nw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1744618045",

  "birthdate": "1958-10-09",

  "exp": "1744621646",

  "iat": "1744618046",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "742102c7-f93c-4f91-b003-5b6d708f61c4",

  "name": "Johnny Per Karleby",

  "nonce": "638802148240410206.YzlmMzU3NmMtNWQ2NC00ZGQ5LWFhYjAtMzA0YTVkMzY5OWIyZmUyYzFkZDAtNWFjZi00MDUzLWE1ZjMtMDI2MGMxYmFkNWZh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e981f6f1-0d97-453f-9bde-aee5c7338fba",

  "rat": "1744618026",

  "sid": "db9f0b0f-3da7-4075-8c7c-ec59b38a73fb",

  "sub": "e981f6f1-0d97-453f-9bde-aee5c7338fba",

  "transaction_id": "02ebbe2c-4907-4130-a5bb-42ecc787b3a2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGEzZTNkZTgtMTliMy00NzUxLWE5OGEtM2RlYzAyZDlhZmZifDAwMDAwMDA0fDJhNGI0NmNhLTY1YzItNDQwNy04ZTE1LTFiYWMxNzVjOTQ3NHwyNTI0ODQyNTA=",

  "signedAtUtc": "2025-04-14T08:07:29.8545067Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252484250",

  "agreementId_dfa956QNpHM252484250": "dfa956QNpHM252484250 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9c5e2dNHYWm252484250": "9c5e2dNHYWm252484250 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Claus Dueholm

This is the proof of signing on the order with Reference ID 0a5db5UtJtQ252484250.

Document Details

Created: 11-04-2025 07:25:47 UTC
Received: 14-04-2025 08:07:33 UTC

Signed: 14-04-2025 08:19:14 UTC

Signer Information

Name Claus Dueholm
Email info@multibolig.dk
IP Address 77.33.146.246:12273

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

BF29744C70D10089A78786C972CA02730B503D421F07BAABA2DC5FF5A79B94B8ABC323B2B65000 -
C8A7045789719EB551CF7246033516FEE298642CCFDG6FOEFES

secured by () signatur










{

  "at_hash": "HsVx_py8my7EG868sIxhNQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1744618749",

  "birthdate": "1971-05-13",

  "exp": "1744622350",

  "iat": "1744618750",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dcb6efef-abd8-4fda-8de3-aa8762a74058",

  "name": "Claus Dueholm",

  "nonce": "638802155254512673.ZjcyNDU4ZGMtYzg4Mi00NGIzLTkyNWMtMzcxYTYwMjlhYTRmZmQ0OGE4NWItZjlkMS00YTNmLTg3ZTctNTQzZmJmNGU4OTJi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4edd7f7e-a68a-4bca-8fb1-3486315105ba",

  "rat": "1744618727",

  "sid": "cc55ce23-dd4f-4b59-b29a-3a824fdac655",

  "sub": "4edd7f7e-a68a-4bca-8fb1-3486315105ba",

  "transaction_id": "e3c15ef6-789a-4b17-b48a-c2fd88befa51",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGEzZTNkZTgtMTliMy00NzUxLWE5OGEtM2RlYzAyZDlhZmZifDAwMDAwMDA1fDY0NWZhN2E5LTdkNzYtNDZkMi1hNDA2LTdkZTIxZTgxNjliMnwyNTI0ODQyNTA=",

  "signedAtUtc": "2025-04-14T08:19:13.7878938Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252484250",

  "agreementId_10149eKHQxy252484250": "10149eKHQxy252484250 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_dfa956QNpHM252484250": "dfa956QNpHM252484250 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
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