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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for EMU ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 6. maj 2025

Direktion:

Eva Andersen Fjola Abdel Naby Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejeren i EMU ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EMU ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag af
selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 6. maj 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Brian Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41313

EMU ApS | Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 734.629 766.624
Personaleomkostninger 1 -607.442 -764.620
Nedskrivning af omsaetningsaktiver som overstiger normale
nedskrivninger 113.664 -74.343
Andre driftsomkostninger 2 -572.204 0
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 387.000 -498.272
Driftsresultat 55.647 -570.611
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder 226.200 0
Andre finansielle indtaegter 328 103.375
Nedskrivning af finansielle aktiver 32.500 0
@vrige finansielle omkostninger -291.471 -219.347
Resultat for skat 23.204 -686.583
Skat af arets resultat 3 -48.977 145.748
Arets resultat -25.773 -540.835
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 67.500 61.000
Overfgrt resultat -93.273 -601.835
I alt -25.773 -540.835
EMU ApS | Resultatopggrelse 7



Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 24.207.000 23.820.000
Materielle anlaegsaktiver 4 24.207.000 23.820.000
Kapitalandele i dattervirksomheder 32.500 0
Finansielle anlasgsaktiver 5 32.500 0
Anlagsaktiver 24.239.500 23.820.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 61.817 34.618
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 0 610.151
Andre tilgodehavender 11.950 0
Tilgodehavende selskabsskat 109.952 9.000
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 4.262 0
Tilgodehavender 187.981 653.769
Likvide beholdninger 166.729 63.088
Omsatningsaktiver 354.710 716.857
Aktiver 24.594.210 24.536.857
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 130.000 130.000
Overfgrt resultat 11.295.756 11.389.029
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 67.500 61.000
Egenkapital 11.493.256 11.580.029
Hensattelser til udskudt skat 3.687.246 3.542.055
Hensatte forpligtelser 3.687.246 3.542.055
Geeld til realkreditinstitutter 6.442.916 6.866.771
Deposita 466.620 491.720
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 6.909.536 7.358.491
Geeld til realkreditinstitutter 427.300 479.800
Modtagne forudbetalinger fra kunder 26.745 19.845
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 595.513 88.903
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.438.169 1.415.548
Anden gaeld 16.445 52.186
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.504.172 2.056.282
Gaeldsforpligtelser 9.413.708 9.414.773
Passiver 24.594.210 24.536.857
Eventualposter mv. 7
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet
Overfort udbytte for
kr. Anpartskapital resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2024 130.000 11.389.029 61.000 11.580.029
Forslag til resultatdisponering -93.273 67.500 -25.773
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte -61.000 -61.000
Egenkapital 31. december 2024 130.000 11.295.756 67.500 11.493.256
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 2
Lan og gager 528.902 675.745
Pensioner 55.200 55.200
Andre omkostninger til social sikring 23.340 33.675
607.442 764.620
2 | Seerlige poster
Andre driftsomkostninger
Omkostninger handel ejendomme tidligere ar 572.204 0
572.204 0
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -96.214 0
Regulering af udskudt skat 145.191 -145.748
48.977 -145.748
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Noter

4 | Materielle anlagsaktiver
Investeringsejend

kr. mme
Kostpris 1. januar 2024 18.128.259
Kostpris 31. december 2024 18.128.259
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 5.691.741
Arets vaerdireguleringer 387.000
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024 6.078.741
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 24.207.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med folgende belgb:

Beboelses-
kr. ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2024 24.207.000
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen 387.000

Dagsvaerdi for beboelsesejendomme
Ejendommene bestar af 3 udlejningsejendomme der udlejes til beboelse. Alle ejendomme er beliggende i
Odense Kommune.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vardien
opgaeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige arlige afkast udger 1.187 tkr. samlet for alle ejendommene, hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 825 kr. og arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 419 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,00%, som er fastlagt underhensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.

5 | Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i

dattervirk-
kr. somheder
Kostpris 1. januar 2024 32.500
Afgang 0
Kostpris 31. december 2024 32.500
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 32.500
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Noter

6 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgeeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geaeldialt
Geeld til realkreditinstitutter 6.870.216 427.300 4.657.500 7.346.571
Deposita 466.620 0 466.620 491.720

7.336.836 427.300 5.124.120 7.838.291

7 | Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Heaeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.

8 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2024 udger 24.207 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 300 tkr., der giver pant i grunde og bygninger, hvor den
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 24.207 tkr. Heraf er ejerpantebreve pa i alt 300 tkr.
deponeret til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene ligger tillige til sikkerhed for tilknyttet virksomheds
engagement.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EMU ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.
Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt driftstabs- og
konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtagten skennes at vare realisabel.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte fra dattervirksomheder indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvardien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaclde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa

individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som folge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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