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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.07.2014 - 30.06.2015 for
JSAZEApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.06.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2014 -

30.06.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Esbjerg, den 24.11.2015

Direktion

Jeppe Droob Sisse Droob Knudsen Anders Droob
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei JSA/LE ApS
Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for JSAZE ApS for regnskabséret 01.07.2014 - 30.06.2015. Arsregn-

skabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgaerel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2014 -
30.06.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Esbjerg, den 24.11.2015
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Flemming Kuhl Leon Vad Christensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at gje aktier og anparter i andre selskaber samt at drive investerings- og finansieringsvirk-
somhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 3.171 t.kr., hvilket er tilfredsstillende.

Ledelsen forventer et positivt resultat for regnskabsdret 2015/16. Selskabets moderselskabet har afgivet en
understattel seserklaging frem til 31.12.2016.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning ved salg indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundnefinansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under
omsadningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsel endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Efter forsigtig indregning males gjendommene til dagsveardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
gjendom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaadien opgares ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme fra
de enkelte g endomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejlesi normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbej der, forventet tomgang etc.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte endomme pa grund-
lag af geddende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende gjendomstype, e endommenes beliggen-
hed, Igjernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende jendomme. Regnskabsarets regulering af gjendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Kapitalandele i associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og méales efter den indre vaardis metode (equity-metoden).
Dette indebager, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi-
geindre vaadi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre vaadi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmaessige, negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke den pagaddende
associ erede virksomheds forpligtel ser.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaardi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige veadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.



JSAZE ApS 8

Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til kursveadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2014/15

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2014/15 2013/14

Note kr. kr.
3.587.033 (12.813)

(25.078) 0

3.604.640 0
7.166.595 (12.813)

1 2 0
2 (3.121.708) (500)
4.044.889 (13.313)

3 (873.458) 3.263
3.171.431 (10.050)
3.171.431 (10.050)
3.171.431 (10.050)
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Balance pr. 30.06.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2014/15 2013/14

Note kr. kr.
106.037.700 0

4 106.037.700 0
0 0

5 0 0
106.037.700 0

44.282 0

1.661.358 1.661.358

2.602.892 0

257.242 3.262

4.565.774 1.664.620

0 750

4.565.774 1.665.370
110.603.474 1.665.370
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Balance pr. 30.06.2015
2014/15 2013/14
Note Kr. Kr.

Virksomhedskapital 6 300.000 250.000
Overfart overskud eller underskud 3.977.023 (5.144.408)
Egenkapital 4.277.023 (4.894.408)
Udskudt skat 7 1.130.700 0
Hensatte for pligtelser 1.130.700 0
Gedd til realkreditinstitutter 51.851.360 0
Deposita 284.104 0
Anden gadd 6.000.000 0
Langfristede gaddsfor pligtel ser 8 58.135.464 0
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 8 1.000.000 0
Bankgadd 241.855 0
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 451.408 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 42.422.905 6.553.278
Anden gadd 2.944.119 6.500
Kortfristede gaddsfor pligtelser 47.060.287 6.559.778
Gaddsforpligtelser 105.195.751 6.559.778
Passiver 110.603.474 1.665.370

Eventualforpligtel ser
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

10



JSAZE ApS 12
Egenkapitalopgerelse for 2014/15
Overfort
Virksomheds-  overskud dller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 250.000 (5.144.408) (4.894.408)
K apitaforhgjelse 50.000 5.950.000 6.000.000
Arets resultat 0 3.171.431 3.171.431
Egenkapital ultimo 300.000 3.977.023 4.277.023
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Noter

2014/15 2013/14
kr. kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Renteindtasgter i gvrigt 2 0
2 0
2014/15 2013/14
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 358.661 0
Renteomkostninger i avrigt 1.929.487 0
@vrige finansielle omkostninger 833.560 500
3.121.708 500
2014/15 2013/14
kr. kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat (257.242) (3.263)
AEndring af udskudt skat 1.207.800 0
Effekt af andrede skattesatser (77.100) 0
873.458 (3.263)
Investerings-
g endomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Tilgange 106.062.778
Kostprisultimo 106.062.778
Arets opskrivninger (25.078)
Opskrivninger ultimo (25.078)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 106.037.700

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 4,75% pr. 30.06.2015. En forggel se af
afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsvaardien med 10.099 t.kr.
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Noter
Kapitalande-
lei associe-
redevirk-
somheder
kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 2.500.000
Kostprisultimo 2.500.000
Nedskrivninger primo (2.500.000)
Nedskrivninger ultimo (2.500.000)
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 0
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Associerede virksomheder:
HKD Invest A/S Vele AlIS 25,00 (24.463.029) 5.590.890
Palydende Nominel
vaar di vaar di
Antal Kr. Kr.
6. Virksomhedskapital
Ordinage anparter 300 1.000,00 300.000
300 300.000
2014/15 2013/14 2012/13 201112 2010/11
kr. Kr. Kr. Kr. kr.
Bevaegelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 250.000 250.000 250.000 250.000 250.000
Kapitaforhgjelse 50.000 0 0 0 0
Virksomhedskapital
ultimo 300.000 250.000 250.000 250.000 250.000
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Noter
2014/15 2013/14
kr. kr.
7. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 578.400 0
Gaddsforpligtel ser 793.000 0
Andre fradragsberettigede midlertidige forskelle (240.700) 0
1.130.700 0
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgadd efter
12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2013/14 2014/15 2014/15 2014/15
kr. Kr. kr. Kr.
8. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 0 0 51.851.360 51.851.360
Deposita 0 0 284.104 0
Anden gadd 0 1.000.000 6.000.000 2.000.000
0 1.000.000 58.135.464 53.851.360

9. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Holdingselskabet af 1. september 1987, Esbjerg ApS som
administrationssel skab. Selskabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med
regnskabsaret 2013/14 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel skaber og fra og med 1. juli 2012 lige-
ledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede
sel skaber.

10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endom.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte g endomme udger 106.038 t.kr.



