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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2012/13 for Danka Ejendomme ApS.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 3. februar 2014

[ direktionen:

Fevzi Odevci ~
NI’y SV
[ bestyrelsen:
Ilhan Koyuncu

o —

Fevzi Odevei



Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Danka Ejendomme ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Danka Ejendomme ApS for regnskabséret 1. oktober 2012 -
30. september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter for selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.

Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav
samt planlegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede presentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraeekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forstaelse af regnskabet

Vi henviser til note 1, hvori ledelsen redegor for selskabets likviditetsmaessige situation.
Selskabets kreditinstitutter vil ikke @ndre pd selskabets nuverende engagement i den
kommende regnskabsperiode, hvorfor drsregnskabet er udarbejdet under forudsetning af
selskabets fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Karlslunde, den 3. februar 2014
Revisionsfirmaet A. Rolf Lars_gn, Sjelland

/" statsautoriseret revisor
/
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er investering i fast ejendom samt kob og salg af fast ejendom og dermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud efter skat pd -155.226 kr. Egenkapitalen udger pr. 30.
september 2013 1.318.109 kr.

Selskabet kreditinstitutter vil ikke @ndre pd selskabets nuvzrende engagement i den
kommende regnskabsperiode. Det er derfor ledelsens vurdering at likviditeten, og dermed
den fortsatte drift er sikret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis
Generelt

Arsrapporten for Danka Ejendomme ApS for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har valgt herudover at folge nedenstdende regler for regnskabsklasse C.
- Noteoplysninger vedrorende anlaegsaktiver.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
rsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Om den anvendte regnskabspraksis kan 1 evrigt oplyses folgende:
Resultatopgerelsen
Bruttofortjencste/-tab

Regnskabsposterne nettoomsatning, vareforbrug og andre cksterne omkostninger er
sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.
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Nettoomszetning
Indtzgter resultatfores i takt med lejernes benyttelse af lejemalene samt ndr veerdiregulering
finder sted.

Som indtaegtskriterium anvendes faktureringskriteriet. Der foretages periodisering, siledes at
fakturerede belob passiveres, hvis levering og risikoovergang ikke har fundet sted inden
statustidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler

og tab pd debitorer mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og -tab vedrorende veerdipapirer og geeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Der anvendes folgende verdiansaettelsesmetoder:

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme madles til dagsverdi. Malingen sker ved anvendelse af en
afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestromme tilbagediskonteres.
Afkastkravet fastsettes ud fra markedsforholdene for den enkelte ejendom.

Omkostninger, der tilforer ejendommene nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes afkast, tillegges som en
forbedring. @vrige omkostninger udgiftsfores i resultatopgerelsen.

Da investeringsejendommene lobende madles til markedsverdi, foretages der ikke
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid. Verdireguleringer indregnes i
resultatopgoerelsen under posten "Bruttofortjeneste/-tab".

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til
imodegdelse af forventede tab.



A

Skyldig skat og udskudt skat
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien at fremforselsberettiget skattemaessigt

underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
For indevarende ar er anvendt en skattesats pd 25%.

Gazldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes til dagsverdi for sd vidt angir geld vedrorende
investeringsejendomme.

Langfristede forpligtelser indeholder geeldsposter der forfalder 1 ar fra statustidspunktet,
medens kortfristede geldsforpligtelser indeholder gaeldsposter, der forfalder senest 1 dr fra
statustidspunktet.

Geld 1 ovrigt optages til nominelle verdier.
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Resultatopgerelse for perioden 1. oktober - 30. september
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2012/13 2011/12
1 kr. 1 kr.

BruttofortjeneSte. . .cveiiviiiiiiie ittt 421.4061 1.485.188
Firiansielle iRGEREIET cinniioisiintpmm s imesmesnsemosmsmmssssansnssnse 35.544 0
Finiansielle 6mkeStnifiget. .. uamnmmninsninaniimsaiiani -674.189 -1.207.346
Ordinzert resultat for skat..........ccccoviiiiciciceee e, -217.184 277.842
Skat af Arets reSUltat........ccvviriereeeieecece e 61.958 -187.388
ARETS RESULTAT...coouerrerirenrensenisessssscssssssssssessssinsssssssans -155.226 90.454
Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode............ 0 -1.040.400
Ovestet resultal. cuoununnsnansmmmamsitenransmEs -155.226 1.130.854
DiSPONEIet....c.coveivieiiieiirecs e s -155.226 90.454




Note

|
Balance pr. 30. september
AKTIVER
2013 2012
ikr, 1 kr.
Anlaxgsaktiver
Ivestenngseehidolithiel. couinmmmusmnnomrmssesmsRE 13.200.000 13.800.000
Materielle anlegsaktiver i alt.........ccooovviiiiiiiecice e, 13.200.000  13.800.000
ANLEGSAKTIVER 1 AT irosiaiimmiissmssmassisssmmsomsissssson 13.200.000  13.800.000
AKTIVER T ALT.uiiniiiiiitiireeennniressecsienssssiensiasssessesssssenessesasans 13.200.000  13.800.000
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Balance pr. 30. september

PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital........cccooooviiieiieiiiecce e
OVERERTE FESUMRL - sovin s T i smmmnrssvnsvmere e e ares

Hensatte forpligtelser

Henssettelsertil ndskudt §8at . unnmmmmmmnissitise s

Geldsforpligtelser

PrioritetSERId. .....ooiiiiiiiic e
Langfristede geeldsforpligtelseri alt..........ccovvvviveveevereriorsrnene.
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser...........covouu.....
Geeld til pengeinStitUtter. . .oii i
Leverandorer af varer og tjenesteydelSer.............ococvvvevecerinaen.
Geeld til tilknyttede virksomheder.............c.cccooeviviivvverioienen.
AN BB vt i B o h s ey m oo S SRS R EA R RSB RAD

Korttristedegeldsforpliprelssra 8l6. commmmammmssun

GALDSFORPLIGTELSER T ALT...cvoviiiiiiiee e

PASSIVER LALT ccnomsmmnumimsnsisivississsisssiviasii

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

2013 2012

i kr. i kr.
125.000 125.000
1.193.109 1.348.335
1.318.109 1.473.335
537.498 599.456
537.498 599.456
8.681.576 9.016.639
8.681.576 9.016.639
314.000 313933
250 252
44.456 0
1.580.402 1.687.551
723.709 708.834
2.662.817 2.710.570
11.344.393 11.727.209
13.200.000 13.800.000




NOTER
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I Fortsat drift og likviditet

Selskabet kreditinstitutter vil ikke @ndre pd selskabets nuverende engagement i den
kommende regnskabsperiode. Det er derfor ledelsens vurdering at likviditeten, og dermed
den fortsatte drift er sikret.

2 Materielle anleegsaktiver

Investerings

ejendomme
TRt L, SRRl NI wsetsosssssms v S S O A A8 12.012.800
Kostpris 30. september 2013.........coviiiiiiieiiiiiesiee e 12.012.800
Vesrdiregulenng 1. oltober 2012 u.mnnnnnnnnsnnsmm e 1.787.200
Arets VETAITe@UICTING. .....vvvvcveoeeeeete et -600.000
Verdireguleringer 30. september 2013........covovieiiiiiiiieeii e 1.187.200
Regnskabsmsessip vaetth 30, septanber 2013 nmnnanmisamevmmsin 13.200.000

Investeringsejendommens verdi er beregnet pd baggrund af et atkastkrav pa 7,75%.
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2013 2012

3 Egenkapital 1 kr. 1kr.
Virksomhedskapital:
Virksomhedskapital 1. okbobet 2012 e aasssssive 125.000 125.000
Virksomhedskapital 30. september 2013 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning:
Reserve fornettoapskrivaing: 1. oktober 2002 ..o v s 0 1.040.400
Henlagt af @rets resultat. ..o, 0 -1.040.400
Reserve for nettoopskrivning 30. september 2013........cccoveivvennen, 0 0
Overfort resultat:
Overtertresultat 1. oktober 200 2. . cuwammmssssmsmamas s 1.348.335 217.481
Henlagt af arets resultat.......c..ooviee oo -155.226 1.130.854
Overfort vesuliat 30, seplember 201 3. ...ccovruronmsenssosssnsssssiissisassiisss 1,193.109 1.348.335
Bpealiapiial 1l s s i s s 1.318.109 1.473.335

Langfristet Kortfristet ~ 30.09.2013
4 Langfristede geldsforpligtelser del del Geeld i alt

T o 8.681.576 314.000 8.995.576

8.681.576 314.000 8.995.576

Langfristede geeldsforpligtelser, der forfalder efter S ar.......occooeviiiiininienn 7.260.000

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 8.996, er der givet pant pa tkr. 10.200 i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2013 udger tkr.
13.200.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev, tkr. 5.000, i samme grunde og bygninger som beskrevet
ovenfor, 1 2. prioritet. Ejerpantcbrevet ligger til sikkerhed for ot pengeinstituts
kautionsforpligtelse overfor realkreditinstitutter. Kautionsforpligtelsen er pr. 30. september

2013 opgjort til tkr. 3.608.

Der er overfor selskabet afgivet selvskyldnerkaution, for ethvert mellemvarende med

ovennavnte pengeinstitut. Der er afgivet 3 selvskyldnerkautioner som hver is@r er begranset
til tkr. 265.



