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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for Vandgranen ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 4. juli 2025

Direktion

Christian Fischer

Bestyrelse

Poul Juhl Fischer Christian Fischer
Formand
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Vandgranen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vandgranen ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspéategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere
kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 4. juli 2025

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 30 70 02 28

Morten Schougaard Serensen
Statsautoriseret revisor
mne32129
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Vandgranen ApS
Kronprinsensvej 44
2000 Frederiksberg

Hjemmeside: fischerejendomme.dk
E-mail: cf@fischerejendomme.dk
CVR-nr.: 32298249

Stiftet: 16. oktober 2013
Kommune: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Poul Juhl Fischer, formand
Christian Fischer

Christian Fischer

Danske Bank
Albani Torv 2
5000 Odense C

EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Cortex Park Vest 3
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af at eje og administrere ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme males til dagsverdi. Der er usikkerhed og sken i forbindelse med fastsattelsen af

vaerdien.

Det er ledelsens opfattelse, at dagsverdien af selskabets investeringsejendomme er retvisende og forsvarlig
ud fra den valgte strategi.

Vi henvise til note 2.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa 4.814 t.kr. mod et underskud pa 5.031 t.kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa 32.446 t.kr.
Selskabets investeringsejendomme er vaerdiansat til et gennemsnitligt afkast pa 4,88 % (2023: 4,88%)
Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Vandgranen ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmessige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, vareforbrug,
salgsomkostninger, administrationsomkostninger og gvrige kapacitetsomkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter. Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning
valgt IAS 11/IAS 18.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Virksomheden og de danske datterselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra en afkastbaseret model for ejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Dagsvardien beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende é&r.

Dagsvaerdien beregnes ud fra det ordinare driftsresultat som de samlede huslejeindtegter med fradrag af
direkte omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes disconteringsfaktor med tilleeg
af deposita og forudbetalt leje.

Andringer 1 dagsveerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi,
opherer afskrivning.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 30 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS 39.

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over 1dneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Dagsveerdi

Dagsvardiansettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som maéles til dagsverdi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerede marked.

Niveau 2:
Verdien opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:

Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansettelsesmetoder, og rimelige sken foretages pa baggrund af ikke-
observerbare markedsinformationer.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
BRUTTOFORTJENESTE .......c.ccoocveimiiiiiiieciinceee, 5.335.611 4.053.988
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLERESAKLIVET . ..ot -8.025 -8.025
Resultat af drift fer dagsverdireguleringer....................... 5.327.586 4.045.963
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................... 5.200.000 -6.700.000
DRIFTSRESULTAT ......ccoccoociiiniiiiiinieeceeeneeeeee 10.527.586 -2.654.037
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
VITKSOMhEAET ......veiiiiieiciiicccrecc e -469.053 -163.775
Andre finansielle OMKOStNINGET ........cccvevievvieieieiieieieeieeeeens -3.887.268 -3.633.142
RESULTAT FOR SKAT ..ot 6.171.265 -6.450.954
Skat af drets resultat ........cooveeiieieiieceeeee e -1.356.784 1.420.401
ARETS RESULTAT .......ooooviieiiieieeeeee e 4.814.481 -5.030.553
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort resultat ........c.eceeveerireieire e 4.814.481 -5.030.553
DISPONERET LT ALT ....ccccoociiiiiiiiiiiicceeeeeeeee 4.814.481 -5.030.553
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2

Investeringsejendomme
2 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER
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2024 2023
120.600.000 115.400.000
210.645 218.670
120.810.645 115.618.670
120.810.645 115.618.670
54.239 63.843
16.300 20.339
70.539 84.182
683.650 965.402
754.189 1.049.584
121.564.834 116.668.254
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023
Virksomhedskapital..........cocoeveeieniininieneeeeieece e 80.000 80.000
OVerfort TeSUIAL .........ceeeeire et 32.366.090 27.551.609
EGENKAPITAL ......ccooiiiiiiiiieeceeeee e 32.446.090 27.631.609
Henszettelse til udskudt skat.........ccoocoeveceiieiieneiieieieee e 12.503.539 11.342.937
HENSATTE FORPLIGTELSER ............ccoocooviiiirenee. 12.503.539 11.342.937
PrioritetSEaeld ..........coivueriieiiinieecie e 66.025.828 66.824.629
DEPOSILA..c.eeneeieiietirieteieet e 2.006.802 1.705.634
Langfristede geeldsforpligtelser.................c...ccccooininan 68.032.630 68.530.263
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 818.198 648.601
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..........cc.coceveuenencne 95.096 45.186
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccooveevinieniennninnnn 7.276.947 8.077.977
Skyldigt sambeskatningsbidrag...........cccceeeeienenieieniesreennnnn 196.182 34.983
Anden gRld ......coovvieiiie e 19.716 310.238
Periodeafgransningsposter...........ecververcreeieecreeriereeiee v 0 46.460
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........cccceevveneennnn. 176.436 0
Kortfristede geeldsforpligtelser ................c.coccoiiiiinnnne. 8.582.575 9.163.445
GZALDSFORPLIGTELSER .........c.ccccocoiiiiniiiininiee 76.615.205 77.693.708
PASSIVER ..ot 121.564.834 116.668.254

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2024 2023
Virksomhedskapital primo ...........ccoeceeveeeneeieceneeieiene e 80.000 80.000
Virksomhedskapital ultimo......................cccoooe s, 80.000 80.000
Overfort resultat, Primo........c..coceveveereeereneneneeecneeeeenes 27.551.609 32.582.162
ATEtS TESUIAL ..o 4.814.481 -5.030.553
Overfort resultat ultimo....................... 32.366.090 27.551.609
EGENKAPITAL .....ccooiiiiiiiiieeceeeee e 32.446.090 27.631.609
Forslag til resultatdisponering....................ccocoooinininnnn. 4.814.481 -5.030.553

Side 15

Penneo dokumentnagle: QYB3Y-AAE6N-BFO5L-WQE6W-WEXF1-POEEC



1

NOTER

Antal personer beskzeftiget

Antal ansatte

Side 16

2024

2023
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NOTER

Andre anleg,
Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar

Materielle anlaegsaktiver
KOSEPTIS, PIIMO...coeieiiieiiieiiieeiieeie et 67.496.732 240.739
Tilgang 1 Arets 1aD......coeveiiiiiniiee e 0 0
Afgang 1 Arets 10D ....oc.veviiiieciieice 0 0
Kostpris 31. december 2024 67.496.732 240.739
OPpSKIIVIINGET, PIIMO ...eevvvierieeiieieeie e e eeeeeee e eere e 47.903.268 0
Arets OPSKITVIINGET ..........o.oeeveveeeeeeeieeceeeeeeee e 5.200.000 0
Opskrivninger 31. december 2024 53.103.268 0
Af-/nedskrivninger, primo..........cccceereerieniinie e 0 -22.069
Arets af-/nedSKITVIINGET ..........covruerereeeeeeeececeee e 0 -8.025
Af-/nedskrivninger 31. december 2024 0 -30.094
Regnskabsmaessig verdi 31. december 2024 ..................... 120.600.000 210.645

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opgorelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudszetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentlige forudsatning for dagsveardien er det gennemsnitlige veegtede afkastkrav pa 4,88% for
2024 (4,88% for 2023). Ejendommene er boligejendomme beliggende i Viby Sjeelland pa samlet
4.911 kvm. Der er realiseret en tomgang i 2024 pa 4%. 1 2025 ventes tomgangen pa samme niveau. |
vaerdiansettelsen indgér tomgang med et engangsbelob pé 4% af lejen til deekning af forventet
tomgang i 2025. Herefter forventes fuld udlejning.

Lejen i veerdiansettelsen udger i gennemsnit 1.403 kr. pr. kvm. hvilket svarer til det realiserede
niveau pa udlejede lejligheder 1 2024.

Driftsomkostninger indgér med 221 kr. pr. kvm. i verdiansettelsen (2023: 221 kr. pr. kvm).
Vedligeholdelse indgar uaendret heri med 50 kr. pr. kvm.

Verdiansattelsen svarer til 24.557 kr. pr. kvm. (2023: 23.498 kr. pr. kvm.)

Veardiansattelsen af ejendommene er foretaget pa baggrund af dagsveerdiniveau 3.
Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 120.600 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsverdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pé 0,5%-point vil dagsverdien falde med 11.000 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5%-point vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 13.600 t.kr.
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NOTER

Restgeld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........cccccovrnenne. 67.473.230 66.844.026 818.198 63.664.672
Deposita.......cccceereveeneniencnne. 1.705.634 2.006.802 0 0
69.178.864 68.850.828 818.198 63.664.672

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hefter ubegranset og
solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet Fischer
Ejendomme A/S, CVR-nr. 36 70 43 22, for oplysning om sterrelsen af haeftelsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter t.kr. 67.987, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 120.600.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Christian Fischer

Bestyrelse

Pa vegne af: Vandgranen ApS
Serienummer: 11f75a26-184f-48f7-85b5-ee823a63c298
IP: 80.209.xxX.XXX
2025-07-04 09:17:16 UTC

Mit2p &

Christian Fischer

Dirigent

Pa vegne af: Vandgranen ApS
Serienummer: 11f75a26-184f-48f7-85b5-ee823a63c298
IP: 80.209.xxX.XXX
2025-07-04 09:18:36 UTC

Mit2p &

Morten Schougard Serensen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 30700228
Statsaut. revisor

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: d603ddac-dda5-4ec5-bb9d-b2cdc858653a
IP: 147.161.XXX.XXX

2025-07-04 11:53:49 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Christian Fischer

Direktion

Pd vegne af: Vandgranen ApS
Serienummer: 11f75a026-184f-48f7-85b5-ee823a63c298
IP: 80.209.xxX.XXX
2025-07-04 09:17:56 UTC

Mitap &

Poul Juhl Fischer

Bestyrelse

Pd vegne af: Vandgranen ApS

Serienummer: 0a58f863-9f1a-439b-b2f4-709724c4b152
IP: 37.96.XXX.XXX

2025-07-04 11:49:52 UTC
(]
Mit2Dp &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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