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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt éarsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 for Ranokken Nyborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 30. maj 2014
Direktion:

Karl Georg Hansen

380191/ CW 2
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Den uafhzengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Rdnokken Nyborg ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ranokken Nyborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013. Ars-
regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nyborg, den 30. maj 2014
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Karsten B. Pedersen
statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Rénokken Nyborg ApS

Harevaenget 152

5800 Nyborg

CVR-nr.: 2422 8576

Stiftet: 1. juli 1999
Hjemstedskommune: Nyborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion

Karl Georg Hansen

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Baggersgade 9

5800 Nyborg

Generalforsamling

Ordiner generalforsamling aftholdes 30. maj 2014 pa selskabets adresse.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rénokken Nyborg ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Resultatopgorelse

Bruttoresultat

Selskabet har med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage
omsa&tningen og andre eksterne omkostninger i posten "bruttoresultat".

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter, som indreges i resultatopgerelsen i takt med, at
selskabet erhverver ret til ydelsen fra lejer. Der sker ikke indregning af tomgangsleje.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til selskabets administration m.m.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel samt installationer males ved ferste indregning til kostpris med fradrag af
akkumulerede af og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Driftsmateriel 5 ar
Installationer 7 ar

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-

lem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

380191/ CW
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Selskabets investering i udlejningsejendomme er opskrevet, da de betragtes som investering.
Ejendommene er malt til dagsvardien, der er fastlagt efter et forsigtigt krav til ejendommens
afkastprocenter. Afkastet beregnes med udgangspunkt i fuld udlejning fratrukket driftsud-
gifter til vedligeholdelse, skat m.v., og afkastet kapitaliseres herefter med de for ejendom-
mene fastsatte afkastkrav, der er fastsat til at udgere 6%.

Opskrivning af ejendomme er, jf. ARL §37, bogfort direkte under ovrige reserver pa
egenkapitalen, og udskudt skat bogfert direkte under hensattelser til udskudt skat.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegéelse af forventede
tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital - udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinee-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret,
vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret.

@vrige geldsforpligtelesr males til nettorealisationsvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkom-
ster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £nd-
ring 1 udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle instrumenter

Finansielle instrumenter i form af indgéelse aftale om rentesikring (renteswap) verdian-
seettes til kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til 0 kr.

Efterfolgende indregnes renteswappen til dagsverdi pa balancedagen. Arets regulering af
dagsvaerdien pa renteswappen fores direkte pa egenkapitalen. Dagsverdien er opgjort af
leveranderen af aftalen. Vardien af renteswappen indregnes under andre tilgodehavender
eller kortfristede geeldsforpligtelser.

380191 /CW 7



nana

Ranokken Nyborg ApS
Arsrapport 2013
CVR-nr. 24228576

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse
Note 2013 2012

Bruttoresultat 844.947 699.523
Personaleomkostninger 2 -24.000 -42.000
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -23.419 -20.214
Resultat af primeer drift 797.528 637.309
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 130.968 54.185
Driftstilskud moderselskab 0 1.000.000
Finansielle indteegter 16.000 48.002
Finansielle omkostninger -515.071 -509.460
Resultat for skat 429.425 1.230.036
Beregnet skat 3 -120.399 -44.600
Arets resultat 309.026 1.185.436
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 309.026 1.185.436

380191/ CW 8
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme

Installationer

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERTALT

380191/ CW

Ranokken Nyborg ApS

Arsrapport 2013

CVR-nr. 24 22 85 76

Note 2013

2012
14.398.037  14.398.037
76.564 53.036
14.474.601  14.451.073
540.475 409.507
15.015.076  14.860.580
1.013 1.013
64.000 48.000
0 14.906
65.013 63.919
202.473 204.008
267.486 267.927
15.282.562  15.128.507




nana

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat

Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Kreditinstitutter

Deposita

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Finansielle kontrakter

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER T ALT

Eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

380191/ CW

Ranokken Nyborg ApS

Arsrapport 2013

CVR-nr. 24 22 85 76

Note 2013 2012

6
125.000 125.000
1.032.277 992.575
1.850.446 1.130.362
3.007.723 2.247.937
252.801 35.085

7
8.019.845 8.435.920
413.994 409.680
504.065 471.242
385.061 390.097
1.321.819 1.239.739
114.342 87.818
1.262.912 1.810.989
4.002.193 4.409.565
12.022.038 12.845.485
15.282.562 15.128.507

8
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10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Hovedaktivitet

Ranokken Nyborg ApS

Arsrapport 2013

CVR-nr. 24 22 85 76

Selskabet formél er keb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt at drive
handel med verdipapirer, fonds og valutaterminsforretninger af enhverv art og naring

indenfor finansiel virksomhed samt dermed beslaget virksomhed.

Personaleomkostninger
Gager

Beregnet skat
Sambeskatningsbidrag

Specificeres saledes:

Sambeskatningsbidrag

Andring udskudt skat

Heraf regulering vedrerende opskrivningshenleggelse
Skat af veerdiregulering finansielle instrumenter

380191/ CW

2013 2012
24.000 42.000
120.399 44.600
0 -14.906
217.716 -77.867
39.702 0
-137.019 137.373
120.399 44.600

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december 2013
Opskrivninger 1. januar 2013

Afskrivninger 1. januar 2013
Arets afgang
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2013
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2013

Afskrives over

Ejendomsvurdering:
Knudshovedvej 4-6
Knudshovedvej 15 A
Knudshovedvej 21
Adelgade 8
Dronningensve;j 2

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013

Verdireguleringer 1. januar 2013
Arets resultatandel

Verdireguleringer 31. december 2013
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2013

380191/ CW
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Arsrapport 2013
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Ejen- Instal- Drifts-
domme lationer midler I alt
13.074.604 292.334 59.090 13.426.028
0 46.947 0 46.947
0 0 -34.090 -34.090
13.074.604 339.281 25.000 13.438.885
1.323.433 0 0 1.323.433
0 239.298 59.090 298.388
0 0 -34.090 -34.090
0 23.419 0 23.419
0 262.717 25.000 287.717
14.398.037 76.564 0 14.474.601
7 ér 5 ar
2013 2012
7.850.000 7.850.000
7.050.000 7.050.000
460.000 460.000
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
17.360.000 17.360.000
Ansvarlig
Kodif lanekapital
Avedore K/S Difko K/S Difko
Holme I Avedere Avedore
ApS Holme I Holme I I alt
12.500 337.500 200.000 550.000
0 -140.493 0 -140.493
0 130.968 0 130.968
0 -9.525 0 -9.525
12.500 327.975 200.000 540.475

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2013

Verdiregulering af finansielle instrumenter

- heraf skat

Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2013

Langfristede gaeldsforpligtelser

Nykredit EURO,

Knudshovedvej

Nykredit EURO,

Knudshovedvej

Nykredit,

Knudshovedvej

Nordea Kredit,

Dronningensvej

Nordea Kredit,
Adelgade

Ranokken Nyborg ApS

Arsrapport 2013

CVR-nr. 24 22 85 76

Overkurs
Anparts- ved Overfort
kapital emission resultat L alt
125.000 992.575 1.130.362 2.247.937
0 0 548.077 548.077
0 0 -137.019 -137.019
0 39.702 309.026 348.728
125.000 1.032.277 1.850.446 3.007.723
Geldialt31.
Geeldialt 1. december Afdrag naeste Langfristet Restgzeld efter
januar 2013 2013 ar andel 5ar
4.269.505 4.052.561 218.313 3.834.248 2.953.161
1.605.529 1.523.948 82.095 1.441.853 1.110.523
1.587.136 1.502.822 84.664 1.418.159 1.076.562
847.430 818.507 28.922 789.585 673.897
536.000 536.000 0 536.000 536.000
8.845.600 8.433.838 413.994 8.019.845 6.350.143

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualposter

Indskudskapital i K/S Difko Avedere-Holme I i alt 145.000 kr.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med Nordstjernen, Nyborg ApS og Neptun Holding, Nyborg ApS.
Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige
selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte inden for sambe-

skatningskredsen.

380191/ CW
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til Nykredit Realkredit er der tinglyst pantebrev pa 1.742.000 kr. og
295.100 EUR med pant i ejendommen Knudshovedvej 4, Nyborg samt pantebrev pa
773.300 EUR med pant i ejendommen Knudshovedvej 21 og Knudshovedvej 15A, Nyborg.

Til sikkerhed for geld til Nordea Kredit er der tinglyst pantebrev pd 536.000 kr. med pant i
ejerlejlighed Adelgade 8, ejerlejlighed 14, Nyborg.

Til sikkerhed for gaeld til Nordea Kredit er der tinglyst pantebrev pa 895.000 Kr. med pant i
ejerlejlighed Dronningensvej 2, ejerlejlighed 20, Nyborg.

Til sikkerhed for mellemvarende med Nordea er der tinglyst pantebrev pa 4.600.000 kr.
med pant i ejendommen Knudshovedvej 4, Nyborg samt pantebrev pd 9.000.000 kr. med
pant i ejendommen Knudshovedvej 21, Nyborg og Knudshovedvej 15A, Nyborg.

Til sikkerhed for driftskredit i K/S Avedere-Holme er der afgivet kautionsforpligtelse med
kreditmaksimum pa 3.000.000 Kr.

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af anpartskapitalen:

Neptun Holding, Nyborg ApS

Harevenget 152
5800 Nyborg

380191/ CW 14
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