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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2011 for Kongensgade 5 ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erklerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af
arsregnskabet for indeverende regnskabsar.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Toreby L, den 26/5-2012

Direktion

Stefan Sgrensen

Revision af arsregnskab

Selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at
afleegge et ikke revideret arsregnskab.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab
fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer

Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade
revision.
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLARING

Til anpartshaverne i Kongensgade 5 ApS

Vi har efter aftale udfgrt gennemgang af arsregnskabet for Kongensgade 5 ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Selskabets ledelse har ansvaret for arsregnskabet. Vort ansvar er pa grundlag af vor gennemgang at
afgive en konklusion om arsregnskabet.

Den udfgrte gennemgang

Vi har udfert vor gennemgang i overensstemmelse med den danske revisionsstandard om
gennemgang af regnskaber. Denne standard kreever, at vi tilretteleegger og udferer gennemgangen
med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vasentlig
fejlinformation. En gennemgang er begreanset til farst og fremmest at omfatte forespargsler til
selskabets ledelse og medarbejdere samt analyser af regnskabstal og giver derfor mindre sikkerhed
end en revision.

Vi har ikke udfart revision og som felge heraf udtrykker vi derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved den udfgrte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at
konkludere, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen har ansvaret for at udarbejde en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende
redegerelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vores review har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har gennemlest ledelsesberetningen
med henblik pé at konstatere, om der er overensstemmelse med arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet.

Maribo, den 31/5-2012

Jan Buch
Registreret revisor FSR
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LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktiviteter bestar af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret som er selskabets 1. har haft en tilfredsstillende omsatning og indtjening. Ledelsen
anser derfor arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kongensgade 5 ApS for 2011 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens  bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B og efter
regnskabsvejledningen for mindre virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som faglge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomseaetning

Nettoomszatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsetningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsindtegter
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 0 %
Tekniske anleeg og maskiner 5-10ar 0 %
Andre anlag, driftsmateriel og 3-8ar 0 %

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer, som bestar af barsnoterede aktier, indregnes til Fondsharsens salgsveardi pa
balancedagen. Et belgb svarende til opskrivningen indregnes i posten “reserve for opskrivning”
under egenkapitalen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfelde, hvor nettorealisationsverdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede
obligationer og aktier, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa
grundlag af den senest noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2011 til 31. DECEMBER 2011

NETEOOMSELNING ...t

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer............c.ccoceeeeeeeeeeeennn.
Andre eksterne OMKOSININGEN .........cvevveriiiieieee e

BRUTTORESULTAT ...t

DRIFTSRESULTAT ..o

1 @vrige finansielle OMKOSININGET ........ccoviiiiiiiiiieee e

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ...ooiiiiiieeeee s

SKAL AF AIEES TESUITAL. ... veeveeeeeeeee e et e e et e et e e e e e e eeeeeeeeseeaeeeeseeeeeeesereeseesnees

ARETS RESULT AT oot oo e e e er e e er e e es e e s asenenaas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OV TESUITAL. ..ot e e e

DISPONERET T ALT oo
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146.699

-18.573
-49.748

78.378

78.378

-61.676

16.702

-4.175

12.527

12.527

12.527
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2011
AKTIVER

2 Grunde 0g DYGNINGEN .....c.oiiiiiee s

Materielle anlaegSaktiVer ...

ANLAEGSAKTIVER ...

ANdre tilgodenaVENTEr ..........cooiiiiiiiieeee e
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse .........c.cccevveieinennen.

THQOAENAVENTEL ...

Likvide DENOIANINGET ...c..oiviiiiiieeee e

OMSATN

AKTIVER

INGSAKTIVER ...
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2.338.184

2.338.184

2.338.184

6.903
36.440

43.343

246.980

290.323

2.628.507
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2011
PASSIVER

VirkSomhedskapital ............ccovevueiieiieie e
OVEIKUISTONG ...
OV TESUITAL. ..ot e e e e e e eeeees

EGENKAPITAL ...t

Hensaettelse til UASKUAL SKAT .........eee e

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o

PrIOMTEISGEIT ... s
DIBPOSITA ...ttt bbb

Langfristede geeldsforpligtelSer..........ovevviieii e

SEISKADSSKAL........evieeieciie et
ANAEN GRIA ... s
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...

Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..........oovovviieiiiie i

GZELDSFORPLIGTELSER .....ociiiiiiiii s

PASSIVER .o

Eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter

Ejerforhold
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80.000
853.784
12.527

946.311

198.300

198.300

1.280.390
39.165

1.319.555

4.175
22.198
137.968

164.341

1.483.896

2.628.507
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NOTER
2011
1 @vrige finansielle omkostninger
Renter, driftkONTO...........coviiiiiiee s 2.044
GaraNTIPrOVISION .....euieiiieeeeeie sttt bbb 600
ReNter, KIeITOTr .......ccv i e s 101
Prioritetsrenter, Kreditforeninger ..........ccoooveeieiieie s 58.931
@vrige finansielle omkostninger i alt..........ccocooviiiiiiiiien 61.676
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlaeegsaktiver
Tilgang i AretS 1@0 ......cvcviviuciiccccccccceee e 2.338.184
Kostpris 31. december 2011 2.338.184
Materielle anlaegsaktiver i alt.............cccoooiiieiiiic i 2.338.184
Forslag til
Netto  resultatdispon-
bevaegelser ering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital .............cc.ccoeeene 0 0 80.000
Overkursfond.........cccocevereneiciennnn 853.784 0 853.784
Overfart resultat...........ccocvevveeennenne. 0 12.527 12.527
853.784 12.527 946.311
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4

NOTER
2011
Anden geld
Forudbetalt NUSIEJE .......ccvveieeiece e 20.725
Andre skyldige 0mKOStNINGET ........cccoiiiiiiieiiee e 1.473
Anden gaeld i alt.........covoiiiiee 22.198

Eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er af tredjemand kautioneret for mellemvarende med Nordea.

Naertstaende parter
Kongensgade 5 ApS's neertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse
Stefan Sgrensen

@vrige nertstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med
Ingen

Transaktioner med neartstaende parter
Ingen.

Ejerforhold

Folgende anpartshaver er noteret som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af anpartskapitalen:

Stefan Sgrensen

4891 Toreby L
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