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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
ENI Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 14. marts 2014

Direktion

Flemming Ejde Nielsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZAERINGER
Til kapitalejeren i ENI Ejendomme ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ENI Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Svendborg, den 14. marts 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Flemming Kaehne
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for ENI Ejendomme ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgarelsen, nar lejen er forfalden til betaling. Nettoomsatning
indregnes eksklusiv moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme og administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 20 ar 90%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cetiiiiiiiiiinieineennenneeanenns
0T 0} (g Te L=
AfSKIIVNINGET .ottt eiie e eeeieeeeaaanas
DRIFTSRESULTAT ..euitiitiiitietieeeeeeeneenneeeneenneaneeaneees
ReENteUdGITter. .ot e e e naees
RESULTAT FOR SKAT.....oeitiiiiiiiiiiiiienieeeeennenneeanenes

Skat af Arets resUltat.....eeeeeiireiineiieiieiieeaneeeneeneeanees

ARETS RESULTAT ..ceuiiniiiiiieiin et e et e eaeeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..............cccevevenenen..
Overfart resultat.c..ceeeeeiiiiiiiiieiii e eeeaas

Note

2013
kr.

867.596
-98.539
-59.777

709.280
-99.604

609.676
-46.924

562.752

100.000
462.752

562.752

2012
kr.

990.839
0
-40.115
950.724
-201.283
749.441
-154.377

595.064

0
595.064

595.064
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .coviiiiiiiiiiiii ittt ieiiieeeeeaaeen,
Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,

ANLZEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiii,

(8] Q7 s [=] P
OMSZETNINGSAKTIVER . ...ueeiiiiiiiiiiiiiiiiii e eiineeen,

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital....ooeeieeiiiiiiiii i e
Overfart overskud.......oveiieiiiiiiiiiii it ieeeieeeas
Forslag til udbytte. ..oounneeiiiiiiii e e

EGENKAPITAL. ..ottt eeeeenns
Hensaettelse til udskudt skat......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnne..
HENSATTE FORPLIGTELSER........iiiie e

Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee..
Langfristede geeldsforpligtelser..........cccooviiiiiiiiiiiinii,

Kortfristet del af langfristet gaeld.........ccovviiiiiiiiiiiiiii,
Geeld til pengeinstitutter.....ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeens
Mellemregning Flemming Ejde Nielsen..........cccoviiiiiiiniinnne
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccccviviiiiiiiiiiinnnnenn.
SelSKADSSKAL. ...t ereteeeit e e e e e e r e e
Fi\ala [5) s I - <1 (e PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiinnii,

GZELDSFORPLIGTELSER. ..o e
PASSIVER..... .o
Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaes-
sige og skonomiske forhold

Note

2013
kr.

8.494.770
8.494.770

8.494.770
9.795
58.392
68.187
9.283
77.470

8.572.240

80.000
1.773.569
100.000

1.953.569

1.016.951

1.016.951

4.702.590
4.702.590

318.000
0

7.942

0

27.231
545.957
899.130

5.601.720

8.572.240

2012
kr.

8.534.885
8.534.885

8.534.885
0

23.539
23.539

0

23.539

8.558.424

80.000
1.310.817
0

1.390.817

1.096.277

1.096.277

5.035.747
5.035.747

303.000
37.209

0

30.537
123.230
541.607
1.035.583

6.071.330

8.558.424
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NOTER
2013 2012
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 126.250 118.150
Regulering udskudt skat........oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeean, -79.326 36.227
46.924 154.377
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JANUAr 20713, ...ttt iieiii et iiieeeeeeiiteeeeeeaiseeeesenineeeeeennn: 8.575.000
Kostpris 31. december 2013 ... ..o i, 8.575.000
Afskrivninger 1. Januar 2013, . .coiiiiitiiiiiiiieeiiiteereareeeereeennneerecnnnnnes 40.115
Arets afSKITVIINGET .. u vttt e e aen 40.115
Afskrivninger 31. december 2013.......ccciiiiiiiiiiiiiiii i 80.230
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinaneen, 8.494.770
Ejendomsvurderinger for 2013 udger 16.370.000 kr.
Egenkapital
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2013..........coeeneenn 80.000 1.310.817 0 1.390.817
Forslag til arets resultatdisponering........... 462.752 100.000 562.752
Egenkapital 31. december 2013.............. 80.000 1.773.569 100.000 1.953.569
Anpartskapitalen udger ved stiftelsen 795.753 kr.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2013 31/12 2013 Afdrag Restgaeld
geldialt gaeldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 5.338.747 5.020.590 318.000 3.430.590
5.338.747 5.020.590 318.000 3.430.590

Eventualposter mv.
Ingen.

Note
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NOTER

Note
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for ENI Ejendomme ApS mellemvarende med Nordea Bank A/S er afgivet
folgende:
-skadelgsbrev i Jonkgbingvej 1, Svendborg, nom. kr. 6.000.000.
-ejerpantebrev i Jonkebingvej 7, Svendborg, nom. kr. 2.200.000.
-transport i labende huslejeindbetalinger.
Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaessige og skonomiske forhold 7

Virksomhedens aktivitet bestar i udlejning af ejendomme.



