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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september
2024 for VO-FA Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skgdstrup, den 13. januar 2025

Direktion

Klaus Thorkild Damgaard-Jensen Thomas Damgaard-Jensen

Bestyrelse

Klaus Thorkild Damgaard-Jensen Lars Laustsen Gleerup Thomas Damgaard-Jensen

Bent Ahle Fjord
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i VO-FA Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for VO-FA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2023 - 30. september 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 13. januar 2025

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

Johnny Skovgard Rasmussen
Statsautoriseret revisor
mne32079
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af erhverve og udleje fast ejendom samt anden
hermed beslegtet virksomhed.

Vaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige endringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udggr 2.230.453 mod 2.441.363 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udggr
-1.016.199 mod -6.359.916 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for knapt tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VO-FA Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning fra lejeindtegter, andre driftsindtegter samt eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszatningen
males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver, driftstabs- og konflikt-
erstatninger samt modtagne lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi samt
gevinst/tab ved afth@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho
vedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
ggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi, der svarer til det
belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig kgber.
Dagsveardien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte vardianseattel-
sesmodel er u@ndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme’”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten Vardireguleringer af investeringsejendom-

99

me .

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indika-
tioner pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmessige vaerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende ef
terfelgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter VO-FA Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note

2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 2.230.453 2.441.363
Verdiregulering af investeringsejendomme -284.884 -7.391.687
Personaleomkostninger -1.828.051 -1.777.620
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -216.009 -186.009
Andre driftsomkostninger 0 -150.000
Driftsresultat -98.491 -7.063.953
Andre finansielle indtegter 0 11.781
@vrige finansielle omkostninger -1.204.239 -1.134.753
Resultat fgr skat -1.302.730 -8.186.925
Skat af arets resultat 286.531 1.827.009
Arets resultat -1.016.199 -6.359.916
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -1.016.199 -6.359.916
Disponeret i alt -1.016.199 -6.359.916
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2024 2023

Anlaegsaktiver

4  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 315.836 221.845

5 Investeringsejendomme 77.766.000 77.809.999
Materielle anlegsaktiver i alt 78.081.836 78.031.844
Anlsegsaktiver i alt 78.081.836 78.031.844
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 2.246 43.584
Periodeafgransningsposter 565 1.197
Tilgodehavender i alt 2.811 44.781
Likvide beholdninger 240.415 337.445
Omsatningsaktiver i alt 243.226 382.226
Aktiver i alt 78.325.062 78.414.070
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Balance 30. september

Passiver
2024 2023

Egenkapital
Virksomhedskapital 6.000.000 6.000.000
Overfgrt resultat 18.546.288 19.562.487
Egenkapital i alt 24.546.288 25.562.487
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 35.369 232.335
Hensatte forpligtelser i alt 35.369 232.335
Geaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 35.457.610 34.746.247
Deposita 885.903 848.299
Modtagne forudbetalinger fra kunder 154.695 186.864
Geeld til tilknyttede virksomheder 16.910.244 16.382.824
Anden geld 8.122 8.122
Langfristede geldsforpligtelser i alt 53.416.574 52.172.356
Kortfristet del af langfristet geld 43.000 43.000
Geld til pengeinstitutter 3.807 64.791
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 103.707 49.734
Anden geld 176.317 289.367
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 326.831 446.892
Geeldsforpligtelser i alt 53.743.405 52.619.248
Passiver i alt 78.325.062 78.414.070
Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska- Overfgrt resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2023 6.000.000 19.562.487 25.562.487
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -1.016.199 -1.016.199
6.000.000 18.546.288 24.546.288
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Noter

2023/24 2022/23
Vardiregulering af investeringsejendomme
Arets verdiregulering -284.884 -7.391.687
-284.884 -7.391.687
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 1.584.824 1.501.470
Pensioner 227.583 254.370
Andre omkostninger til social sikring 9.981 10.224
Personaleomkostninger i gvrigt 5.663 11.556
1.828.051 1.777.620
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 3 3
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 666.987 651.447
Andre finansielle omkostninger 537.252 483.306
1.204.239 1.134.753
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2023 930.047 930.047
Tilgang i arets lgb 350.000 0
Afgang i arets Igb -200.000 0
Kostpris 30. september 2024 1.080.047 930.047
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2023 -708.202 -522.193
Arets afskrivninger -216.009 -186.009
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhendede aktiver 160.000 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2024 -764.211 -708.202
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2024 315.836 221.845
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Noter

5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2023
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Igb

Kostpris 30. september 2024

Regulering til dagsverdi 1. oktober 2023
Arets regulering til dagsverdi
Regulering til dagsverdi, athendede aktiver

Regulering til dagsvaerdi 30. september 2024

Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2024

30/9 2024 30/9 2023
76.269.840 76.240.513
240.886 1.359.950

0 -1.330.623
76.510.726 76.269.840
1.540.158 9.351.222
-284.884 -7.391.686

0 -419.377
1.255.274 1.540.159
77.766.000 77.809.999

Selskabets investeringsejendomme bestar af 43 boligejendomme pa i alt 2.317 m? beliggende i

Aarhus-omradet.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi (niveau

3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede

budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende handelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder fglgende hoved-

elementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttovardi

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledelsens

kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og

lejernes bonitet mv.

Til beregningen af ejendommenes dagsverdi er anvendt afkastkrav pa 3,63%.
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Noter

S.

Investeringsejendomme (fortsat)

Fglsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udggr 77.766 t.kr. pr. 30. september 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-

ger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten pa 0,25 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 5.010 t.kr. Et fald i afkast-
procenten pa 0,25 %-point pr. ejendom vil medfgre en stigning i dagsveerdien pa 5.752 t.kr.

6.  Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzld
30/9 2024 fristet geeld 30/9 2024 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 35.500.610 43.000 35.457.610 32.390.000
Deposita 885.903 0 885.903 0
Modtagne forudbetalinger
fra kunder 154.695 0 154.695 0
Geld til tilknyttede
virksomheder 16.910.244 0 16.910.244 0
Anden geld 8.122 0 8.122 0
53.459.574 43.000 53.416.574 32.390.000
7.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsveardi 30. september 2024 77.766.000
Arets urealiserede endringer af dagsvardi indregnet i resultatopggrelsen -284.882
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Noter

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 35.500 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2024 udggr 77.766 t.kr.

Til sikkerhed for geld til ejerforeninger og andre panthavere er der givet pant i grunde og bygninger
for 1.163 t.kr.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KD-Jensen Holding ApS som er administra-

tionsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Klaus Thorkild Damgaard-Jensen

Direkter

Pa vegne af: VO-FA Ejendomme ApS

Serienummer: a991c126-fae9-4b5c-8ee5-5071f0ffacb2
IP: 77.241.XXX.XXX

2025-01-13 09:45:13 UTC Mit 2D o

Thomas Damgaard-Jensen

Direkter

Pa vegne af: VO-FA Ejendomme ApS

Serienummer: f8495ed5-e818-4105-93eb-814ab08a814d
IP: 77.241.XXX.XXX

2025-01-13 11:03:12 UTC M it z. o

Lars Laustsen Gleerup

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: VO-FA Ejendomme ApS

Serienummer: ddef71c8-637f-45a9-b7c7-337fe34c8348
IP: 5.186.XXX.XXX

2025-01-13 11:22:31 UTC Mit z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Klaus Thorkild Damgaard-Jensen
Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: VO-FA Ejendomme ApS

Serienummer: a991c126-fae9-4b5c-8ee5-5071f0ffacb2
IP: 77.241.XXX.XXX

2025-01-13 09:45:13 UTC Mit 2D o

Thomas Damgaard-Jensen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: VO-FA Ejendomme ApS

Serienummer: f8495ed5-e818-4105-93eb-814ab08a814d
IP: 77.241.XXX.XXX

2025-01-13 11:03:12 UTC M it z. 0

Bent Ahle Fjord

Bestyrelsesmedlem

P4 vegne af: VO-FA Ejendomme ApS

Serienummer: ba4ab3c8-b08d-4a13-8828-3ala7c0adfde
IP: 87.104.XXX.XXX

2025-01-13 17:27:52 UTC M it z. 0

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er usendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator, https://
penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Johnny Skovgaard Rasmussen
Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: Kovsted & Skovgard, Statsautoriseret re...
Serienummer: 0db792b8-e44d-4595-aaea-b0b6f50b33a3
IP: 87.54.xxx.XXX

2025-01-14 06:21:16 UTC Mit2D o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Bent Ahle Fjord

Dirigent

P& vegne af: VO-FA Ejendomme ApS

Serienummer: ba4ab3c8-b08d-4a13-8828-3ala7c0adfde
IP: 87.104.XxxX.XXX

2025-01-14 09:07:04 UTC Mit 2D o

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er usendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator, https://
penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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  2025-01-13 09:14:24 UTC   Camilla Harlev Sommer            87.54.xxx.xxx     The document was created                                                                                                                     
  2025-01-13 09:14:24 UTC   Camilla Harlev Sommer            87.54.xxx.xxx     A signing link was activated for "Klaus Thorkild Damgaard-Jensen"                                                                            
  2025-01-13 09:14:24 UTC   Camilla Harlev Sommer            87.54.xxx.xxx     A signing link was activated for "Bent Ahle Fjord"                                                                                           
  2025-01-13 09:14:24 UTC   Camilla Harlev Sommer            87.54.xxx.xxx     A signing link was activated for "Thomas Damgaard-Jensen"                                                                                    
  2025-01-13 09:14:24 UTC   Camilla Harlev Sommer            87.54.xxx.xxx     A signing link was activated for "Lars Laustsen Gleerup"                                                                                     
  2025-01-13 09:14:24 UTC   Camilla Harlev Sommer            87.54.xxx.xxx     A signing link was activated for "Johnny Skovgaard Rasmussen"                                                                                
  2025-01-13 09:14:32 UTC   Camilla Harlev Sommer            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Klaus Thorkild Damgaard-Jensen" at "klaus@vofaejendomme.dk"                                             
  2025-01-13 09:14:32 UTC   Camilla Harlev Sommer            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Bent Ahle Fjord" at "b.fjord@outlook.dk"                                                                
  2025-01-13 09:14:32 UTC   Camilla Harlev Sommer            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Damgaard-Jensen" at "thomasdamgaard89@gmail.com"                                                 
  2025-01-13 09:14:33 UTC   Camilla Harlev Sommer            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Laustsen Gleerup" at "lg@norad.dk"                                                                 
  2025-01-13 09:26:33 UTC   Bent Ahle Fjord                  74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2025-01-13 09:29:09 UTC   Klaus Thorkild Damgaard-Jensen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2025-01-13 09:29:19 UTC   Klaus Thorkild Damgaard-Jensen   77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2025-01-13 09:29:20 UTC   Penneo system                    77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 09:44:23 UTC   Penneo system                    77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 09:44:23 UTC   Klaus Thorkild Damgaard-Jensen   77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2025-01-13 09:45:05 UTC   Penneo system                    77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 09:45:05 UTC   Klaus Thorkild Damgaard-Jensen   77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2025-01-13 09:45:07 UTC   Penneo system                    77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 09:45:13 UTC   Klaus Thorkild Damgaard-Jensen   77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør  
  2025-01-13 11:02:28 UTC   Thomas Damgaard-Jensen           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2025-01-13 11:02:31 UTC   Thomas Damgaard-Jensen           77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2025-01-13 11:02:32 UTC   Penneo system                    77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 11:03:05 UTC   Penneo system                    77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 11:03:05 UTC   Thomas Damgaard-Jensen           77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2025-01-13 11:03:07 UTC   Penneo system                    77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 11:03:13 UTC   Thomas Damgaard-Jensen           77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør  
  2025-01-13 11:20:45 UTC   Penneo system                    5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 11:20:45 UTC   Lars Laustsen Gleerup            5.186.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2025-01-13 11:21:54 UTC   Penneo system                    5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 11:21:57 UTC   Penneo system                    5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 11:22:23 UTC   Lars Laustsen Gleerup            5.186.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2025-01-13 11:22:24 UTC   Penneo system                    5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 11:22:27 UTC   Penneo system                    5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 11:22:32 UTC   Lars Laustsen Gleerup            5.186.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                    
  2025-01-13 17:26:37 UTC   Bent Ahle Fjord                  87.104.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2025-01-13 17:26:43 UTC   Bent Ahle Fjord                  87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2025-01-13 17:26:44 UTC   Penneo system                    87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 17:27:33 UTC   Penneo system                    87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 17:27:33 UTC   Bent Ahle Fjord                  87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2025-01-13 17:27:34 UTC   Penneo system                    87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-13 17:27:52 UTC   Bent Ahle Fjord                  87.104.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent                                
  2025-01-13 17:28:14 UTC   Camilla Harlev Sommer            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Johnny Skovgaard Rasmussen" at "jsr@kovsted.dk"                                                         
  2025-01-13 18:06:26 UTC   Johnny Skovgaard Rasmussen       172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2025-01-14 06:20:30 UTC   Johnny Skovgaard Rasmussen       87.54.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2025-01-14 06:20:33 UTC   Penneo system                    87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-14 06:20:33 UTC   Johnny Skovgaard Rasmussen       87.54.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2025-01-14 06:20:36 UTC   Johnny Skovgaard Rasmussen       87.54.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2025-01-14 06:21:08 UTC   Johnny Skovgaard Rasmussen       87.54.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2025-01-14 06:21:09 UTC   Penneo system                    87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-14 06:21:09 UTC   Penneo system                    87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-14 06:21:16 UTC   Johnny Skovgaard Rasmussen       87.54.xxx.xxx     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor     
  2025-01-14 06:22:12 UTC   Camilla Harlev Sommer            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Bent Ahle Fjord" at "b.fjord@outlook.dk"                                                                
  2025-01-14 07:48:53 UTC   Bent Ahle Fjord                  87.104.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2025-01-14 09:06:06 UTC   Penneo system                    87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2025-01-14 09:06:06 UTC   Bent Ahle Fjord                  87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                        
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