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PR III ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
PR I ApS
Strandvejen 72, 1.
2900 Hellerup

CVR-nr.: 27083358
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsér: 01.07.2012 - 30.06.2013

Bestyrelse

Torgny Pahle, formand
Lars Emborg Jensen
Jorgen Philip Marker

Direktion
Jergen Philip Marker, administrerende direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

0900 Kebenhavn C
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Fedelsespiategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2012 -
30.06.2013 for PR I ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.06.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.07.2012 -

30.06.2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
3%
Helterup, den 23.08.2013
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i PR III ApS

Pétegning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for PR IIT ApS for regnskabsiret 01.07.2012 - 30.06.2013, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabslo-
VEn.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Iedelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med drsregn-
skabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p4 grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk revisorlovgivring. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planizegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om #rs-
reguskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinfonmation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern konirol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af vitksomhedens interne konirol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2012 - 30.06.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrsrende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold henviser vi til note 1, der henviser til ledelsesberetningen, hvoraf det fremgar, at selskabets
ejendomme er finanseret med kortfristet bankgzld. Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at finanseringen af selskabets
gjendomme opretholdes. Det fremgér endvidere, at selskabets bankforbindelse har tilkendegivet, at den er villig til at
forleenge kreditfaciliteterne i minimum et &r pd normale vilkér. Ledelsen har pd denne baggrund aflagt regnskabet med
fortsat drift for aje. Vi er enige i ledelses valg af regnskabsprincip.
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Den uafhzngige revisors erklzeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udferte revision af &rsregnskabet,

Det er pé denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Kabenhavn, den 23.08.2013

Deloitte |
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

on 42

Lars Kronow
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formdl er at eje og drive, herunder opfere og renovere fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er positivt, hvilket skyldes en kombination af en god udvikling i driften samt modemnisering af

lejligheder med sget veerdi til folge.

Den beregnede markedsveerdi af selskabets udlejningsejendom er opgjort baseret pd baggrund af ledelsens
fastsatte afkastkrav, som udger 4,5 %. Mélingen af markedsveerdien er efter ledelsens vurdering pracget af et

marked for bolig- og erhvervsejendomime, som er stabiliseret, og hvor der er en storre efterspargsel.

Selskabets ejendom er finansieret med kortfristet geeld. Banken har over for moderselskabets ledelse tilkende-
givet, at den er villig til at forlenge koncernens banklén frem til 1. januar 2015, hvorfor arsregnskabet er aflagt
under forudsetning af fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B,
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden Arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,
der vedrerer regnskabséaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstr mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pé henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Nettoomszaetning
Lejeindtaegter omfatter indtegter fra bolig- og erhvervslejemal.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkestninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendomsskatter og afgifter, forsikringer, abonnementer, renholdelsesom-

kostninger samt vedligeholdelsesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale og ledelsen samt kontorholdsomkostninger og afskriv-

ninger.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestér af renteindtaegter fra bankindestiende.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-

ring af finansielie forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og ®ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkie p4 egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pd egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver,

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles til dagsvaerdi med udgangspunkt i nettolejemodellen og et af ledelsen skonnet
atkastkrav. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen. Der har ikke veeret anvendt eksterne specialister

ved vaerdianseticlsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, der sazdvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-
skrivninger til impdegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfelgende
regnskabsar. Periodeafgreensningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemeassige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv,

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver,

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i efter-
folgende regnskabsér. Periodeafgreensningsposter méles til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2012/13

2012/13 2011/12
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 1.773.967 1.489.653
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 3.112.019 1.824.001
Produktionsomkostninger (452.301) (338.810)
Bruttoresultat 4.433.685 2.974.844
Administrationsomkostninger (365.118) {553.772)
Driftsresultat 4.068.567 2.421.072
Andre finansielle indtaegter 2 10.216 32.154
Andre finansielle omkostninger 3 (708.532) (984.876)
Resultat af ordingere aktiviteter for skat 3.376.251 1.468.350
Skat af ordinzert resultat _(394.184) 0
Arets resultat 2.976.067 1.468.350
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 2.976.067 1.468.350
2.976.067 1.468.350
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Balance pr. 30.06.2013
2012/13 2011/12
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 36.500,000 33.000,000
Materielle anlaegsaktiver 4 36.500.000 33.000.000
Anlzegsaktiver 36.500.000 33.000.000
Andre tilgodehavender 317.096 182.543
Periodeafgreensningsposter 500,358 58.224
Tilgodehavender 367.454 240.767
Likvide beboldninger 163.286 144.379
Omsztningsaktiver 530.740 385.146
Aktiver 37.030.740 33.385.146
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Balance pr. 30.06.2013
2012/13 2011/12

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 782.720 (2.193.346)
Egenkapital 967.720 (2.068.346)
Udskudt skat 394.184 0
Hensatte forpligtelser 394.184 0
Anden gald 506.927 436.314
Langfristede gzldsforpligtelser 506.927 436.314
Bankgeld 32.872.720 32.872.720
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 7.408 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.773.765 1.576.999
Anden geeld 6 71.129 118.258
Periodeafgrensningsposter 496,887 449,201
Kortfristede gzldsforpligtelser 35.221.969 35.017.178
Galdsforpligtelser 35.728.836 35.453.492
Passiver 37.030.740 33.385.146
Going concern 1
Eventualforpligtelser 7
Pantsstninger og sikkerhedsstillelser 8
Neartstaende parter med bestemmende indflydelse 9
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Egenkapitalopgerelse for 2012/13

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
125.000 (2.193.347) (2.068.347)
0 2.976.067 2.976.067
125.000 782,720 907,720
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Noter

1. Going concern
Der henvises til ledelsesberetningen for grundlaget for ledelses valg af at aflzgge 4rsregnskabet under forud-
setning af fortsat drift.

2012/13 2011/12
kr. kr.
2. Andre finansielle indtzegter
Renteindteegter i ovrigt 2.004 32.154
@vrige finansielle indtegter 8.212 0
10.216 32.154
2012/13 2011/12
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 42.758 627.001
Renteomkostninger i gvrigt 664.882 345,789
@vrige finansielle omkostninger 892 12.086
708.532 984.876
Investerings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris primo 34.362.800
Tilgange 387.981
Kostpris ultimo 34.780.781
Dagsveerdireguleringer primo (1.392.800)
Arets dagsvardireguleringer 3.112.019
Pagsvardireguleringer nltimo 1.719.219
Regnskabsmeessig veerdi ultimo _36.500.000
Nominel
verdi
Antai kr.
5. Virksomhedskapital
Anpartskapital 250 125.000
250 125.000

Der har ikke veeret &ndringer i aktickapitalen de sidste 5 ar.
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Noter
2032/13 2011/12
kr. kr,
6. Anden gaeld
Moms og afgifter 18.307 63.660
Andre skyldige omkostninger 52.822 54.598
71.129 118.258

7. Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for egen bankgald er deponeret tre gjerpantebreve pa i alt nom. 34.838.466 kr. i ejendommen.

kr,
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat ejendom 36.500.000

9. Neertstiende parter med bestemmende indflydelse
Folgende anpartshaver ejer mere end 5% af selskabets anpartskapital:

PR IT A/S, Hellerup,



